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Zirich

Greifensee

Pfaffikersee
Uster
o

.Seegrében

Ziirichsee

Wetzikon

Rapperswil-Jona

Seegrédben ist eine kleine, landliche Gemeinde am
Pfaffikersee zwischen den Stadten Wetzikon und Uster mit
rund 1'450 Einwohnerinnen und Einwohner.

Die attraktive Wohnlage befindet sich mitten im Dorf mit
Sicht auf den Pfaffikersee und auf die Alpen.
Einkaufsmaglichkeiten bietet der Dorfladen oder der
direkte Verkauf ab Bauernhof.

Das Naherholungs- und Naturschutzgebiet am Pfaffikersee,
welches zum Spazieren und Baden einladt liegt direkt vor
der Hausture. Aber auch Juckers Erlebnisbauernhof und das
Sauriermuseum im Aathal-Seegraben machen die Gemeinde
zum beliebten Ausflugsziel.

Schulen

Der Kindergarten und die Primarschule liegen in
unmittelbarer Nahe. Im Anschluss an die 6. Klasse
besuchen die Schilerinnen und Schiiler die Sekundarschule
in Wetzikon.

Verkehr

Ab dem Bahnhof Aathal verkehren direkte Ziige nach
Wetzikon, Uster und Ziirich. Uber den Autobahnanschluss
zwischen Uster und Seegraben, erreichen sie das
Stadtzentrum Zirich in rund 25 Minuten.
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WOHNUNG B
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WOHNUNG A (0201) WOHNUNG B WOHNUNG C WOHNUNG D
UNTERGESCHOSS  08.0 m? UNTERGESCHOSS  33.4m? UNTERGESCHOSS  33.4 m? UNTERGESCHOSS  33.4 m?
1. DACHGESCHOSS  71.7 m? ERDGESCHOSS 60.0 m? ERDGESCHOSS 60.0 m? ERDGESCHOSS 60.0 m?
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ERDGESCHOSS 78.2m?
TOTAL 86.5m?

Nettogeschossflache



ROHBAU

Gebéaudestruktur in Hybridbau

+ Fundamentplatte, Untergeschoss- und Tiefgaragenaussenwande, Geschossdecken und Wohnungstrennwande in Stahlbeton
+ Innenwande und Stiitzen (wenn statisch oder schalltechnisch erforderlich) in Stahlbeton.
+ Erdbebensicherheit geméass den giltigen Normen.

+ Wo statisch nicht erforderlich, Wénde in Mauerwerk, im UG Kalksandsteine, ab Erdgeschoss mit Backsteinen.

* Im Treppenhaus MFH Wande und Decken aus Sichtbeton.
+ Aussenwand und Dach in vorgefertigten Holzbauelementen. Die Fassadenoberflache ist in Holz, das Dach mit Tonziegeln und teilweise

mit integrierter Photovoltaik.

Wiarmedammung

+ Das Gebaude wird nach Minergie Standard ausgefiihrt.

INNENAUSBAU

Raumhéhen REFH
7 Zimmer Whg
UG=230-235m
EG=250m
0G-DG=240m

Raumhdhen MFH Gewerbe
Gewerbe
EG=247Tm

Ausbaubeschrieb Boden-, Wand- und Deckenoberflachen

Untergeschoss / Treppen MFH:
Einstellhalle und Veloraum
Keller, Waschen und Technik
Treppenhaus MFH

Vorplatz REFH

Wohnungen:
Entrée, Gang und Vorplatz
Kiiche, Essen
Wohnen
Zimmer
Nasszellen
Reduit

Loggia

Estrich
Gewerbe:
Gewerberaum
Nasszelle

Fenster

Boden

Hartbeton

Zementiiberzug gestr.
Kugelgarnteppich, Betontreppe
Marmoleum

Boden

Parkett (Eiche)

Parkett (Eiche), ker. Platten
Parkett (Eiche)

Parkett (Eiche)

Ker. Platten

Ker. Platten

Holzrost

Beton roh

Boden
Zement-UB versiegelt
Zement-UB versiegelt

Raumhéhen MFH
3 1/2 Zimmer Whg
0G+DG=240m

Wande
Beton/Schichtex gestr.

Beton/Kalksandstein gestr.

Sichtbeton
Abrieb, weiss

Wande

Abrieb, weiss

Abrieb, weiss

Abrieb, weiss

Abrieb, weiss

Ker. Platten, Abrieb weiss
Abrieb, weiss

Holzplatte lasiert

OSB Platten

Winde
Sichtbeton, Abrieb weiss
Sichtbeton, Abrieb weiss

Decken
Beton/Schichtex gestr.
Beton gestrichen
Sichtbeton

Clattputz, weiss

Decken
Clattputz, weiss
Glattputz, weiss
Glattputz, weiss
CGlattputz, weiss
Glattputz, weiss
Glattputz, weiss
Holzplatte lasiert
OSB Platten

Decken
Sichtbeton
Sichtbeton

+ Holz/Metallfenster mit 3-fach Isolierverglasung. Verglasungen wo notwendig mit Verbundsicherheitsglas. Fensterbénke aus Aluminium.

Tor Einstellhalle

+ Garagentor mit Servicetiire, mit Lochblechfiillungen fir Frischluftzufuhr, Torantrieb (1 Handsender pro Parkplatz), aussen mit Schlissel-
schalter, Offnungssensor und Signalanlage.

Hauseingangstiiren REFH + MFH + Gewerbe

+ Aluminium Eingangstiren mit stufenloser 5-Punkt Sicherheitsveriegelung.

Wohnungseingangstiiren MFH + Gewerbe
+ Stahlzargenttire mit Mehrpunkteveriegelung und Spion.

Baubeschrieb

Wohnungseingangstiiren REFH zu Einstellhalle
+ Blockrahmentiire mit Mehrpunkteveriegelung, erhdhten Schallschutzanforderun-
gen und Spion.

Sonnenschutz
+ Senkrecht Stoffmarkise. Fiihrung des Tuchs mittels Zip-Prinzip. Ansteuerung
elektrisch.

Elektroanlagen

+In der Einstellhalle, im Untergeschoss in den Kellerrdumen und Technikraum sind
die Leitungen, Kandle oder Trassen sichtbar an der Decke oder an den Wanden
montiert. Die restlichen Installationen erfolgen Unterputz.

+ Alle Parkplatze in der Tiefgarage sind mit einer Grundinstallation fiir die Instal-
lation einer Ladestationen fiir Elektroautos vorbereitet. Abrechnung erfolgt direkt
(iber den Wohnungszahler. Die Kosten fiir die Installation sowie die Betriebskosten
einer Wallbox tibernimmt zu 100% der Mieter.

+ In allen Wohn- und Schlafrdumen Multimediasteckdosen fiir TV, Radio, Telefon
und Internet, bis Wohnungsverteiler mit Glasfaser. Provider Swisscom.

+ In der Kiiche bestehen Anschliisse fiir Backofen, CombiSteamer, Induktion-
Kochfeld, Dunstabzug (Umluft), Kihlschrank und Geschirrspiiler sowie mind. 2
Arbeitsplatzsteckdosen (3-fach).

Lichtinstallation
Tiefgarage, Veloraum, Keller- und Technikrdume:
+ Komplette Beleuchtungsinstallation mit LED-Balkenleuchten

Treppenhaus:
+ Komplette Beleuchtungsinstallation mit LED Aufbauleuchten

Wohnungen:

+ LED-Einbauleuchten im Gang, Entrée, Kiiche, Bad, DU/WC und sep. WC

+ LED-Leuchten im Reduit und Estrich

+ Lichtschalter, Lampenstelle und mindestens 2 dreifach Steckdosen im Wohnen/
Essen

Sitzplatz/Loggien:
+ LED-Aufbauleuchten von innen geschaltet
« Eine spritzwassergeschitzte Steckdose.

Umgebungsbeleuchtung:
+ Komplette Beleuchtungsinstallation mit LED-Leuchten in der Tiefgarageneinfahrt,
den Hauszugéangen und den Wegen.

Photovoltaikanlage
+ Indach-Photovoltaikanlage mit Wechselrichter im Untergeschoss. Der erzeugte
Strom dient haupts&chlich dem Eigenverbrauch.

Heizung
+ Die Warmeerzeugung erfolgt mit einer Erdsonden-Warmepumpenanlage.
+ Die Warmeverteilung der einzelnen Raume erfolgt mit einer Fussbodenheizung.

Liftung

+ Alle Wohnungen verfiigen iiber eine individuell steuerbare Komfortliiftung.

+ Die Abluft wird in den ,Nassraumen* (Kiiche, Bad, DU/WC, Reduit) abgesogen,
Die Zuluft strémt iber ein Gitter in die Schlafzimmer und in das Wohnzimmer. Die
Zirkulation der Luft wird Giber die Tiiren sichergestellt (Bodenabstand zur UK-Ture).

+ Die Dunstabzugshauben in den Kiichen sind fiir den Umluftbetrieb mit einem
Fett- und Aktivkohlefilter ausgeriistet.

+ Die Keller- und Waschraume werden Uber die Komfortliiftung be- und entliftet.

Sanitdrapparate
Bei den Sanitéreinbauten handelt es sich um moderne Sanitarapparate und Ar-
maturen der Linie Alterna

+ Samtliche Apparate in schallged@mmter Montage

+ Spiegelschrank mit LED-Licht

+ Im Aussenbereich und in den Eingangsbereichen sind frostsichere Gartenven-
tile pro Haus installiert.

Kiicheneinrichtung

+ Kiichenmdbel gemass Grundrissplan

+ Schallschutzmontage

+ Granitabdeckung Phantom Black , Oberflache poliert
+ Metall-Griffe schwarz

+ Spliltischmischer Alterna

+ LED-Unterbauleuchten

+ Unterbaubecken in Edelstahl matt

+ Keramikriickwand, weiss matt

+ Auszug-Kehrichtsystem

Elektrolux Gerate REFH:

+ Kiihlschrank IK2805SZL 255 |

+ Induktions-Kochfeld GK6ITSIBO
+ Kombi-Steam EB6GL70KSP

+ Geschirrspuler GAGOKV

+ Flachschirmhaube DASL9046SW

Elektrolux Gerdte MFH+Gewerbe:

« Kiihl-/Gefrierkombination IK2550BNL, 247 |
+ Induktions-Kochfeld GK58TSIO

+ Backofen EB6GL40SP

+ Geschirrspiler GA6OKV

« Flachschirmhaube DAL6035SW

Schreinerarbeiten / Wandschrénke, Gestelle und dergleichen
+ Garderoben- oder Tablarschrénke mit Sockel, Blende und Schrankturen.

Umgebung
+ Die Umgebungsarbeiten werden geméss dem Umgebungsplan inkl. Bepflan-
zung ausgefihrt.

Veloabstellplatze

+ Offene Velostander neben Containernische mit Fahrradabstellsystem.

+ Grosser Uber die Tiefgarage zuganglicher Veloraum im Untergeschoss mit
Fahrradabstellsystem.

Grundsitze

Dieser Baubeschrieb geht den Plénen und lllustrationen in der Doku vor. Ande-
rungen, die gegentiber diesem Baubeschrieb, sowie den Vermiet- oder Projekt-
plénen aus technischen oder architektonischen Gegebenheiten vorgenommen
werden, bleiben ausdriicklich vorbehalten. Dies gilt auch fiir behérdliche Ent-
scheide, die den konstruktiven oder technischen Aufbau betreffen.

14



I 'lj.ll‘i | |I
L |

|

(ML :lild\‘l] :' | il l LU ! LI Jl” .t.' 't II W'




Kontakt Besichtigung:

Marcel Walker
T 0552206577
kontakt@baumgarte-seegrebe.ch
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