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Moderne Stadtwohnungen - ganz in Holz erstellt!

An optimaler Lage in der Stadt St.Gallen, in
unmittelbarer Nahe zum Schulhaus Gross-
acker, zu den Buslinien 1 und 7 sowie zum
Grossackerzentrum und zum Kantonsspi-
tal erstellen wir einen zukunftsweisenden
Wohnbau.

Reiner Holzbau bietet
optimales Wohnklima

Als eines der ersten flunfgeschossigen
Wohnhauser in der Ostschweiz wird der
Neubau an der Rappensteinstrasse 23/23a
als reiner Holzbau erstellt.

Ein Teil der Tragkonstruktion, alle Bbéden,
Decken und Wande werden mit einheimi-
schen Holzern durch ein Schweizer Holz-
bauunternehmen erstellt. Damit garantie-
ren wir einen optimalen Wohnkomfort, eine
ganz besondere Wohnatmosphare und na-
turlich ein 6kologisch Uberzeugendes Kon-
zept.

Neubau Wohnhaus Rar ensteinstr s
Neubau Rappensteinstrasse 23/23a, St.Gallen

Wohnungen mit Balkon
oder Aussensitzplatz

Die hellen und attraktiv konzipierten Woh-
nungen verfugen - mit einer Ausnahme -
alle Uber einen Balkon oder einen Aussen-
sitzplatz. Jede Wohnung verfugt uber eine
eigene Waschmaschine und einen Tumbler.

Die hellen Decken machen die Holzkon-
truktion sichtbar und die Boden sind mit
Ausnahme der Nasszellen durchgehend
mit Parkett belegt.

'ohnungen
57 m? - Balkon 8 m?

Bezugsbereit
per 1. Juni 2016

Die insgesamt 18 Wohnungen werden ab
dem 1. Juni 2016 vermietet. Wohnungs-
Besichtigungen im Rohbau sind ab Anfang
2016 maoglich.

Wir stehen Ihnen fur weitere Auskunfte oder
eine Begehung vor Ort gerne zur Verfu-
gung. Bitte wenden Sie sich an:

Herrn Thomas Schobi (079 679 38 70 -
thomas.schoebi@bluewin.ch)



Mitten in der Stadt gelegen ...

Die Rappensteinstrasse ist eine verkehrsberuhigte Strasse im Osten der Stadt St.Gallen. Die Lage zwischen den Autobahneinfahrten
St.Fiden und Neudorf, die Nahe zu den Buslinien 1 und 7 sowie zum Kantonsspital und zum Einkaufszentrum Grossacker unterstreichen
die zentrale und verkehrstechnisch optimal erschlossene Situation.

Bahnhof Autobahneinfahrt
St.Gallen St.Fiden Neudorf

Autobahneinfahrt

St.Fiden @

Hagenbuchwald

Kloster Notkersegg

Situationsplan




... und trotzdem sehr ruhig

Trotz der optimalen Verkehrserschliessung liegt die Rappensteinstrasse in einem ruhigen Quartier ohne Durchgangsverkehr. Die Nahe
zum Hagenbuch- und zum Achslenwald bietet Naherholung in unmittelbarer Nahe. Dass auch Kindergarten und Schulen im Umkreis von
wenigen 100 Metern verflugbar sind, rundet die sehr gute Lage ab.

Neubau
Rappensteinstrasse 23 /23 A

Stédtische Schulen Offentlicher Verkehr Natur und Landschaft
@ Buslinien Naherholungsgebiet
Stadtische Kindergérten Bus Haltestellen
Familie und Kinder Einkaufen
Krippen und Spielgruppen 771 Einkaufszentrum
Grossacker

Spielplatze




Der Baubeschrieb

Das Gebaude wird komplett als Holzkon-
struktion ausgefiihrt. Diese ist in den
Wohnungen sichtbar und verleiht den
Raumen eine angenehme Wohnlichkeit.

Jede Wohnung hat einen grossztigigen Ein-
gangsbereich mit Garderobe und Einbau-
schranken. Die Kichen mit pflegeleichten
und hochwertigen Oberflachen sind offen
gestaltet, ohne dabei den Wohnraum zu
dominieren.

Die Bader in allen Wohnungen verfl-
gen Uber einen eigenen Wascheturm mit
Waschmaschine und Tumbler. Die Duschen
sind grosszugig und bodeneben ausgefuhrt.
Zum Grossteil der Wohnungen gehort ein in
den Wohnraum eingezogener Aussenraum,
so dass Privatsphare geboten werden
kann. Zusammen mit den Holzoberflachen
entsteht so eine maximale Wohn- und Auf-
enthaltsqualitat.

Der Eingangsbereich Ost verflgt Gber einen
grosszugigen Veloraum, der auch zur Un-
terbringung von Kinderwagen dient. Jede
Wohnung verfugt im Kellergeschoss uber
einen Nebenraum mit eigener Steckdose.

Reiner Holzbau

Die tragende Struktur der Wohnungen ab
dem Erdgeschoss wurde ganz in Holz re-
alisiert. Die Fassadenkonstruktion ist eben-
falls in Holz gestaltet.

Holzmetallfenster / Dreifachverglasung
Jedes Zimmer verflugt mindestens Uber ei-
nen Fligel mit Dreh-Kipp-Beschlagen. Im
Erdgeschoss sind die Fenster mit Mehr-
punkteverschlissen ausgeflhrt.

Zudem werden Verbundraffstoren fur eine
optimale Verdunkelung sowie grosszligige
Ausstellmarkisen eingebaut.

Gegensprechanlage

Pro Treppenhaus besteht eine Gegen-
sprechanlage. Im Eingangsbereich befindet
sich die Sprechstelle mit Klingeltastern fur
jede Wohnung. In den Wohnungen befindet
sich die Sprechstelle neben der Wohnungs-
tir mit Turoffner-Funktion fur die Eingangs-
tar.

Heizung / Liiftung

Die Beheizung der einzelnen Raume erfolgt
mit einer Fussbodenheizung. Jede Woh-
nung verflugt Uber einen eigenen Fussbo-
denheizverteiler. Alle aktiv beheizten Rau-
me sind mit einer Einzelraumregulierung
ausgerustet und sind dementsprechend in-
dividuell regulierbar.

Die Nasszellen sind mit Abluftventilatoren
ausgerustet und Raume ohne Fenster wer-
den mit wenigen Ausnahmen mit einem LUf-
tungsgerat be- und entluftet. Der Dunstab-
zug in der Kuche wird im Umluftbetrieb mit
Aktivkohlefilter betrieben.

Kiche / Bad

Jede Kiche verfugt Uber ein Glaskeramik-
Kochfeld, einen Backofen, einen Dunstab-
zug, eine voll integrierte Kuhl-/Gefrierkom-
bination sowie Uber einen voll integrierten
Geschirrsplller.

Jede Wohnung ist mit eigenem Waschturm
(Waschmaschine, Tumbler) ausgerustet.
Die Badezimmer sind an Wand und Boden
mit Feinsteinzeugplatten belegt. Die Du-
schen werden grosszugig und bodeneben
erstellt.

Holz dominert den Innenausbau

Die Bodenbelage, mit Ausnahme der Nass-
zellen und des Kochbereichs sind alle in Ei-
che ausgefuhrt. Das Eichen-Parkett ist matt
versiegelt. Die Decken bleiben in Holz ge-
halten, teilweise weiss lasiert, teilweise im
naturlichen Holzton belassen.




Das Wohnungsangebot im Uberblick

Das Wohnungsangebot gliedert sich in zwei 2,5-Zimmer-Wohnungen sowie zwei 4,5-Zimmer-Wohnungen im Erdgeschoss.
Im 1. bis 3. Obergeschoss stehen je zwei 3,5-Zimmer-Wohnungen sowie zwei 4,5-Zimmer-Wohnungen zur Verfigung.
Das Attika-Geschoss besteht aus zwei 3,5-Zimmer-Wohnungen mit grossen Terrassen.

Geschoss

Wohnungs-Nr.

EG

1. 0G

2.0G

3.0G

Attika

Nr.
Nr.
Nr.
Nr.

Nr.
Nr.
Nr.
Nr.

Nr.
Nr.
Nr.
Nr.

Nr.
Nr.
Nr.
Nr.

Nr.

Nr.

A WON -

o ~NO O

10
11
12

13
14
15
16

17

18

Wohnungstyp

2,5-Zimmer-Wohnung Sid

2,5-Zimmer-Wohnung Nord
4,5-Zimmer-Wohnung Mitte
4,5-Zimmer-Wohnung West

3,5-Zimmer-Wohnung Sid

3,5-Zimmer-Wohnung Nord
4,5-Zimmer-Wohnung Mitte
4,5-Zimmer-Wohnung West

3,5-Zimmer-Wohnung Sid

3,5-Zimmer-Wohnung Nord
4,5-Zimmer-Wohnung Mitte
4,5-Zimmer-Wohnung West

3,5-Zimmer-Wohnung Sid

3,5-Zimmer-Wohnung Nord
4,5-Zimmer-Wohnung Mitte
4,5-Zimmer-Wohnung West

3,5-Zimmer-Wohnung Sid

3,5-Zimmer-Wohnung Nord

Netto-
Wohnflache

56,0 m2
57,4 m2
103,0 m2
96,0 m2

76,6 m2
73,2 m2
103,0 m2
96,0 m2

76,6 m2
73,2 m2
103,0 m2
96,0 m2

76,6 m2
73,2 m2
103,0 m2
96,0 m2

89,5 m2

101,2 m2

Sitzplatze
Balkone/Terrassen

kein Sitzplatz

Balkon gedeckt (9,0 m2)
Sitzplatz gedeckt (11,5 m2)
Sitzplatz gedeckt (11,5 m2)

Balkon gedeckt (10,5 m2)
Balkon gedeckt (8,6 m2)

Balkon gedeckt (10,5 m2)
Balkon gedeckt (10,5 m2)

Balkon gedeckt (10,5 m2)
Balkon gedeckt (8,6 m2)

Balkon gedeckt (10,5 m2)
Balkon gedeckt (10,5 m2)

Balkon gedeckt (10,5 m2)
Balkon gedeckt (8,6 m2)

Balkon gedeckt (10,5 m2)
Balkon gedeckt (10,5 m2)

3 Terrassen (72,0 m2, dav. 26,5 m2 gedeckt)

2 Terrassen (125,0 m2, dav. 25 m2 gedeckt)




2,5 - Zimmerwohnungen

Die beiden 2,5-Zimmer-Wohnungen im Erdgeschoss sind funktional gegliedert und bieten einen grossen Wohn-Essbereich. Die Woh-
nung Richtung Suaden (Nr. 1) verfugt Uber keinen Aussensitzplatz, dafur Uber grosszlgige Fensterflachen, die helle, gut besonnnte Rau-
me garantieren. Die 2,5-Zimmer-Wohnung im Nord-Osten (Nr. 2) verflgt Uber einen gedeckten Balkon.

Erdgeschoss

] e T 2,5 Zi-Wohnung Siid Nr.1
] L 56.0m?

i =m Erdgeschoss
:no': ; ] 2,5 Zi-Wohnung Nord Nr.2

57.4m* + 9.0m? Balkon gedeckt




3,5 - Zimmerwohnungen

In den drei Obergeschossen stehen je zwei 3,5-Zimmer-Wohnungen zur Verfugung. Alle Wohnungen sind mit einem bis in den Keller
reichenden Lift erschlossen. Die Wohnungen ,Sud“ (Nr. 5/9/13) verfugen jeweils Uber einen zusatzlichen Abstellraum. Alle Wohnungen

haben einen grosszlgigen, gedeckten Balkon.

=1l 1.-3. Obergeschoss —
:R:; o = 3,5 Zi-Wohnung Nord Nr. 6 / 10/ 14 I(?{;J ey ;
el 73.2m + 8.6m? Balkon gedeckt — o G

i = 1.-3. Obergeschoss
o 3,5 Zi-Wohnung Siid Nr. 5/9/13

i 76.6m? + 10.5m? Balkon gedeckt




4,5 - Zimmerwohnungen

Die 4,5-Zimmer-Wohnungen im Erdgeschoss bieten, durch die besondere Anordnung, eine optimale Besonnung, ob mit Morgen- oder
Abendsonne. Die nach Slden ausgerichteten, Uberdeckten Sitzplatze werden teilweise in die Wohnung hineingezogen, so dass der
Innen- und der Aussenraum miteinander verschmelzen.

Die 4,5-Zimmer-Wohnung West (Nr. 4) verflgt Uber einen eigenen, gedeckten Wohnungs-Eingang.

Exsan [ Kechen
16 5m?

Zimemer 02 Zimmer 03
12.0m* 16.0m

Ermvin iohnen

6.5m’ 25

Flur

Bemar 0t
=y

Wikeun | Exsan | Kechan
A7

Erdgeschoss
4,5 Zi-Wohnung West Nr.4 g
96.0m* + 11.5m? Sitzplatz gedeckt Staplate

i R Erdgeschoss

] A sl 4,5 Zi-Wohnung Mitte Nr.3
T 28 103.0m? + 11.5m* Sitzplatz gedeckt
4 '




4,5 - Zimmerwohnungen

Die 4,5-Zimmer-Wohnungen in den drei Obergeschossen bieten durch die besondere Anordnung eine optimale Besonnung, ob mit
Morgen- oder Abendsonne. Die nach Stden ausgerichteten, Gberdeckten Balkone werden teilweise in die Wohnung hineingezogen, so
dass der Innen- und der Aussenraum miteinander verschmelzen. Die 4,5-Zimmer-Wohnungen West (Nr. 8 / 12 / 16) verfugen Uber einen
eigenen, gedeckten Wohnungs-Eingang.

Tenmat OF Zimimas 02 Direemt
12.0md 12.0m 18.0m?
Cason [ Kochan
18.5m*
Enbe worran Pius Pre
W
10.5m'
Badkon
pedeckt
10 S
- =Tl 1.-3. Obergeschoss
gl = i 4,5 Zi-Wohnung Mitte Nr. 7/ 11 /15
103.0m? + 10.5m? Balkon gedeckt
o = = 1.-3. Obergeschoss
. 4,5 Zi-Wohnung West Nr. 8/ 12/ 16

96.0m* + 10.5m* Balkon gedeckt




3,5 - Zimmer-Attikawohnung Sud-West

Die Attika-Wohnung Sud-West, die einen einmaligen Blick tUber die Dacher Richtung Innenstadt und im Nord-Osten gegen den Boden-
see eroffnet, verflgt Uber 3,5-Zimmer und zwei sehr grosszlgige Terrassen mit einer Flache von 125 m2. Die kleinere, nach Suden aus-
gerichtete Terrasse ist gedeckt (25,0 m2) und teilweise in den Wohnraum hineingezogen. Die nach Sud-Westen ausgerichtete, grosse
Terrasse bietet bis zum Sonnenuntergang eine optimale Besonnnung.

Terrassa 01
100.0m2

. =T Attikageschoss
ﬂ:; % = 3,5 Zi-Wohnung West Nr. 18 @

fgg L 101.2m? + 125.0m? Terrasse (25.0m? gedeckt)




3,5 - Zimmer-Attikawohnung Sud-Ost

Die Attika-Wohnung Sud-Ost, die den Blick Richtung Bodensee eroffnet, verflgt tber 3,5-Zimmer und drei grosszlgige Terrassen mit
einer Flache von 72,0 m2. Die nach Suden ausgerichtete Terrasse ist teilweise gedeckt (26,5 m2 gedeckt) und prasentiert sich wie ein
viertes Zimmer. Die nach Norden ausgerichtete Terrasse ist optimal auf die Abendsonne ausgerichtet.

o Attikageschoss
:ﬁ: i 3,5 Zi-Wohnung Ost Nr. 17 @

fgg L 89.5m? + 72.0m? Terrasse (26.5m? gedeckt)




In einer attraktiven Umgebung wohnen...
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