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Ubersichtskarte

Wigoltingen liegt eingebettet zwischen
der Thur (Fluss) und dem Seerlicken
(Bodensee). Es bietet seinen ca. 2650
Einwohnerinnen eine moderne
Infrastruktur mit hoher Wohn- und
Lebensqualitat. Eine reizvolle und
intakte Landschaft I1&dt zu
Wanderungen, Radtouren oder einfach
zum Verweilen ein.

Uber die Autobahn sind die
nahliegenden Stadte sehr gut
erreichbar.

- 15 Min.
- 27 Min.
- 35 Min.
- 44 Min.
- 10 Min.
- 14 Min.

nach Frauenfeld

nach Winterthur HB

nach Zirich-Flughafen

nach Zirich HB

nach Weinfelden

nach Keuzlingen (Konstanz)

Wigoltingen liegt an der Bahnlinie
Winterthur - Romanshorn. Verbindung
ab Bahnhof Mullheim-Wigoltingen:

- 10 Min.
- 33 Min.
- 52 Min.
- 57 Min.
- 09 Min.
- 30 Min.

nach Frauenfeld

nach Winterthur HB

nach Zurich-Flughafen

nach Zirich HB

nach Weinfelden

nach Keuzlingen (Konstanz)



Lebendiges Dorf
mit guter
Infrastruktur

Das Grundstuck liegt an der
Lamperswilerstrasse 1 in der
Dorfzone, angrenzend zur
Landwirtschaftszone.

1 Objekt 4 Loft REFH, 2 Wohnungen
2 Schule

3 Gemeindehaus

4 Kindergarten

5 Volg

6 Tankstelle

7 Bankomat

8 ref. Kirche

a,b,c Bushaltestellen, Richtung
Mullheim-Wigoltingen Bahnhof

Viele Familien schatzen das
umfassende Bildungsangebot in der
Region. Die Gemeinde verfligt Uber
eine Volksschule, in Weinfelden steht
das Berufsbildungszentrum und in
Frauenfeld und Kreuzlingen die
Mittelschule.

Im Dorf herrscht reges Gewerbetreiben
und es hat ein umfassendes Angebot
an Lebensmittelgeschéften, Hotels &
Restaurants, Bau- und Hobbymarkt
sowie Blumen- und
Verwdéhnlokalitaten.




Kat. Nr. 310

Grundstiicksflache 1702m2

Aussenflache
Loft A
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Aussenflache
Loft E

49540245

Kat. Nr. 308
Grundstiicksflache 3720m2

Aussenflache
Loft C
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Aussenflache
Loft D

Vorplatz
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Nordfassade

Westfassade

Loft Architektur

Aus einer alten Fabrik entstand
moderner Wohnraum. WIGOLOFT
transformierte den urspriinglichen
Zweck der Fabrik in die heutige Zeit
hinsichtlich der Architektur,
Funktionalitat und Wirtschaftlichkeit:
Serieller Aufbau von Grundriss,
Proportionen, Materialien,
Funktionalitat.
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Kat. Nr. 310
Grundstucksflache 1702m2

25.82

BF=15m2

8.11

Zimmer 1
BF= 15.5m2

ged.Sitzplatz
BF=37m2

Vorplatz
BF= 15m2

,,,,,,

Vorsprung Balkon 2.20m

Zimmer 2
BF= 15m2

Zimmer 1
BF= 15.5m2

Vorplatz
BF= 15m2

,,,,,,

ged.Sitzplatz
BF= 18m2

35.57

Aussenflache
Loft B

5.5 Zimmer

Erdgeschoss 63m2 Nettowohnflache
Obergeschoss 63m2 Nettowohnflache
Dachgeschoss 50m2

Total = 176m2 Nettowohnflache
37m2 Sitzplatz

18m2 Balkonflache OG

3m2 Balkonflache DG

Kellerflache 21m2

1 Parkplatz gedeckter Carport

1 Parkplatz Aussen

6m2 Remise im Carport

Total 254m2 Aussenflachen

5.5 Zimmer

Erdgeschoss 63m2 Nettowohnflache
Obergeschoss 63m2 Nettowohnflache
Dachgeschoss 50m2

Total = 176m2 Nettowohnflache
18m2 Sitzplatz

18m2 Balkonflache OG

3m2 Balkonflache DG

Kellerflache 29m2

1 Parkplatz gedeckter Carport

1 Parkplatz Aussen

6m2 Remise im Carport

Total 120m2 Aussenfléchen

10 11 12 13 |4

|5 Meter




Glasvordach

Kochen
Z:

Wohnen I \:Z/ - 7

BF=62.8m2

Ofen Essen

Wohnen

,,,,,,,

. JE— o o o 4 o -

BF=63.2m2

Glasvordach

Kochen

Essen

Ofen

5.5 Zimmer

Erdgeschoss 63m2 Nettowohnflache
Obergeschoss 63m2 Nettowohnflache
Dachgeschoss 50m2

Total = 176m2 Nettowohnflache
37m2 Sitzplatz

18m2 Balkonflache OG

3m2 Balkonflache DG

Kellerflache 21m2

1 Parkplatz gedeckter Carport

1 Parkplatz Aussen

6m2 Remise im Carport

Total 254m2 Aussenflachen

5.5 Zimmer

Erdgeschoss 63m2 Nettowohnflache
Obergeschoss 63m2 Nettowohnflache
Dachgeschoss 50m2

Total = 176m2 Nettowohnflache
18m2 Sitzplatz

18m2 Balkonflache OG

3m2 Balkonflache DG

Kellerflache 29m2

1 Parkplatz gedeckter Carport

1 Parkplatz Aussen

6m2 Remise im Carport

Total 120m2 Aussenfléchen
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5.5 Zimmer

Erdgeschoss 63m2 Nettowohnflache
Obergeschoss 63m2 Nettowohnflache
Dachgeschoss 50m2
JBsaIkon Balkon Total = 176m2 Nettowohnflache
SRl 45m2 - - - 4 4 4 |- . — —t.5m2_ - — — | UL IO JUE A I CIL A SEE AL IE L G L ) .

B J1EA 1L d= 37m2 Sitzplatz
i 1T~ 18m2 Balkonflache OG
3m2 Balkonflache DG

|
|
i Kellerflache 21m2
|
|

1 Parkplatz gedeckter Carport
1 Parkplatz Aussen

6m2 Remise im Carport

Total 254m2 Aussenflachen

e

Zimmer 3
BF=31m2

Zimmer 3
BF=31m2

- f 5.5 Zimmer

Erdgeschoss 63m2 Nettowohnflache
Zimmer 4 i Zimmer 4 T 1 Obergeschoss 63m2 Nettowohnflache
T BF=12m2 BF=12m2 i M  Dachgeschoss 50m2

Total = 176m2 Nettowohnflache
18m2 Sitzplatz

18m2 Balkonflache OG

e ——————— - — - B ===~ - - - RS H4t-+1t- 3m2 Balkonflache DG

tEHt R - - Batkorr - - -F TEATERT AT FRT A FH - - -Batkon - - FrA T T TR Kellerflache 29m2

1.5m2 1.5m2 1 Parkplatz gedeckter Carport

1 Parkplatz Aussen

6m2 Remise im Carport

Total 120m2 Aussenfléchen
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Zimmer 1
BF= 12m2

DW

Ofen

T
Kochen |g
BF= 8m2 88
I
S
Wohnen/Essen
BF= 34m2

Gard.

Entree
BF= 7.5m2

Einga
__AI:_l_
Ersehlieisgung 1
5bm2 : :
(]
(]
Zimmer 1
Eingang @ BF=12m2
Eingang|:| Bad
BF=
ra.
Wohnen/Essen/Kochen

BF=47m2

DW

4.5 Zimmer

Obergeschoss 73m2 Nettowohnflache
Dachgeschoss 56m2

Total = 129m2 Nettowohnflache
18m2 Sitzplatz

18m2 Balkonflache OG

3m2 Balkonflache DG
Kellerflache 25m2

1 Parkplatz gedeckter Carport
1 Parkplatz Aussen

6m2 Remise im Carport

Total 151m2 Aussenflachen

5.5 Zimmer

Obergeschoss 66m2 Nettowohnflache
Dachgeschoss 65m2

Total = 131m2 Nettowohnflache

16m2 Sitzplatz

16m2 Balkonflache OG

Kellerflache 20m2

1 Parkplatz gedeckter Carport

1 Parkplatz Aussen

6m2 Remise im Carport

Total 140m2 Aussenflachen

10 |1 12 13 14 |5 Metel




[
- ———

_ — —_t5m2- - — — I

I
T+

3\1‘\

r“““‘
tt———— — — —
[

L =1

LI el

—— f
T |
T T |
[ L
1 1
i&dﬂmﬂ:
L —BF=6m2 }
i l
| L |
J [ | I N |
AT E T T P -———
| T+ =
| 1 \; | i
| 1 |
| < ==
| |
L BN
i 1"wmru J>¢
N
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Vorplatz BF=65

Zimmer 2
BF= 15m2

|

'[|~~"Balkon™ -
1.5m2

|Zimmer 4

'BF=17.5m2

| Zimmer 3
i BF=17m2

4.5 Zimmer

Obergeschoss 73m2 Nettowohnflache
Dachgeschoss 56m2

Total = 129m2 Nettowohnflache
18m2 Sitzplatz

18m2 Balkonflache OG

3m2 Balkonflache DG
Kellerflache 25m2

1 Parkplatz gedeckter Carport

1 Parkplatz Aussen

6m2 Remise im Carport

Total 151m2 Aussenflachen

5.5 Zimmer

Obergeschoss 66m2 Nettowohnflache
Dachgeschoss 65m2

Total = 131m2 Nettowohnflache

16m2 Sitzplatz

16m2 Balkonflache OG

Kellerflache 20m2

1 Parkplatz gedeckter Carport

1 Parkplatz Aussen

6m2 Remise im Carport

Total 140m2 Aussenflachen
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5.5 Zimmer

Erdgeschoss 84m2 Nettowohnflache
Obergeschoss 77m2 Nettowohnflache
Total = 161m2 Nettowohnflache

20m2 Sitzplatz

Kellerflache 38m2

1 Parkplatz gedeckter Carport

1 Parkplatz Aussen

6m2 Remise im Carport
Total 141m2 Aussenflachen
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5.5 Zimmer

Erdgeschoss 84m2 Nettowohnflache
Obergeschoss 77m2 Nettowohnflache
Total = 161m2 Nettowohnflache

20m2 Sitzplatz

Kellerflache 38m2

1 Parkplatz gedeckter Carport

1 Parkplatz Aussen

6m2 Remise im Carport

Total 141m2 Aussenflachen
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35.57

Keller B
BF= 29m2

Keller C
BF= 25m2

ged.Sitzplatz

BF=18m2

BF 14.8m2

Erschliessung
BF= 44m2

Keller A
BF=21m2

Keller D
BF= 20m2

ged.Sitzplatz
BF= 16m2

A
Vorsprung Balkon 2.20m

Aussenflache Loft C

Aussenflache Loft D
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o &:77777:
DW! -
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Eingang
[c-07]
| |
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BF=132m2
9 10
C F
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Nebenraume

Loft E: Kellerflache 38m2
Loft F: Kellerflache 21.5m2

Gasheizung

Technik
BF 11m2

4.50

Keller E
BF 38m2

Keller F
BF 21.5m2
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Baustruktur

Mischbauweise mit teilweise ausgefachter Riegelkonstruktion
Fundamente / Bodenplatte und Sockel in Stahlbeton sowie
samtliche Kellerdecken, Vertikale Haustrennwénde
zweischalig abgekoppelt. Loft C+D einschalige Betonwand
28cm. Loft E+F in Holzbau ab Decke UG mit einer
Dammstérke von 26cm.

Technische Installationen

Elektroanlagen:

Wandleuchten im Entrée, Treppe, Nasszellen und Balkon OG
Schalter und Steckdosen in genligender Anzahl pro Zimmer.
Teilweise Steckdosen unterhalb Decke Balkenlage fur flexible
Deckenbeleuchtung.

Multimedia Verkabelung fur Telefon, TV und IT mit
Anschlussmdglichkeiten in jedem Zimmer. Raumthermostaten fur
Bodenheizungsregulierung. Sonnerie.

Heizungsanlage:

Warmeerzeugung durch sep.Gasheizung flr jedes Haus.
Warmeverteilung Uber Fussbodenheizung in allen Wohnraumen.
Warmwasseraufbereitung.

Sanitare Anlagen:

Komplette, hochwertige Sanitérapparate fir zwei Nasszellen.
Waschtisch, Spiegel, WC, Dusche mit Glastrennwand,
Badewanne. Anschlisse fir Waschmaschine und Tumbler im
Erdgeschoss.

Kiiche:

Einfrontenktche mit Abdeckung aus Chromstahl.

Samtliche Fronten aus Stahlblech weiss gespritzt.

NCS S 0500-N.

Hochschrankelement mit Vorratsauszug sowie hochwertigen
Kichengeraten. (Backofen, Glaskeramik-Kochfeld, Kihlschrank
mit Gefrierfach, Geschirrsplhler, Abfalltrennsystem,
Dampfabzug).

Horizontale Stangengriffe aus Edelstahl.

Fenster:
Raumhohe Holz-Metallfenster 3-Fach Isolierverglasung.
Innen natur, Aussen anthrazit NCS s 6000N

Metallbauarbeiten:
Franzésische Balkongelander sowie Balkongelander OG/DG in
feuerverzinktem Flachstahl.

Innenausbau

Garderobe- und Wandschranke im Entrée optional.

Wandbelage der Nasszellen in Glasmosaik Bisazza.

Bodenbelage in allen restlichen Rdumen

versiegelter natur Anhydrithboden.

Wénde verputzt weiss.

Balkonboden OG feuerverzinkter Gitterrost mit Holzdeck in Larche
belegt.

Balkon DG mit feuerverzinktem Gitterrost.

Umgebung

Sitzplatz mit Natursteinplatten.

Rasenflache, teilweise Bepflanzung

Kanalisation, Dachwasser, Werkleitungen ausserhalb vom
Gebaude.



Mietpreise

Nr. Haustyp / Loft Zimmerzahl Ausrichtung Keller Balkone Sitzplatz Wohnfliche Netto  Aussenflichen: * Mietpreise:
Garten / Carport / Remise

A Eck-Loft 5.5 Zimmer Nord, Ost, West 21m2 21m2 37m2 176m2 254m2 2'600.-

B Mittel-Loft 5.5 Zimmer Ost-West 29m2 21m2 18m2 176m2 120m2 2'500.-

C Mittel-Loft 4.5 Zimmer Ost-West 25m2 21m2 18m2 129m2 151m2 2220.-

D Eck-Loft 5.5 Zimmer Sud-West 20m2 16m2 16m2 131m2 140m2 2'320.-

E Eck-Loft 5.5 Zimmer Nord, Ost, Sud 38m2 0om2 20m2 161m2 141m2 2'500.-

* exkl. Carport Parkplatz / Aussenparkplatz ungedeckt / Nebenkosten

Parkplatz Carport gedeckt inkl. Remise 1Platza 120.-

Parkplatz ungedeckt 1Platiza 60.-

Die Flachenangaben in den Planen sind mit
Nettowohnflachen bezeichnet. Das bedeutet,
exklusive Aussenwénde aber inkl. Innenwénde
Dachschragen ab 1.20m



Interessiert?

Wir freuen uns auf ein persénliches
Gesprach mit Hausbesichtigung.

Vertragspartner:

Kissling Immo GmbH
Zunikon 18A

8543 Bertschikon

Tel. +41 79 504 89 49
info@kissling-immo.ch

Vermietung:

Regula+Marcel Kissling
Kissling Immo GmbH
Zinikon 18A

8543 Bertschikon

Tel. +41 79 421 20 61
marcel @kissling-immo.ch



