Flexibles Einfamilienhaus mit viel Umschwung,
nutzbar als 4.5 oder 5.5 Zimmer-Haus

Ruhiges, naturnahes Wohnen im steuergunstigen Dinhard,

Nahe Winterthur

Objektadresse:

Verkaufspreis:

L&ngerenruti 15, 8474 Dinhard

Verkauf im Bieterverfahren

Das Objekt im Uberblick

Objekttyp:

Zimmerzanhl:

Wohnflache:
Nutzfl&che:
Grundstucksflache:
Kubatur:

Bauzone:
Heizsystem:
Baujahr:

VerfGgbarkeit:

Einfamilienhaus

4.5 ehemals 5.5 Zimmer (die Zwischenwand in den Zimmern
Kind / Kind zwischen Wohn- und Elternzimmer wurde entfernt)

122 m2

203 m?

634 m?

759 m3

Wohnzone 2 (W2), zweigeschossig

Moderne Olzentralheizung (Ersatz im Jahr 2014)
1972

Nach Vereinbarung

Dinhard, 1. Oktober 2026



Grossraum: Dinhard - Steuergunstige Idylle im Wirtschaftsraum Win-
terthur-Zurich

Die attraktive Wohngemeinde Dinhard liegt im ndrdlichen Teil des Bezirks Winterthur, ein-
gebettet in die sanfte, geschitzte HUgellandschaft des sudlichen ZUrcher Weinlands.
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Die Gemeinde zeichnet sich durch inre hohe Wohn- und Lebensqualitat, den Iandli-

chen Charme und eine hervorragende strategische Lage im wirtschaftsstarken Gross-
raum Winterthur-ZUOrich aus.

Die Gemeinde Dinhard wurde 2026 vom Hauseigentumerverband HEV Region Win-
terthur mit dem HEV-Award als beste Wohneigentumsgemeinde der Region ausge-
zeichnet.

Bewertet wurden unter anderem die Wohnqualitat, die Rahmenbedingungen fUr Eigen-
tUmerinnen und EigentUmer sowie die Aftraktivitat der Gemeinde als langfristiger Wohn-
standort (Quelle: www.hev-winterthur.ch/artikel/hev-award-geht-nach-dinhard/). Diese Aus-
zeichnung unterstreicht die Attraktivitdt der Gemeinde Dinhard als nachhaltigen und
sehr gefragten Wohnort.

Mit einem konstant attraktiven Steuerfuss gehdrt Dinhard zu den gefragten Wohnge-
meinden im Norden des Kantons Zurich.

2 Dinhard, 1. Oktober 2026


www.hev-winterthur.ch/artikel/hev-award-geht-nach-dinhard/)

Umgebung: Langerenriuti, Dinhard - Idyllisches Wohnen im Grinen

Das charmante Quartier LangerenrUti ist ein idyllischer, Iadndlich gepragter Ortsteil der
aftraktiven Gemeinde Dinhard. Die Wohnlage vereint ein Héchstmass an Privatsphdre,

Ruhe und Naturndhe.
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LangerenrUti Gberzeugt durch eine aus-
sergewohnlich ruhige und familien-
freundliche Mirkrolage in einem be-
schaulichen Wohnquartier.

Die umliegende Bebauung ist gepréagt
von gepflegten Mehr- und Einfamilien-
hdusern und viel Grin, was eine ange-
nehme, nachbarschaftliche Atmosphdre
schafft.

Auszug aus dem Kataster der o6ffentlich-

rechtlichen Eigentumsbeschrankungen
(OREB-Kataster)

Grundstiick-Nr. 1566
Grundstiickart Liegenschaft
E-GRID CHBETTS50157981
Gemainde (BFS-Nr. Dinhard (216)

Grundbuchkreis Oberwinterthur-Winterthur
Fliche 634 m?
Stand der amtlichen Vermessung 03.06.2023
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Infrastruktur in Dinhard

Offentlicher Verkehr: Der Bahnhof Thalheim-Altikon liegt an der S-Bahnlinie S29
(Winterthur — Stein am Rhein) und ist in wenigen Minuten zu
Fuss erreichbar. Die Fahrt mit dem Zug nach Winterthur dau-
ert 20 Minuten.

Ein ergdnzender Bus bietet AnschlUsse Richtung Seuzach und

Andelfingen.

Strassenverkehr: Die Autobahnanschlusse Winterthur-Ohringen und Oberwin-
terthur sind in wenigen Fahrminuten erreichbar.

Schulen: Kindergarten und Primarschule befinden sich direkt im Dorf.
Die Sekundarschule wird im benachbarten Seuzach besucht.

Einkauf: Ein lokaler Volg-Laden mit Poststelle deckt den taglichen Be-
darf.

Freizeit: Die umliegende Natur des sudlichen Zurcher Weinlands bie-

tet direkten Zugang zu Naherholungsgebieten.

Objektbeschreibung

Dank der Raumaufteilung |asst sich die Immobilie flexibel als 4.5 oder 5.5 Zimmer-Haus
nutzen.

Die wichtigsten Vorzige auf einen Blick:

Wohnkomfort: Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zum Balkon auf
die SUdseite.

Aussenbereich: Grosser Umschwung mit sonnigem Sitzplatz und unverbauba-
rer Sicht ins Grine.

Parksituation: Doppelgarage mit grosszugiger Einfahrt.

Beschreibung: Dieses liebevoll gepflegte Objekt befindet sich an einer fami-

lienfreundlichen und ruhigen Lage in Dinhard. Die Raumauf-
teilung erstreckt sich Uber 2 Etfagen und bietet Mdglichkeiten
fur einen Um- und Ausbau der Liegenschaft.

Ausbaureserve: Der grosszUgige Wasch- und Trockenraum im Erdgeschoss
verfugt bereits Uber eine Toilette und Dusche mit allen not-
wendigen SanitdranschlUssen. Hier Iasst sich mit geringem
Aufwand ein praktisches Komfort-Badezimmer einrichten.

Horizontale Grundrissvergrdsserung unter Einhaltung der kom-
munalen Grenzabstdnde im Rahmen eines ordentlichen Bau-
bewiligungsverfahrens realisierbar.
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Information zum Verkaufsablauf

Die Immobilie wird im Rahmen eines Bieterverfahrens verkauft.

Die in dieser Verkaufsdokumentation enthaltenen Angaben dienen der Information und
erfolgen ohne Gewabhr. Sie bilden keinen Bestandteil einer vertraglichen Vereinbarung.

Die Gegebenheiten vor Ort kbnnen vom Kaufinteressenten jederzeit gepruft werden.

Bei einer K&ufervermittlung durch Dritte entsteht gegenuber der Verkduferschaft kein
Anspruch auf die Ausrichtung einer Provision oder Spesenerstattung.

Verkaufspreis:

Besichtigung:

Angebote:

Der Startpreis fur Gebote liegt bei CHF 1'150'000.-. Kaufange-
bote unter diesem Betrag kdnnen nicht berucksichtigt wer-
den. Der ausgeschriebene Verkaufspreis versteht sich als
Richtpreis.

Eine Besichtigung des Objekts ist nach vorheriger Anmeldung
und Einreichung eines Finanzierungsnachweises' moglich.

Kaufangebote sind schriftlich und inklusive einer unwiderrufli-
chen Finanzierungsbestatigung einer Schweizer Bank oder
Versicherung einzureichen (mit Angabe des Namens, Tele-
fonnummer und E-Mail-Adresse der Kontaktperson des Finan-
zinstituts).

Die Verkduferschaft behdlt sich ausdricklich das Recht vor,
ein mehrstufiges Bieterverfahren mit mehreren Bieterrunden
durchzufUhren.

Die Verkauferschaft ist nicht verpflichtet, an den Meistbieten-
den zu verkaufen. Der Zuschlag bleibt jederzeit vollumfang-
lich der Verk&auferschaft vorbehalten.

' Unverbindlicher Finanzierungsnachweis einer Schweizer Bank oder Versicherung, d.h. allgemei-
ner Nachweis Uber vorhandenes Eigenkapital oder Bonitat.
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Verkaufs- und Abwicklungsbedingungen

Kaufvertrag & Notariat:

Handdnderungskosten:

GrundstUckgewinnsteuer:

Anzahlung / Reservation:

Die Verschreibung und rechtliche Beurkundung erfolgt Uber
das zustandige Notariat, Grundbuch- und Konkursamt Ober-
winterthur-Winterthur, Stadthausstrasse 12, 8400 Winterthur.

Die Notariats- und GrundbuchgebUhren werden von der
Kauferschaft getragen.

Wird vollumféanglich von der Verk&auferschaft getragen.

Bei Abschluss einer schriftichen Reservierungsvereinbarung
kdnnen die Parteien bei Bedarf eine Anzahlung vereinbaren.
Wird der Kaufvertrag erfolgreich abgeschlossen, wird dieser
Betrag direkt vom Kaufpreis abgezogen.

Kontakt und Besichtigung

FUr weitere Informationen,

die Zustellung der vollstdndigen Dokumente (inkl. Grund-

buchauszug, Pléne, Gebdudeversicherung, etc.) oder einen Besichtigungstermin ste-
hen wir Innen gerne zur VerfGgung:

Angebote:

Besichtigungen:

Schriftfiche Angebote inklusive Finanzierungsbestatigung sind
an folgende Adresse zu richten. Das Angebot kann per Post
oder E-Mail eingereicht werden:

Erbengemeinschaft Jenni
c/o René Jenni

Obere Bernblickstrasse 17
3084 Wabern

Ansprechpartner:  René Jenni
Telefon: +4179777 9519
E-Mail: be.renejenni@gmail.com

Ansprechpartner:  Roman Jenni
Telefon: +4176 812 55 66
E-Mail: rojenn55@gmail.com
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Eingabe / Angebot

N O,
AV o] 1 o Te 1 0 1= S
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Telefon TagSUDEr: s
B O

Hiermit wird folgendes Angebot abgegeben:

Objekt: L&ngerenrdti 15, 8474 Dinhard

EINgabe IN CHE: e

O, DU e

UNTerSCNi i

B eI KUNG N, e

BeilOg N e

Eingabe an: Erbengemeinschaft Jenni
c/o René Jenni
Obere Bernblickstrasse 17, 3084 Wabern

E-Mail: be.renejenni@gmail.com
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beren
Rectangle

beren

beren
Die ursprüngliche Zwischenwand zwischen den beiden Zimmern wurde fachmännisch entfernt, um einen grösseren Raum zu schaffen. Da beide Bereiche weiterhin über einen eigenen, separat regulierbaren Heizkreis verfügen, lässt sich die Trennwand bei Bedarf (z. B. für ein zusätzliches Kinderzimmer oder Home-Office) mit minimalem baulichem Aufwand wieder einziehen.

beren

beren

beren

beren

beren
Ellipse

beren
Ellipse

beren
Rectangle

beren

beren
Dusche und Toilette mit allen notwendigen Sanitäranschlüssen vorhanden. Hier lässt sich mit geringem Aufwand ein praktisches Komfort-Badezimmer realisieren.

beren
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