5.5 ZIMMER DEFH

mit grosszugigem Garten,
gehobener Ausstattung und vielen Extras

Bremenstallstrasse 18
4313 Méhlin
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Die Fakten

Gemeinde Mohlin, Grundstlicks Nr. 2127
e Flache 510 m?

Garten 407 m2, Gebaude 103 m?2

® Baujahr 1969, Anbau 2014
* Wohnflache insgesamt 155.7 m?

0OG 67.6 m?, EG 67.5 m?2, Ausbaureserve KG 20.6 m?

* Nebennutzungsflachen 84.8 m?

e Kubatur gem. AGV 783 m?

e 5.5 Zimmer zzgl. ausgebauter Hobbyraum im KG

s \Weitere Ausbaureserve im DG (genehmigungspflichtig)

e 2 Terrassen (Sud und West)

e Sauna (Baujahr 2016)

e Neubau Bad 2014 : Geberit Dusch-WC, freistehende Badewanne Loom,

Milano Armaturen, Regendusche

* Schwedenofen attika

e 2 Garagen mit elektrischen Garagentoren

e 3 zusatzliche Stellplatze

e Sud-Balkon

s \Wasserentkalkung

e grosser eingezaunter Garten mit Spielgerust

e Brennwerttechnik Ol-Heizung (Baujahr 2016)

o Warmwasser mit Luft-Warmepumpe (Baujahr 2019)
e Glasfaseranschluss

® Flachdachsanierung 2018

Alle Angaben und Masse sind ohne Gewdhr, Irrtum und Anderungen vorbehalten.
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Beschreibung

Modernes Haus, gehobene Ausstattung, grosser Garten & viele Extras

Objekt:

Diese gepflegte Doppelhaushalfte Gberzeugt mit einer optimalen Raumaufteilung, einer gehobenen Ausstattung und
zahlreichen besonderen Extras. Auf einem 510 m? grossen Grundstlick in optimaler Sid-West-Ausrichtung bietet sie
viel Platz flr die ganze Familie und ein aussergewdhnlich angenehmes Wohnambiente.

Der helle Wohnbereich mit insgesamt 5,5 Zimmern schafft vielseitig nutzbare Raume (insges. 135 m? Wohnflache im
EG und OG). Zusatzlich steht im Untergeschoss ein beheizter Hobbyraum zur Verfiigung, der weiter ausgebaut
werden kann.

Besonders attraktiv ist der grosszligige und liebevoll gestaltete Aussenbereich mit zwei grosszlgigen Terrassen in
Sud- und Westausrichtung. Der sonnige Garten bietet viel Privatsphare und verfligt iber ein Spielgerist - ideal fur
Familien mit Kindern.

Flr zusatzlichen Komfort und Entspannung sorgen die Sauna sowie das hochwertig ausgestattete Badezimmer im
Obergeschoss. An kalten Tagen schafft der Schwedenofen im Wohnbereich eine behagliche Atmosphare und
angenehme Warme.

Auch technisch ist die Immobilie gut ausgestattet: Eine Wasserentkalkungsanlage, die Warmwasserbereitung tber
eine Luft-Warmepumpe sowie ein Glasfaseranschluss sorgen flr zeitgemassen Komfort. Das Flachdach wurde 2018
saniert. Die Immobilie befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand und weist keinen Sanierungsstau auf.

Ein weiterer Pluspunkt im Alltag sind die zwei Garagen mit elektrischen Garagentoren sowie drei zusatzliche
Stellplatze.

Lage:

Die Liegenschaft befindet sich an der Bremenstallstrasse in Mdhlin, einer beliebten und lebendigen Gemeinde im
unteren Fricktal. Die Wohnlage verbindet angenehme Ruhe und ein familienfreundliches Umfeld mit einer sehr guten
Erreichbarkeit der umliegenden Zentren.

Besonders attraktiv ist die Nédhe zu den Schulen: Das Schulhaus Fuchsrain befindet sich direkt an der
Bremenstallstrasse. Mohlin verfugt Giber ein umfassendes Bildungsangebot mit Kindergarten, Primarschule und
Oberstufe innerhalb der Gemeinde.

Flr die tagliche Versorgung stehen im Ort verschiedene Einkaufsmaoglichkeiten, Dienstleistungen, Restaurants und
weitere Angebote des taglichen Bedarfs zur Verfigung. Gleichzeitig bietet Mohlin mit seinen ausgedehnten Wald- und
Naherholungsgebieten zahlreiche Mdglichkeiten flir Spaziergange, Radtouren, Jogging und andere Freizeitaktivitaten.
Walder und Wege rund um den Ort laden zu Aktivitédten in der Natur ein.

Auch verkehrstechnisch ist Mohlin hervorragend positioniert. Der Bahnhof bietet eine direkte Anbindung Richtung
Basel und Zurich. Basel ist mit dem Zug in rund 20 Minuten erreichbar. Die Autobahn A3 ist Uber den Anschluss
Rheinfelden gut erreichbar. Damit eignet sich die Lage sowohl fur Berufspendler als auch fir Familien, die die Nahe zu
Basel schatzen und gleichzeitig die Vorzlige des Wohnens im Griinen geniessen mdchten.

Alle Angaben und Masse sind chne Gewadhr, Irrtum und Anderungen vorbehalten.
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Flachenberechnung

0G 67.63 m? Nebennutzungsflachen 84.80 m?
Zimmer 1-3 (a 11.49 gm) 34.47 m? Garage extern 16.27 m?
Zimmer 4 14.84 m* ehem. Schutzraum KG 8.18 m?
Bad 13.48 m?

Wasche 7.54 m?
Flur 4.84 m?
Garage KG 17.70 m?

EG 67.48 m?

Ged. Sitzplatz EG 6.13 m?
Vorplatz 5.02 m?
Balkon OG 2.28 m?
WC 2.34 m?
Treppenhaus 6.93 m2 West-Terrasse 26.70 m?
Kiche 10.43 m?
Essplatz 8.47 m?
Anbau 7.65 m?
Wohnzimmer 26.64 m?
KG 20.62 m?
Ausgebauter Hobbyraum 13.69 m?
Treppenhaus 6.93 m?

Alle Angaben und Masse sind ohne Gewahr, Irrtum und Anderungen vorbehalten.
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Grundriss EG

Bremenstallstrasse 18 | 4313 Mohlin
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Alle Angaben und MaRe sind ohne Gewahr, Irrtum und Anderungen vorbehalten.
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Grundriss OG
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Alle Angaben und MaRe sind ohne Gewéhr, Irrtum und Anderungen vorbehalten.
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Grundriss Keller
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Alle Angaben und MaRe sind ohne Gewéhr, Irrtum und Anderungen vorbehalten.
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Garten mit Spielgerist

Wohnzimmer mit Schwedenofen




Kliche

Essbereich im Glasanbau



Bad mit freistehender Badewanne
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West-Terrasse mit Travertin-Belag
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Gebaudeversicherun

LT

AGV Aargauische Gebaudeversicherung

Gebaudeversicherung

Blaichemattstrasse 12/14
Postfach, 5001 Aarau
Tel.: 0B48 836 800

Fax: 062 B36 36 63
www.agv-ag.ch

Police Nr. 89344

Eigentimer/Eigentumerin

AGV -

~ Ihre Sicherheit.

N

Aarau, 14, November 2020
ANP /D17

Diese Police ersetzt alle bisherigen mit derselben Policennummer. Die Aargauische Gebaudeversicherung
gewahrt im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen ab 01.01.2021 Deckung fir folgendes Gebaude:

Varsicherungsdeckung
Neuwert

Varsicherungswert Ansatz
CHF “ieo

Jahresbeitrag CHF

Feuer und Elementar

- Gebaude
- Umgebungsarbeiten (freiwillig)

- Zusatzliche Aufraumkosten (freiwillig)

Gebaudewasser (freiwillig)
Selbstbehalt CHF 200

- Zusatzversicherung Aqua Plus

Eidg. Stempelabgabe 5%
Feuerschutzabgabe
Elementarschadenpréventionsabgabe

Total

Alltallige Rabatte sind in der Pramienrechnung aufgefihrt



Gebaudeversicherun

AGV Aargauische Gebaudeversicherung

Gebéudeversicherung

Bleichemattstrasse 12/14
Postfach, 5001 Aarau
Tel.: 0848 836 800

Fax: 062 B36 36 63
www.agv-ag.ch

Police Nr. 90192

EigentUmer/Eigenlamearin

AGY -

~ Ihre Sicherheit.

AN

Aarau, 14. November 2020
ANP /017

Diese Police ersetzt alle bisherigen mit derselben Policennummer. Die Aargauische Geb&dudeversicherung
gewahrt im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen ab 01.01.2021 Deckung fur folgendes Gebaude:

Versicherungsdeckung
Neuwert

Varsicherungswert
CHF

Feuer und Elementar

- Gebdude 15'000
- Umgebungsarbeiten (freiwillig) Nein

- Zusatzliche Aufrdumkosten (freiwillig) Nein

Gebaudewasser (freiwillig) Nain
- Zusatzversicherung Aqua Plus Nein

Eidg. Stempelabgabe 5%
Feuerschutzabgabe
Elementarschadenpriventionsabgabe

Total

Bitte auch Ruckssite beachten



Grundbuchauszug 1/2

* * DEPARTEMENT VOLKSWIRTSCHAFT UND INNERES

’ * Abteilung Register und Personenstand

KANTON AARGAU Grundbuchamt Laufenburg, Markiplatz 6, 5080 Laufenburg, 062 869 46 20
Grundbuch-Auszug

Liegenschaft Mohlin / 2127

Grundbuch-Typ: Eidgendssisch Form der Fuhrung: Eidgendssisch

Vermessung: Eidgendssisch

Zu beachfen: die mit * bezsichneten Angaben haben keine Grundbuctmwirkung.

Grundstiickbeschreibung:

Gemeinde: 4254 Mbhlin

Grundstick-Nr.: 2127

E-GRID: CH 30723 39806 73

Dominierte Grundstlicke:

Lagebezeichnung®: Innere Fuchsrai

Plan-Nr.*: B85

Flache™: 510 m2

Kulturart®: Garlenanlage, 407 m2
Gebadude, 103 m2

Gebéaude": Einfamilienhaus, Vers.-Nr. 1425, 85 m2

Anm. aus amil. Vermessung*:

Bemerkungen®:

Bremenstalistrasse 18, 4313 Mohlin 00
Garage, Vers.-Nr. 2278, 18 m2

GB 1825 (Katastererneuerung Los 5)

Eigentum:

Anmerkungen:
keine

Dienstbarkeiten:

04.07.2013 009-1749 (R)

N&herbaurecht ID.008-1955/151963
z.L. LIG Mohlin/2126

Grundlasten:
keine

Vormerkungen: (Naschrickungsrechte siehe Grundpfandrechte)

keine

Grundpfandrechte:
24.09.2020 022-2020/7567/0

30.11.2020 022-2020/9633/0

1. Pfandstelle, Register-Schuldbrief, CHF 560'000.00,

Max. 10%, 1D.009-2014/006917, Einzelpfandrecht.

Grundpfandgldubiger SIX SIS AG, Olten 24.08.2020 022-
(UID: CHE-106.842.854) 2020/756710

2. Pfandstelle, Register-Schuldbrief, CHF 550'000.00,
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Grundbuchauszug 2/2

Grundbuch-Auszug

Liegenschaft Mohlin / 2127

Grundbuch-Typ: Eidgendssisch Form der Fiihrung: Eidgendssisch
Vermessung: Eidgenossisch

Zu beachten: die mil * bezeichnelen Angaben haben keine Grundbuchwirkung.

Grundpfandrechte:
Max. 10%, 1D.022-2020/000863, Einzelpfandrecht.
Grundpfandgldubiger Aargauische Kantonalbank, Aarau 30.11.2020 022-
(UID: CHE-105.845.287) 2020/9633/0
Héngige Geschafie:
Tagebuchgeschéfte bis 30. Januar 2021: keine
Geometergeschifie bis 30. Januar 2021: keine

5080 Laufenburg, 01. Februar 2021

Der/Die Grundbuchverwalter/in

?/7%
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