VERKAUFSEXPOSE

GROSSZUGIG WOHNEN.
STADTNAH LEBEN.

Ein Zuhause mit Charakter, Freiraum und vielfaltigen Méglichkeiten.

WOHNHAUS - BIRSFELDEN

Muttenzerstrasse 121

4127 Birsfelden

SOFORT VERFUGBAR




DAS HAUS

Grosszugigkeit, die sich
vielseitig leben lasst

236 m? 268,06 m?

NETTOWOHNFLACHE BRUTTOGESCHOSSFLACHE

216 m? 1954

GRUNDSTUCK BAUJAHR

£ SOFORT

BADEZIMMER VERFUGBAR

Ein Haus fur Menschen, die Raum bewusst nutzen
wollen. Mehrere Ebenen schaffen Ruckzugsorte,
Familienbereiche und flexible Flachen fur Gaste
oder Homeoffice. Der offene Kamin,
aufgearbeitete Holzbdden, die neuwertige
Miele-Klche und private Aussenbereiche geben
der Liegenschaft ihren eigenstandigen Charakter.

Aktuelles Wertgutachten von Wiiest Partner vorhanden.
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WOHNEN & KOCHEN

4
Charakter trifft auf

3

AUSSENBEREICHE

zeitgemasse Ausstattung.

Der offene Wohn- und Essbereich wirkt grosszugig und M I E LE
klar. Sichtbare Holzbalken, aufgearbeitete Boden und KUCHENGERATE

KAMIN

WOHNBEREICH

der Kamin verleihen Warme. Die neuwertige Kiche ist
funktional geplant und mit Miele-Geraten ausgestattet.
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AUSSENRAUME & FLEXIBILITAT

Freiraum auf beiden Hausseiten.

Zwei Terrassen und ein Balkon erweitern das Wohnen nach
draussen. Der eingewachsene Aussenbereich schafft

Privatsphare; die rickwartige Terrasse ist direkt von der
Klche erreichbar.

ZUSATZLICHER RAUM IM UNTERGESCHOSS

GASTE HOMEOFFICE ATELIER RUCKZUGSORT

Eigenes Bad und separater Eingang. Das Dachgeschoss ist ausgebaut.

Anwohnerparkplatze direkt vor dem Haus; Parkberechtigung derzeit CHF 300 pro Jahr.
121 / BIRSFELDEN
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DIE LAGE

ALLES NAH.
BASEL IN omem
REICHWEITE.

Familienfreundlich, gut
versorgt und
hervorragend an Basel
angebunden.

Bus Sternenfeld - 80/81
ca. 0,3 km

Tram Hard - Linie 3

ca. 0,9 km

Bahnhof Muttenz

ca. 2,0 km

2 km

DIREKTES UMFELD

Theater ROXY
Kurze Wege zu Bildung,

ca. 1,0 km
offentlichem Verkehr,
Einkauf, Kultur und Freizeit. Birsfelder Museum
ca. 1,0 km

SALTS Kunstraum

ca. 1,2 km

Distanzen gerundet; abhangig von Wegflihrung und Zugang.

Primarschule Sternenfeld

ca. 0,8 km

Sekundarschule Rheinpark

ca. 1,2 km

Migros & Denner

ca. 1,0 km

Coop Birsfelden

ca. 1,1 km

St. Jakob-Park
ca. 2,0 km

Sportanlagen Sternenfeld

< 1,0 km

Schwimmhalle Birsfelden

ca. 1,1 km

St. Jakob Sport & Events

bis 2,0 km

STADTNAH WOHNEN ) :
Quellen: Gemeinde und Schulen Birsfelden, TNW/AAGL, SBB; Stand 2026.
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GRUNDRISSE

Untergeschoss & Erdgeschoss

UNTERGESCHOSS
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Historische Bestandsplane zur Orientierung. Massgeblich sind der aktuelle Zustand vor Ort

und die behordlich genehmigten Unterlagen.
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GRUNDRISSE

Obergeschoss & Dachgeschoss

OBERGESCHOSS

Foz®
20 338
— —x +
B o e 185, 120
s @ I

156

0}, ) ; -Seha Detail

.

- N — a1
| e —— -
Ty ——— T e
Emtragemt] -~ 335 R 7 e
=T A =g =
Balken |
— i .
__..——"—-'—“-H-'L :
r | a 5 9
e : —— 4
& Zimmer 4 | | Zimimer 5
H_;_-ﬂ A i e
|
| |
| o |
|
'3
s
-]
= |
g R
m
T
Zitnmur 3 ) -
T —— — =3
=
o
s = = e |
_ 3] al |
i f 7 26 i |
.:{uu — == _ﬁ
wrm 4 =pi ~ E d o
— |- ey L
un .
= 2
180 = am 6o |85 g 3
1 =1
| @)
i 198 -
d F— Rl
— 79 .

DACHGESCHOSS / BESTAND
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Das Dachgeschoss ist heute ausgebaut; dargestellt ist der historische Bestandsplan.

Massgeblich sind der aktuelle Zustand vor Ort und die behdérdlich genehmigten Unterlagen.
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LIEGENSCHAFT & VERKAUF

Muttenzerstrasse

121

4127 Birsfelden

Plan Ne. 14

@ Gemeinde Birsfelden Situationsplan

o

KAUFPREIS

CHF 1'645°000.-

VERFUGBARKEIT

Bezugsfrei und sofort verfluigbar

BEWERTUNG

Aktuelles Wertgutachten von Wuest
Partner

BESICHTIGUNG

Nach Vereinbarung

IHR ANSPRECHPARTNER

Value Inside AG
@ Geocad+Partner AG
CH-4410 Liestal
P Techusin, Pat. ing-Deometer Thomas Berchtold

S — - t.berchtold@valueinside.ch

+41 76 830 85 95

BESICHTIGUNG NACH VEREINBARUNG

Alle Angaben basieren auf den vorliegenden Unterlagen
und sind durch Interessenten eigenstandig zu prifen.
Anderungen und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.




