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WILLKOMMEN

WOHNEN MIT
BLICK AUF DEN
/UGERSEE

Die 4.5-Zimmer-Wohnung W203 im 2. Obergeschoss
zeichnet sich durch hochwertige Materialien und viel
Liebe zum Detail aus. Grosszugige Fensterfldchen
sorgen fur viel Tageslicht und einem freien Blick auf den
Zugersee.

Der Neubau an der Artherstrasse 103 liegt im Bezirk
Kdssnacht am Rigi am Sudufer des Zugersees, zwischen
See und Rigi.
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AUF EINEN BLICK

DIE
ECKDATEN

° (>

4.5 ca. 137.5 m’
O; -
ca. 452 m° 2

2. OG sofort

WOHNUNG KELLERABTEIL
W203 ca.12.2 m?
HEIZUNG KAUFPREIS
Erdsondenwdrmepumpe, CHF 2'380'000

Bodenheizung







MIKROLAGE

@ ARTHERSTRASSE 103

SPORT & FREIZEIT

RUDERCLUB IMMENSEE
7 Gehminuten

STRANDBAD STALDENMATT
7 Gehminuten

HOHLE GASSE
9 Gehminuten

ALTE BADI IMMENSEE
16 Gehminuten

ILDUNG & EINRICHTUNGEN

CHINDERHUUS KINDERTAGESSTATTE
6 Gehminuten

a
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GYMNASIUM IMMENSEE
7 Gehminuten

CHINDERHUUS HAUSMATT
9 Gehminuten

ROMISCH-KATHOLISCHE KIRCHE
5 Gehminuten

SSEN & EINKAUFEN

BISTRO IM BETHLEHEM
6 Gehminuten

VOLG IMMENSEE MIT POSTAGENTUR
7 Gehminuten

RESTAURANT SCHWERT
7 Gehminuten

LA BELLA ELENA
12 Gehminuten

®

SEERESTAURANT SCHLUSSEL DA ANDREA
8 Gehminuten

FRASTRUKTUR

BAHNHOF IMMENSEE
5 Gehminuten

TANKSTELLE HERGOL
12 Gehminuten

&
©0:000000000

BUSHALTESTELLE IMMENSEE DORF
9 Gehminuten

1)

SCHIFFSTATION IMMENSEE
16 Gehminuten

16 Gehminuten

DO

VASI COIFFEUR OS



MAKROLAGE

Immensee liegt am Sudufer des Zugersees, eingebettet zwischen See und

I ‘ \/ l l V | E N S E E [\ | V | Rigi, und gehdért zum Bezirk Kissnacht am Rigi im Kanton Schwyz. Bahnhof,

Schulen und Einkauf sind im Ort, Zug und Luzern in rund zwanzig Minuten

/UGERSEE B

Dorfliche Ruhe am Wasser, die Stadte in Reichweite.

.6 km KUSSNACHT 32.2km ZURICH HB

45km RIGI KULM 12.4 km LUZERN 40.6 km FLUGHAFEN ZURICH




HIGHLIGHTS UND ARCHITEKTUR

Die Attikawohnung bildet den Abschluss des Hauses. Ein grosszugiger Wohnbereich mit

D [\ S B E S O N D E |{ E offener Kliche, zwei Zimmer, zwei Nasszellen und tber 300 m? Terrasse rundum. Raumhohe

Schiebefenster holen das Licht herein, Eichenparkett zieht sich durchgehend bis in die
Was diese Wohnung ausmacht. Nasszellen.

140.7 M’ =1 45.2 M

WOHNFLACHE AUF EINER EBENE

ZWEI TERRASSEN ZUM SEE

2. OG

MIT BLICK AUF DEN ZUGERSEE
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KOMFORT
UND
ENERGIE

Erdsonde und Bodenheizung
Wdarmeerzeugung Uber Erdsondenwdrmepumpe,

Warmeverteilung Uber Bodenheizung. Freecooling Uber die
Erdsonde im Sommer.

Smart Home

e Licht, Storen und Klima gesteuert.
Schalterprogramm Feller in Weiss.

Lift in jede Etage

Der Personenlift fihrt von der Einstellhalle Uber das Untergeschoss
bis auf die Etage. Das Kellerabteil ist damit ohne Treppe
erreichbar.
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MATERIALIEN

Der Ausbau folgt einem durchgehenden Materialkonzept: Eichenparkett als Landhausdielen,
Weissputz an W&nden und Decken, raumhohe Fenster und Hebeschiebeturen. Die
Haustechnik arbeitet mit Erdsonde, Bodenheizung und Freecooling Uber den Sommer.

Raumhohe Tiiren

Raumhohe Turen und Schrankfronten. Raumhohe
Fenster und HebeschiebetlUren mit Dreifach-
Isolierverglasung.

Eichenparkett

Hochwertiges Eichenparkett als Landhausdielen.
Keramische Platten. Terrassen mit Plattenbelag
auf Stelzlagern.

FreeCooling

Sanfte Kihlung beheizter RGume im Sommer.




Wohnen, Essen und Kochen liegen auf ca. 58.19 m?in
EIN RAUM

einem durchgehenden Raum. Raumhohe Fenster und

MI T AU S S I C HT Hebeschiebeturen éffnen ihn auf beide Terrassen,

Eichenparkett zieht sich Uber die ganze Fléche.
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/WEI NASSZELLEN
FUR DEN TAGLICHEN
GEBRAUCH

Das Bad mit ca. 6.20 m? bietet eine Wanne und
Tageslicht, die separate Dusche mit ca. 4.02 m? ist
bodeneben ausgefuhrt und mit einer Regenbrause
ausgestattet. Grossformatige Wandplatten,
Waschtischmoébel mit Spiegelschrank und
Wandnischen far das Notigste.




2. OBERGESCHOSS GRUNDRISS

W203

4. 5-ZIMMER-WOHNUNG

Terrasse

ETAGE ZIMMER

2. Obergeschoss 4.5
WOHNFLACHE TERRASSEN
ca.137.5 m? ca. 452 m?
KELLERABTEIL NASSZELLEN
ca. 12.2 m? 2

Terrasse
33.20 m?

RAUMFLACHEN

Wohnen ca. 58.19 m? Bad ca. 6.20 m?
Zimmer ca. 20.20 m? Dusche ca. 4.02 m?
Zimmer ca.18.44 m? Abstellraum ca. 548 m?
Zimmer ca. 14.26 m? Terrasse ca. 33.20 m?

Entrée ca. 10.71 m? Terrasse ca. 12.00 m?




KOMFORT - ERSCHLIESSUNG

OHNE EINE
EINZIGE STUFE

Der Personenlift fUhrt von der Einstellhalle Uber den

Keller bis in die Wohnung. Wer nach Hause kommt,
stellt das Auto ab und steht kurz darauf in der
eigenen Entrée.

DER WEG NACH OBEN

01

@ EINSTELLHALLE

Einstellplatze konnen dazugekauft werden. Der Lift
liegt direkt an der Halle.

02

@ KELLERABTEIL

Ca.12.2 m? Stauraum, ohne Treppe erreichbar.

03

@ WOHNUNG Wz203

2. Obergeschoss, 4.5 Zimmer auf einer Ebene.
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KURZBAUBESCHRIEB

Konstruktion

Massivbauweise aus Stahlbeton und Backstein.
Wohnungstrennwdnde in 25 cm Beton, Innenwdénde in
15 cm Backstein. Schallddmmung nach SIA 181 und
Schallschutzgutachten.

Energiestandard

Die Anforderungen des Minergie-Standards werden
erfullt, ohne kontrollierte Be- und Entliftung und ohne
Zertifizierung.

Wﬁrmeerzeugung

Sole-Wdrmepumpe mit witterungsgefuhrter
Vorlaufregelung, automatischer Nachtabsenkung und
Sommer-Winter-Automatik. Warmwasser tber
Beistellboiler.

Wérmeverteﬂung

Niedertemperatur-Bodenheizung in allen
Wohngeschossen. Ausgelegt auf 22 °C in den
Nasszellen und 21 °C in den Ubrigen RGumen.

Fenster

Fenster in Holz-Alu, innen weiss, mit Dreifach-

Isolierverglasung nach kantonalen Energievorschriften.

Umlaufende Gummidichtung, Alu-Wetterschenkel.

Sonnenschutz

Elektrisch angetriebene Lamellenstoren an
SchlafrGumen, Kiche und Wohnraumfenstern.

Bodenbelige

Parkett in allen Wohnrdumen auf schwimmendem
Zementunterlagsboden. Keramische Platten in Kiiche
und Nasszellen.

Winde und Decken

Hochwertiger Weissputz an Wanden und Decken.

Tiren

Wohnungseingangstur schallhemmend ab 40 dB, 48
mm stark, mit Dreipunkt-Verriegelung. Zimmerttren
mit Stahlzargen, schwellenlos ausgefuhrt.

Waschen und Kiiche

Waschmaschine und Tumbler von V-ZUG
werden geliefert und montiert. Kiiche
nach Auswahl des Totalunternehmers.

Elektro und
Multimedia

Glasfaser in jede Wohnung,
Multimediadosen in Wohnraum und
Zimmern. LED-Einbauleuchten in Entrée,
Gang und Kuche. Gegensprechanlage mit
Taroffner.

Fassade

Verputzte Aussenwdrmeddmmung
(Kompaktfassade) mit DAMmMung aus
Steinwolle — nicht brennbar,
dampfdiffusionsoffen und schallddmmend.
Fensterbdnke in Metall.
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WISSENSWERTES ZUM KAUF

Kaufangebot, Finanzierung und Reservation [m Kaufpreis nicht enthalten

Kaufangebote Uber den Gesamtkaufpreis sind mit einem Finanzierungsnachweis Einrichtungsgegenstdnde und Méblierungen auf den Fotos dieser
eines Schweizer Finanzinstituts zu unterbreiten. Eine Reservation wird erst mit Dokumentation haben rein darstellenden Charakter.
Unterzeichnung des Reservationsvertrags durch beide Parteien sowie dem

Eingang der Reservationszahlung gultig.

Haftungsausschluss
Beurkundung und Eigentumsﬁbertr‘ agung Aus s@dmtlichen Planen, Zeichnungen, Fotos oder Angaben dieser

Dokumentation kénnen keinerlei Anspriche abgeleitet werden.
Sdmtliche Flachenangaben sind Zirka-Masse. Zwischenverkauf
und Preiséinderungen bleiben vorbehalten. Die vorliegende
Dokumentation gibt keinen Rechtsanspruch auf Erhalt einer
Wohnung.

Die Zahlungsmodalitdten werden im Kaufvertrag geregelt. Ein unwiderrufliches
Zahlungsversprechen Uber den Gesamtkaufpreis ist vor der &ffentlichen
Beurkundung vorzulegen.

Nortariats- und Grundbuchgebﬁhren

Werden von Kdaufer und Verkdaufer je zur Halfte bezahlt. Die Errichtung von
Grundpfandrechten geht zulasten des Kaufers.

Im Kaufpreis enthalten

Der Verkaufspreis versteht sich als Pauschalpreis fur die schllsselfertige
Wohnung sowie das dazugehérige Miteigentum. Einstellpldtze sind separat zu
erwerben.
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KONTAKT

LAKEVIEW IMMENSEE

4 5-ZIMMER-WOHNUNG W203

VERKAUF TELEFON E-MAIL

Ehrenhaus GmbH 079 6101983 info@ehrenhaus.ch

Shrenbiaws

es. [IMMOBILIEN 2016
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