VERKAUFSDOKUMENTATION

3'-Zimmer-Gartenwohnung im Erdgeschoss
mit zwei Terrassen und Garten

1 Tiefgaragenplatz in der Unterniveaugarage

Das Wichtigste in Kiirze

Verkaufspreis: CHF 665'000.— + PP
Antritt: Nach Vereinbarung
Wohnflache: 100 m?

Baujahr: 2010

Kontakt: Daniela Nef

+41 78 754 61 51
daniela.nef@gmx.ch
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Das Wichtigste im Uberblick

Willkommen in Gossau

Gossau ist mit rund 18'700 Einwohnerinnen und Einwohnern (Stand 31.12.2024) eine der vier gross-
ten Stadte des Kantons St. Gallen und das wirtschaftliche Zentrum des Furstenlands. Die Stadt liegt
zwischen St. Gallen und Wil und hat sich vom Dorf zu einer modernen Stadtgemeinde entwickelt.
Zu den Nachbargemeinden zahlen St. Gallen, Gaiserwald, Waldkirch, Andwil, Niederburen, Ober-
buren, Flawil und Herisau.

Gossau vereint die Vorziuge einer Uberschaubaren Stadt mit einer hohen Wohn- und Lebensqualitat.
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Fachgeschéafte, Restaurants, medizinische Versor-
gung und zahlreiche Dienstleistungsangebote befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Der Wohnpark Haldenhof zahlt zu den ruhigen, familienfreundlichen Wohnlagen von Gossau. Die
Bushaltestelle liegt nur rund 100 m entfernt, der Bahnhof Gossau SG rund 1 km — von dort bestehen
regelmassige Verbindungen nach St. Gallen, Herisau, Zurich, Wil und Schaffhausen. Erganzt wird
das Angebot durch ein gut ausgebautes Busnetz. Der Autobahnanschluss A1 ist in wenigen Fahr-
minuten erreichbar.

Gossau bietet samtliche Schulstufen vom Kindergarten Uber die Primarschule bis zur Oberstufe
sowie ein breites Angebot an Betreuungs- und Freizeiteinrichtungen. Kindergarten (rund 500 m) und
Primarschule (rund 800 m) sind von der Wohnung aus fusslaufig erreichbar.

Besonders geschatzt wird die hohe Lebensqualitat mit den umliegenden Landschaften des Furs-
tenlands: Der Gossau-Trail bietet sechs Rundkurse zum Wandern, Joggen und Nordic Walking di-
rekt rund um die Stadt, erganzt durch ein dichtes Netz an Spazier- und Wanderwegen. Direkt in der
Uberbauung Wohnpark Haldenhof laden ein gemeinschaftlicher Sitzplatz unter einer prachtvollen
Linde sowie ein Begegnungs- und Spielplatz zum Verweilen ein.

Weitere Informationen zur Stadt Gossau finden Sie unter www.stadtgossau.ch
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Gemeinde und Infrastruktur

Einwohner

Steuerflisse (2025)

Offentlicher Verkehr

Individualverkehr

Infrastruktur

18'700 (Stand 31.12. 2024)

. Gemeinde Gossau: 116 %
. Kantonale Staatssteuer (Kanton St. Gallen): 105 %
. Reformierte Kirchgemeinde: 23 %

. Katholische Kirchgemeinde: 20 %

Fahrzeiten ab Gossau (ca.):

. St. Gallen: ca. 10 Minuten

. Herisau: ca. 11 Minuten

. Winterthur: ca. 40 Minuten

. Zurich HB: ca. 70 Minuten

. Park & Ride am Bahnhof Gossau.

Fahrdistanzen / Fahrzeiten ab Gossau (ca.):

. St. Gallen: ca. 18 km / 18 Minuten
. Herisau: ca. 4.6 km / 8 Minuten

. Winterthur: ca. 45 km / 42 Minuten
. Zurich HB: ca. 73 km / 51 Minuten

Gossau verflugt als eine der vier grossten Stadte des Kantons St.
Gallen Uber eine gute und vielfaltige Infrastruktur. Die Stadt bietet
ein breites Angebot an Einkaufsmdglichkeiten, Dienstleistungsun-
ternehmen, Banken, Versicherungen, medizinischen Einrichtungen
sowie oOffentlichen Verwaltungen. Gossau ist ein wichtiger Wirt-
schaftsstandort mit zahlreichen Fachgeschaften und Gastronomie-
betrieben.

Fir Familien stehen ein umfassendes Angebot an Kindergarten,
Schulen, Tagesstrukturen und Kindertagesstatten zur Verfigung.
Gossau deckt samtliche Schulstufen vom Kindergarten Uber die
Primarschule bis zur Oberstufe ab.

Ein aktives Vereinsleben sowie verschiedene Sport- und Freizeit-
angebote pragen das gesellschaftliche Leben der Stadt. Mit der
Sportwelt Gossau, dem Furstenlandsaal als Kultur- und Veranstal-
tungshalle sowie dem im Neubau befindlichen Hallenbad Rosenau
bietet Gossau ein breites Angebot fur alle Altersgruppen.
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Kaufobjekt
Lage

Objekt

Besonders geschatzt wird die hohe Lebensqualitat mit den umlie-
genden Landschaften des Furstenlands. Die Walder rund um
Gossau sowie die vielfaltigen Spazier-, Wander- und Velowege —
unter anderem entlang des Gossau-Trails — bieten attraktive Mog-
lichkeiten zur Erholung und Freizeitgestaltung.

Die Wohnung befindet sich im Wohnpark Haldenhof an der Adresse
Haldenhofweg 1A in 9200 Gossau, in einer ruhigen Wohnzone und
dennoch zentral gelegen. Die Bushaltestelle liegt rund 100 m, Ein-
kaufsmoglichkeiten rund 500 m und der Bahnhof Gossau SG rund
1'000 m entfernt. Mit dem offentlichen Verkehr bestehen direkte
Verbindungen nach St. Gallen und Zirich. Kindergarten (rund 500
m) und Primarschule (rund 800 m) befinden sich in unmittelbarer
Nahe.

Die Uberbauung Wohnpark Haldenhof umfasst mehrere Mehrfami-
lienhauser entlang des Haldenhofwegs und des Haldensteigs mit
grosszligig gestalteten Aussenanlagen: Rasenflachen, Wildblu-
menwiesen, ein Begegnungs- und Spielplatz sowie ein gemein-
schaftlicher Sitzplatz unter einer prachtvollen Linde. Velounter-
stande sowie Besucherparkplatze stehen den Bewohnerinnen und
Bewohnern zur Verfugung. Die Erschliessung der einzelnen Hauser
erfolgt Uber Treppenhauser mit Lift, mit direktem Zugang zur ge-
meinsamen Tiefgarage.

Die moderne 3'2-Zimmer-Gartenwohnung verbindet elegantes
Wohnen mit durchdachtem Komfort. Sie wurde 2010 erbaut, verfugt
Uber eine grosszugige, eigene Terrasse (26.5 m?) mit Sonnenrollo
und kleinem Gartenschopf im Westen, einen kleinen Sitzplatz im
Osten und einen insgesamt zugeordneten Landanteil von 79 m2.
Die Wohnung ist ebenerdig und rollstuhlgangig; das Gebaude ver-
fugt Uber einen Lift mit direktem Zugang zur Tiefgarage.

Die drei hell geschnittenen, grosszigigen Zimmer bieten Platz fir
eine kleine Familie oder ein Paar. Die Kiche verflgt Uber eine
Kochinsel und ein durch eine Schiebetiire abgetrenntes Reduit. Ein
Gaste-WC mit Dusche und Lavabo erganzt die Wohnraume. Im
Hauptschlafzimmer befinden sich eine Front mit Einbauschranken
sowie ein en-suite-Bad mit Badewanne, WC und Doppel-Lavabo.
In der ganzen Wohnung wurden hochwertige Materialien verbaut.
Der eigene Waschturm mit Tumbler im Kellerabteil befinden sich im
Untergeschoss (16 m?).
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Die Warmeversorgung/Heizsystem, erfolgt umweltschonend uber
eine Warmepumpe mit Erdsonde. Die Warmeverteilung erfolgt Gber
eine Fussbodenheizung. Eine Solaranlage wird demnachst aus
dem Erneuerungsfonds finanziert.

Lift Personenaufzug vorhanden, direkter Zu-
gang zur Tiefgarage

Kiche offenes Kichenkonzept mit ELECTROLUX
Geraten, bestehend aus Einbaubackofen,
Geschirrspuler, Glaskeramik-Kochfeld, Ein-
baukuhlschrank (V-Zug), Inselhaube.

Nasszellen Badezimmer mit Doppellavabo, Bade-
wanne und WC, Gastebadezimmer mit La-
vabo, Dusche und WC

Bodenbelage Parkett (ausser Nasszellen)
Wandbelage Verputzte bzw. gestrichene Oberflachen
Treppenhauser Hartbodenbelage

Fenster Isolierverglasung

Wohnungseingang Sicherheitstire mit Schliessanlage

Garage/Keller Direkter Zugang via Lift zur gemeinschaftli-
chen Tiefgarage; Kellerabteil mit eigenem
Waschturm (16.2 m?)

Waschkiiche Eigener Waschturm im Kellerabteil
Internet Glasfaser-Anschluss
Photovoltaik Wird demnachst errichtet (finanziert aus dem Erneuerungsfonds).
Spezielles Ein besonderes Merkmal bildet der der Einheit zugewiesene Lan-

danteil von 78.95 m?, der den Wohnraum um eine eigene Garten-
bzw. Terrassenflache ins Freie erweitert.

Zum Kaufobjekt gehort zudem ein Tiefgaragenparkplatz (CHF
35'000.—, zusatzlich zum Kaufpreis der Wohnung) sowie ein Kel-
lerabteil mit eigenem Waschturm (16.2 m?).

Zustand Die Wohnung wurde 2010 erbaut und befindet sich in einem her-
vorragenden Zustand.
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Raumkonzept

Umgebung

Hypotheken

Wohnflache und Nutzflache

Wohnung 100 m?
Sitzplatz Osten 8 m?
Sitzplatz Westen 18 m?
Schopf 2.30 m?
Keller/Waschkuche 16.20 m?

Die Wohnung ist Teil der Wohnuberbauung Wohnpark Haldenhof
und liegt in unmittelbarer Nahe zum Begegnungs- und Spielplatz
sowie zum gemeinschaftlichen Sitzplatz unter der Linde. Die Uber-
bauung umfasst mehrere Mehrfamilienhauser entlang des Halden-
hofwegs und des Haldensteigs mit gemeinsamer Tiefgarage sowie
gemeinschaftlich genutzten Aussenanlagen.

Die Umgebung ist gepflegt gestaltet und umfasst Rasen- und Wild-
blumenflachen, Erschliessungswege sowie gemeinschaftliche
Grin- und Aufenthaltsbereiche mit Velounterstanden und Besu-
cherparkplatzen. Die Gebaude sind in ein ruhiges, familienfreundli-
ches Wohnumfeld eingebettet.

Die gemeinschaftlichen Aussenanlagen sind Bestandteil der Stock-
werkeigentimergemeinschaft. Nutzung, Unterhalt und Verwaltung
der gemeinschaftlichen Anlagen und Einrichtungen sind in der Nut-
zungs- und Verwaltungsordnung der STWEG geregelt.

Auf der zu verkaufenden Stockwerkeigentumseinheit bestehen
keine Hypotheken, welche vom Kaufer dbernommen werden mus-
sen.
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Verkaufskonditionen

Verkaufsrichtpreis CHF 665’000.-- Wohnung
CHF 35'000.-- Tiefgaragenplatz
CHF 30'000.-- bei Reservationsabschluss
Restbetrag bei Vertragsbeurkundung und Eigentums-
Ubertragung

Die gesamten Grundbuchkosten werden anteilsméassig je zur
Hélfte durch die Kéufer- und Verkéuferschaft bezahlt.

Eigentumsiibertragung Nach Vereinbarung

Hinweis Die in dieser Verkaufsdokumentation enthaltenen Angaben dienen
der allgemeinen Information und erfolgen ohne Gewahr. Sie bilden
nicht Bestandteil einer vertraglichen Vereinbarung.

Die Angebotshohe stellt im Kaufprozess, neben weiteren Aspek-
ten, eine wichtige Grosse dar.

Die Wohnung wird im Marktwertverfahren veraussert.

Ein Zwischenverkauf sowie Anderungen im Verkaufsprozess blei-
ben vorbehalten.

Anhang Grundrissplane
Weitere Fotos
Ablauf- und Terminplan
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Grundriss Wohnung

Vollendetes Wohnen in Form und Farbe.

Wohnpark Haldenhof Gossau SG

Ihr neues Zuhause
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Situation Wohnung im Gebaude

Vollendetes Wohnen in Form und Farbe. WOh n pa rk H a I d en hOf Gossau S G Ihr neues Zuhause ‘ Situation Erdgeschoss
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Ubersicht Wohnanlage

|

errewohnung

| REl
. Part

1:500; Haldenhof Gossau; Flachen Landanteile zu den EG-Wohnungen
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Grundriss Unterniveaugarage und Keller

Wohnpark Haldenhof Gossau SG

Vollendetes Wohnen in Form und Farbe.

Ihr neues Zuhause

Tiefgarage
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Weitere Fotos
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Notfallzufahrt  Ihr Standort
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RSEFAISTOR
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Ablauf und Terminplan

STWE Haldenhofweg 1A, 9200 Gossau

1. Phase Abgabe eines verbindlichen Angebots
- Durchfiuihrung von individuellen Besichtigungen ab 26.09.2026

nur nach Terminvereinbarung unter Telefon Nr. +41 78 754 61 51 und mit Finanzie-
rungsnachweis

- Abgabe eines verbindlichen Kaufangebotes bis vorauss. Ende Nov 2026
Inhalt:
= Name, Adresse und Mobile-Nummer des Kaufers
» Kaufpreisangebot
* Finanzierungsnachweis

- Sichtung der eingegangenen Angebote und Kommunikation = Ende Nov 2026

2. Phase Entscheid weiteres Vorgehen

- Durchfuhren einer 2. und letzten Preisrunde, insbesondere Dez. 2026
bei Vorliegen gleichwertiger Angebote

- Abgabe eines zweiten verbindlichen Kaufangebotes samt 11.12.2026
Finanzierungszusage

- Sichten der eingegangenen Angebote ab 12.12.2026

3. Phase Abschluss und Vollzug
- Kommunikation des Zuschlages bzw. der Absagen ab 13.12.2026
- Abschluss des Reservationsvertrages bis 18.12.2026

- Eigentumsubertragung nach Absprache
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