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Zür ich,  Kre is  1 Zür ich,  auch L immat-Stadt genannt,  l iegt  am Ende des 
Zür ichsees,  da wo die L immat beginnt .  Zür ich zähl t  zusammen 
mit  den Agglomerat ionsgemeinden rund 1.5 Mi l l ionen E inwohner 
und i s t  damit  mit  Abstand die grösste Stadt und somit  auch das 
wi r tschaft l iche Zentrum der Schweiz .  S ie b ietet  a l les ,  was zu 
e iner  Welts tadt gehört :  e in internat ionaler  F lughafen,  Museen, 
Oper,  Theater ,  Zoo und zusätz l ich e in wunderschöner See. 
Weiter  s ind Berge,  d ie zum Wandern und Sk i fahren ein laden, 
in  e in b is  zwei  Autostunden er re ichbar.  Rund um Zür ich warten 
diverse Naherholungsgebiete,  dass  s ie entdeckt  werden, 
a lso in  wenigen Velominuten von der  City  ins  Grüne.  Das i s t 
Lebensqual i tät  pur .

MIKROLAGE/L IEGENSCHAFT Die L iegenschaft  l iegt  am l inken L immatufer  an der  Schipfe und 
gehört  zum Quart ier  L indenhof und somit  zum ältesten Stadt-
te i l  von Zür ich.  Von h ier  aus er re icht  man bequem zu Fuss  den 
Rennweg, d ie Bahnhofst rasse oder das auf  der  gegenüber l ie-
genden L immatsei te s ich bef indende Niederdorf  mit  zahl re i -
chen Restaurants  und Läden.  Zentra ler  geht n icht .

Die L iegenschaft  wurde im Jahr  1972 er r ichtet  und bef indet 
s ich in e inem sehr  guten Zustand.  Der  notwendige Unterhalt 
sowie Instandstel lungsarbeiten wurden laufend gemacht.

INFRASTRUKTUR 10	 Gehminuten bis  zum Hauptbahnhof
6	 Autominuten bis  Autobahn (al le R ichtungen,  F lughafen)
1	 Gehminuten bis  zur  T ramhalteste l le Rathaus

BESONDERES Rar i tät
Zentra le Lage

B E S C H R I E B
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GRUNDSTÜCK Kat.  Nr .  AA5879	 163 m²

L IEGENSCHAFT Wohn- und Geschäftshaus,  Schipfe 11,  8001 Zür ich

CHARAKTER Stockwerkeigentum mit  11 E inheiten 

BAUJAHR 1972

GEBÄUDEVERSICHRUNGSWERT 
GVZ 2026

Wohnhaus	 CHF 3‘831‘220.- - ,  s iehe dazu Sei te 11

GEBÄUDEVOLUMEN GEMÄSS 
GVZ 2026

Wohnhaus	 2‘542m³,  s iehe dazu Sei te 11

GRUNDBUCH Wir  verweisen auf  das separate Dokument

INVENTAR DENKMALPFLEGE Die L iegenschaft  i s t  n icht  inventar i s ier t

INSTANDSTELLUNGSARBEITEN 
L IEGENSCHAFT

2016	 Putzsanierung im Sockelbereich (aussen)
2016	 neue Gasheizung mit  Boi ler ladung
2018	 neue Gaszule i tung
2019	 neue Abwasserpumpe
2020	 neue L i f tanlage
2021	 neue Br iefkastenanlage,  T reppenhausanst r ich,  E in- 		
	 gangsteppich
2022	 Waschküche neu st re ichen,  neuer P lattenboden
2025	 neue Fenster

ANLAGEN UND 
INSTALLATIONEN

	- Gebäude in Mass ivbauweise,  Fassade n icht  gedämmt
	- Die Energieerzeugung für  Raumwärme und Warmwasser  er-

fo lgt  mit te ls  zentra ler  Gasfeuerung
	- Die Raumwärmeverte i lung erfo lgt  über Radiatoren
	- Holz fenster  mit  I so l ierverglasung

WOHNUNG 2-Z immer Maisonettewohnung wurde bis lang als  Büro genutzt . 
E ine Küche i s t  n icht  vorhanden,  Anschlüsse so l l ten vorhanden 
sein,  Abklärungen s ind im Gange. S ie verfügt über e inen Par-
kettboden und diverse E inbauschränke.  Die Wohnung is t  n icht 
f rontsei t ig R ichtung L immat ausger ichtet ,  sondern sei t l ich.

WERTQUOTENANTEIL E inheit  8 		  49/1000
Einheit  11		  47/1000
Total 		  96/1000

NUTZFLÄCHE ca. 54m²,  s iehe auch das P lanmater ia l  auf  Sei te 9

ZUSTAND WOHNUNG Der Wohnungsausbau entspr icht  weitestgehend dem ursprüng-
l ichen Zustand und bedarf  e iner  Auff r i schung.

L I E G E N S C H A F T
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RICHTPREIS  CHF CHF	 890‘000.- -

KAUFZUSCHLAG Die Verkäuferschaft  behält  s ich das Recht vor ,  im Fal le von 
mehreren Angeboten in nahezu gle icher  Höhe eine weitere 
B ieter runde durchzuführen.

BESICHTIGUNGSTERMIN /AN-
MELDUNG

Es werden nur  Kauf interessenten zur  Bes icht igung zugelassen, 
d ie s ich vorgängig te lefonisch,  schr i f t l ich oder per  Mai l ,  unter 
Angabe der Namen der Te i lnehmenden,  angemeldet haben. 
Kontakt  für  Anmeldung s iehe Sei te 3.

1.  Termin: 	 MI 	 23.  September 2026	 1700h

2.  Termin: 	 MO	 28.  September 2026	 1600h

3.  Termin: 	 DI 	 29.  September 2026	 1500h

ABGABETERMIN ANGEBOT DO, 15.  Oktober 2026 (Poste ingang, n icht  Poststempel)

ANGEBOTCHARAKTER Es werden nur  Angebote angenommen, d ie auf  e inen f ixen Be-
t rag lauten.  Dem Angebot i s t  e in E igenmitte l -  oder e in F inan-
z ierungsnachweis  e ines F inanz inst i tuts  beizu legen. 

Das Angebot i s t  an die Verkaufsbeauft ragte zu adress ieren.

OBJEKTÜBERGABE Nach Vereinbarung

GEBÜHREN Notar iats-  und Grundbuchgebühren je zu 1/2

GRUNDSTÜCKGEWINNSTEUER zu Lasten Verkäuferschaft

GEWÄHRLEISTUNG Das Objekt  wi rd im heut igen Zustand verkauft .  D ie Gewähr für 
Rechts-  und Sachmängel  wi rd unter  dem Vorbehalt  von OR 192 
f f  und 219 wegbedungen.

V E R K A U F S K O N D I T I O N E N

DISCLAIMER Das Kaufangebot i s t  unverbindl ich und f re ib le ibend, der  Zwischenverkauf  i s t  vor-
behalten.  Bei  e iner  a l l fä l l igen Käufervermit t lung durch Dr i t te entsteht  gegenüber 
der  Verkäuferschaft ,  respekt ive derer  Verkaufsbeauft ragten,  kein Anspruch auf 
Entr ichtung einer  Provis ion.

Diese Verkaufsdokumentat ion bas iert  auf  den uns zur  Verfügung gestel l ten Un-
ter lagen und Informat ionen.  Die dar in gemachten Angaben dienen der  a l lge-
meinen Informat ion und erfo lgen ohne Gewähr.  S ie b i lden n icht  Bestandtei l  e iner 
vert ragl ichen Vereinbarung.  Änderungen vorbehalten.  Es  i s t  Sache des Käufers , 
d ie in  d ieser  Dokumentat ion enthaltenen Informat ionen auf  deren R icht igkei t  zu 
überprüfen.

Die Verkäuferschaft  sowie die Verkaufsbeauft ragte (Weisser  Immobi l ien AG) be-
halten s ich das Recht vor ,  den Verkaufsprozess  jederzei t  abzubrechen.  Al l fä l l ige 
Kosten im Zusammenhang mit  der  Prüfung dieses Angebots  s ind vom Interessent-
en se lber  zu t ragen.
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SCHIPFE 11, 8001 Zür ich
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W O H N U N G S P L A N 			   3 . O G 				    1 : 1 0 0

W O H N U N G S P L A N 			   4 . O G  				    1 : 1 0 0
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