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1 INTRODUCTION - Présentation Succincte  

Grande Maison avec Annexes, Garage, Ateliers et Granges + Commerce + 11 Places de Parc =>>> Fort 

Potentiel, tout aussi bien pour : Familles nombreuses, Collocations, Investisseurs ou Projet Immobilier. 

 
 

 Chiffres Clefs  

 

Pour une Grande FAMILLE ou Collocation ► Un Espace de Vie rare et Complet 

Vous cherchez de la Place, du Confort, du Calme et de la Polyvalence ► Voilà votre rêve : 
→ 5 Chambres → 2 Salons → 1 Cuisine 

→ 1 Grande Pièce Polyvalente → 2 Salles de bains → 3 WC 

→ 1 Garage → 2 Ateliers → 3 Réduits - Bureau 

→ 3 Granges → 11 Places de parc 

→ 2 Caves centenaires idéales pour conserver Aliments et Vins → 1 Fumoir à saucisses (à rénover) 

→ Un Espace extérieur transformable en parc ou jardin potager 

→ Le 2ème étage et la polyvalente peuvent être transformé salle de sport, jeux ou en Espace de Travail à Domicile . 
 
Au Rez-de-chaussée des Surfaces Commerciales ou Administratives (Lancez-y votre activité commerciale ou artisanat) : 

→ 1 Commerce → des WC → 1 Réserve + 1 Economat 

→ 2 Terrasses → 1 Grand Parking → 1 Cuisine 
 

Pas de rénovation à faire (Chauffage, Eau chaude et Cuisinières fonctionnent) =>>> Posez vos lits et habitez dès le 

1er jour dans ce 8 Pièces, en Famille ou en Colocation + Louez : Commerce, Places de Parc, Bureaux ou Dépôts. 
 

Situé dans une Rue Calme et Silencieuse permettant une vraie Qualité de Vie. A moins de 15 minutes des Sports 

d’Hivers, Bains Thermaux, Randonnées, … et de toutes les Facilités Citadines, sans ses inconvénients. 

 

 
Pour PROMOTEUR Immobilier ► Potentiel de Construction de : 8 Logements + Bureaux  

Le bâti de 1900 m3, offre une surface constructible de 550 m2 qui permet de créer un projet immobilier contenant : 

→ 1 Appartement 3 pièces + 

→ 4 Appartements 2 pièces +  

→ 1 Loft +  → 2 Studios  

→ Branchement au CAD déjà introduit dans le bâtiment 

Les options ci-dessus peuvent être fusionnées autant que souhaité. Exemple : 1 studio + 1 «2 pièces» = 1 «4 pièces». 

L'appartement 8 pièces existant peut également être conservé dans son ensemble ou divisé en deux logements. 
 

La Parcelle contient en plus : 

→ 140 m² de Surface Commerciale avec WC, Cuisine et Économat 

→ 70 m² de Caves  +  → 300 m² de Places (Parking)  
 

Bilan : 8 Logements constructibles + des Locaux commerciaux ou administratifs  
 

Un terrain pour un promoteur cherchant à créer 8 appartements, dans une région à forte demande en logements. 

 
 
Pour INVESTISSEURS ► placer 1'200'000 CHF dans un bien immobilier sûre  
Valeur vénale de 1,2 moi CHF, expertisée en août 2026 par Grégoire Crettaz de READ Conseil Immobilier Sàrl 
(Affilié : SIV (Association suisse des estimateurs immobiliers) / Membre du collège d’experts du Tribunal cantonal valaisan.) + USPI +SVIT + CEI)  

Des Biens immobiliers, combinant : 

→ Surfaces Commerciales ou Administrative et Habitables prêtent à la location + 11 Places de parc à louer 

→ ou 8 logements constructibles, dans un secteur à forte demande. 

→ Une valeur patrimoniale solide. 
 

En période de volatilité des marchés : un endroit sûr où placer son argent.  

↑ ▲ Retour Sommaire ▲ ↑ 
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 LOCALISATION  (Services de proximité, Commerces et Accessibilité)   

Distance à pied 

5 minutes à pied de la Gare 2 minutes à pied de la Banque 

3 minutes à pied de l'École communale 3 minutes à pied de l'École Fleurs de Mai 

5 minutes à pied de la POSTE-Denner (ouvert samedi) Pharmacie en face 

 

Distance en voiture 

8 minutes du Centre Thermal des Bains de Saillon 11 minutes zone commerciale de Conthey 

17 minutes de la Station de ski la Tsoumaz et 4 Vallées 17 minutes Ovronnaz (Ski et Thermalp) 

11 minutes de Sion Aéroport 13 minutes de Martigny  

 

 

  

1 - GARE 

2 - Accès Autoroute 

Faubourg 10 

3 - Zone Commerciale 

5 – ÉCOLE Publique 

9 - Salle Gym + Bibliothèque 

4 – Poste + Alimentation 

8 - Pharmacie 

↑ ▲ Retour Sommaire ▲ ↑ 

6 - ÉCOLE Privée Fleurs de Mai 

12 - Eco point-déchetterie 

7 - EMS Résidence Jean Paul  

10 - Salle Spectacle Abeille 

11 - Salle Expo Vidondée 

Faubourg 10 

3 Zone Commerciale 

4 Poste + 

Alimentation  

7 

1 2 

12 

6 

9 5 

X 

8 

10 

11 

12 

https://www.bainsdesaillon.ch/
https://www.forumdesalpes.ch/
https://www.latzoumaz.ch/ete/
https://verbier4vallees.ch/fr
https://www.ovronnaz.ch/
https://www.sionaeroport.ch/vols/
https://www.martigny.ch/
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 Partie Appartement entièrement refaite en 1999 (Facture : 435'800.-) 

 
Le bâtiment principal a été détruit suite à un incendie en 1996. À cette occasion : le premier et le 
deuxième étage, ainsi que la charpente et le toit, toutes les canalisations, le chauffage et l’électricité 
ont été refait à neuf et terminé en été 1999. (Pour un montant de 435'800 CHF) 
 

L’appartement a été certifié Énergie 2000 => ce qui implique une isolation des murs et du toit et 
des vitres double vitrage partout. L’introduction au chauffage à distance entre dans la cave n° 2 et 
pourrait facilement remplacer la chaudière. Prochain contrôle de la cuve de mazout (9000 litres) : 2034. 
 

Le Rez a seulement été sablé. Les WC du café ont été refait à neuf. 
 

 
 

Une partie des frais de rénovation de 1999 : 435'800 CHF 

  

Différentes Parties de la Parcelle 216 Surface [m2] Volume [m3]

Appartement actuel : 1er étage (Sans les 2 pièces polyvalentes !) 151 366

Appartement actuel : 2ème étage (Transformable en un 2 pièce indépendant) 70 178

Rez : Cuisine + Corridor 31 79

Constructible: au Rez => Garage + Ateliers + Réduits 131 347

Constructible: au 1er Étage => Granges 166 396

Bâti actuel Transformable en plusieurs Logements 550 1366

Caves 69 190

Rez - Surface pour Commerce ou Bureaux (Café + WC + Économat…) 141 352

Surface du bâti actuel 759 1908
↓ ↓

Surface du bâti actuel  (hors Parking et Ruelles) 760 m
2

Volume CONSTRUCTIBLE Totale   ► 1900 m3

↓

↑ ▲ Retour Sommaire ▲ ↑ 
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2 Description des 8 LOGEMENTS Constructibles sur 550 m2 
 

Le Volume du Bâti Actuel => offre une Surface disponible de 550 m2 => qui vous permet de créer 

Par exemple : 

• 1 Appartements « Trois Pièces » 

• 4 Appartements « Deux Pièces » 

• 1 « Loft » 

• 2 « Studios »  

• + 70 m2 de Caves + 140 m2 de Surface Commerciale ou administrative 

• + 40 m2 de « Communs » (ex : Buanderie et Terrasse Barbecue, … ) 

• + Multiples places de parc pour voitures, motos et vélos 
 

Les options ci-dessus peuvent être fusionnées autant que possible. Exemple : 1 studio + 1 « 2 pièces » = 1 « 4 pièces ». 
 
 

Les Accès 

La partie est peut-être accessible :  

• Soit depuis le parking  

• Soit depuis la ruelle nord 

• Un droit d’accès permet également de rentrer depuis la ruelle Sud ! 

 

Description de cet exemple de développement 
 

 
 

   

N°

Projet

Types de 

logement
Etages Position

Surface 

[m2]

Volume 

[m3]
Avancement / à faire

0 3 Pièces 1er Nord 106.88 256.51 Terminé 

107 257

A 2 Pièces 2ème Nord 70.21 178.13 Quasi terminé

E Studio 1er Sud Est 44.48 109.31 Avancé

115 287

B 2 Pièces Rez + 1 + 2 Sud Est 73.41 153.95 tout à construire

C 2 Pièces Rez Sud Ouest 62.00 153.45 tout à construire

D Loft Rez Central 66.71 198.02 tout à construire sauf cuisine, et facilité pour WC Sdb

F 2 Pièces 1 + 2 Sud 72.11 169.45 tout à construire

G Studio 1 + 2 Sud Centre 35.29 112.41 tout à construire

310 787

m2 et m3 pour  PRÊT à Vente

m2 et m3 pour Faible Travaux avant Vente 

m2 et m3 pour Reconstruction Totale

▲ Retour ▲ 
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0 - Réduction Appartement Actuel en un 3 pièces de (106 m2) 

 

  

 

 

 

 

 

 

A - Création d'un 2 PIECES au 2ème étage de l'Appartement (70 m2) 
 

  

Pièces                                [m
2
]

Lg. Larg. Surf.
H. Volume [m

3
]

Cuisine part 1 2.00 6.20 12.40 2.40 29.76

Cuisine part 2 2.30 3.48 8.00 2.40 19.21

Salon 4.35 3.48 15.14 2.40 36.33

Chambre nord 3.25 3.55 11.54 2.40 27.69

Chambre - Bureau 2.20 3.55 7.81 2.40 18.74

Escaliers 2.60 3.55 9.23 2.40 22.15

Chambre sud part1 1.00 2.30 2.30 2.40 5.52

Chambre sud part2 3.40 4.05 13.77 2.40 33.05

Salle de bain 2.60 5.30 13.78 2.40 33.07

WC intermédiaire 0.90 1.40 1.26 2.40 3.02

Corridor part 1 2.30 1.30 2.99 2.40 7.18

Corridor part 2 4.30 1.18 5.07 2.40 12.18

Corridor part 3 3.35 1.07 3.58 2.40 8.60

106.88 [m3] ► 256.51Total appartement 1er étage [m2] =

ACCES: actuel

Remarques: suppression du 2ème étage et des 2 pièces polyvalentes

Travaux: condamner 2 portes + éventuellement poser un store au balcon

Pièces                                [m2] Lg. Larg. Surf. H. Volume [m3
]

Chambre Est 3.80 3.80 14.44 2.55 36.82

Douche + WC 1.70 3.35 5.70 2.39 13.61

Chambre Ouest 3.30 2.90 9.57 2.39 22.87

Bureau 3.80 2.60 9.88 2.90 28.65

Sas 1.30 0.96 1.25 3.18 3.97

Salon (évent- Cuisine) 5.00 3.90 19.50 2.55 49.73

Escaliers 3.80 2.60 9.88 2.28 22.48

70.21 [m
3
] ► 178.13Total 2

ème
 étage[m

2
] =

ACCES: nécessite construction d'un escalier extérieur dans la ruelle OUEST

Remarques: à part l'escalier et l'aménagement d'une cuisine + pose de stores + pose des 

compteurs : tout est prêt 

Un escalier extérieure est autorisé : Largeur max =1.5m / Longuer max = 1/3 facade (14.9 m)

autre option: remplacer les escaliers intérieures par un ascenceur

▲ Retour Sommaire ▲ 
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B - Création d'un 2 PIECES au Rez EST + 2 étages  (70 m2) 
 

 
 

 
 
 
 
C - Création d'un 2 PIECES au Rez OUEST (60 m2) 

  
  

Pièces                                [m2] Lg. Larg. Surf. H. Volume [m3
]

Atelier Jardin 3.00 3.90 11.70 2.40 28.08

Réduit - Écurie 3.30 4.95 16.34 2.00 32.67

Grange Est corridor 1.00 3.50 3.50 3.30 11.55

Grange Est 3.95 5.30 20.94 1.95 40.82

ajout mezzanine grange EST 3.95 5.30 20.94 1.95 40.82

73.41 [m
3
] ► 153.95Total [m

2
] =

ACCES: porte de la ruelle EST

Remarques: 

à part une partie des murs: tout doit être construit + nécessite construction d'un escalier 

intérieure dans écurie pour accéder à la Grange EST

+ créer un 2ème étage ou une mezzanine dans cette Grange 

Des Fenêtres type Velux dans le toit (puit de lumière) sont nécessaires

Une variante serait de transformer (ou réduire) les WC du café en une salle de bain et 

l'inclure dans l'appartement

Pièces                                [m2] Lg. Larg. Surf. H. Volume [m3
]

Sous Plancher 4.30 4.00 17.20 2.70 46.44

Garage part 1 2.10 3.80 7.98 2.50 19.95

Garage part 2 3.60 3.90 14.04 2.50 35.10

Atelier du garage 3.90 3.60 14.04 2.30 32.29

Remise Rez 2.30 3.80 8.74 2.25 19.67

62.00 [m3] ► 153.45

Remarques:  à part une partie des murs: tout doit être construit

Fenêtre atelier à agrandir + Fenêtre à créer dans la remise Nord et ouvrir porte entre remise 

et garage + créer une baie vitrée sur la ruelle nord-est  

(voir § Extrait Cadastre et Patrimoine - Facade N)

Total [m2] =

ACCES: ruelle OUEST : grande porte vitrée coulissante sur toute la largeur de la ruelle 

(alignée sous la facade en bois de la grange nord du 1er étage)

▲ Retour Sommaire ▲ 

Voir complément Fiche 

84.300 – Façade N 
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D - Création d'un LOFT- au Rez Central (incluant une pièce de 13 x 3 m.) 

   
 
 
E - Création d'un STUDIO dans les 2 pièces polyvalentes du 1er étage 

 
 
 
Espace COMMUN et d'Accès aux 3 appartements du 1er étage 
Ces 40m2 peuvent servir à créer des communs, comme par exemples : une buanderie, une terrasse à 
barbecue, table pingpong, etc. 

Il faudra ouvrir des portes dans la façade de la grange nord, afin de permettre (après ok DAC) : 
➢ Escalier accès au 2ème étage 
➢ Entrée dans les 3 nouveaux appartements du 1er 

 

  
  

Pièces                                [m2] Lg. Larg. Surf. H. Volume [m3
]

Cuisine du Café part1 3.65 3.44 12.56 2.60 32.65

Cuisine du Café part2 1.50 2.20 3.30 2.60 8.58

Réserve Café pour WC + SdB 5.70 1.68 9.55 2.50 23.87

Sous Patio Part 2 (couvert) 4.70 3.23 15.16 2.60 39.41

Sous Patio Part 1 (vide) 1.50 3.30 4.95 2.60 12.87

Sous Bal B 4.00 3.10 12.40 2.40 29.76

Sous Bal A 1.00 2.70 2.70 2.40 6.48

Sas Sud (rez) 2.30 2.65 6.10 7.29 44.40

66.71 [m
3
] ► 198.02Total appartement 1

er
 étage [m

2
] =

ACCES: PORTE OUEST ► Porte de la cuisine dans couloir arrière du café + 

2ème porte sur ruelle Sud (cette porte permet également un accès voiture pour chargement…)

Remarques:  A par la cuisine, tout est à construire (créer un puit de lumière depuis le patio + 

Grande porte fenêtre à ouvrir coté sud 

Salle de bain + WC : dans la réserve, car ça donne sur les actuelles WC du café 

Option : Supprimer WC du café et en faire une salle de bain pour agrandir le LOFT 

Lire commentaires fiche 84.300 Patrimoine dans § Extrait Cadastre - Façade Sud (Rose)

Pièces                                [m
2
] Lg. Larg. Surf. H. Volume [m

3
]

Pièce Polyvalente 1 part 1 2.25 4.00 9.00 2.50 22.50

Pièce Polyvalente 1 part 2 3.45 4.80 16.56 2.50 41.40

Pièce Polyvalente 2 4.30 4.40 18.92 2.40 45.41

44.48 [m
3
] ► 109.31

ACCES: ruelle OUEST Escalier extérieure qui monte sur la grange nord
La grange nord + le patio (40m2) deviennent un "commun" : partagé par les 3 appartements du 1er

Remarques:  à faire : Escalier extérieur + couler une dalle + refaire plafond + ouvrir fenetre 

dans Mur Est  + aménagements intérieures : cuisine + douche + WC

(eau + égout + chauffage déjà existant => seulement compteurs à ajouter) 

Mur de la 1ère pièce = déjà isolé inclus fenêtres isolantes + porte d'entrée déjà existante

Total appartement 1
er

 étage [m
2
] =

Pièces                                [m2] Lg. Larg. Surf. H. Volume [m3
]

Grange Nord 5.60 4.30 24.08 2.80 67.42

Patio 3.28 3.40 11.14 2.40 26.72

vide 1.50 3.40 5.10 2.40 12.24

40.32 [m3] ► 106.39Total [m2] =

▲ Retour Sommaire ▲ 

Voir complément Fiche 

84.300 

Façade Sud 

Voir complément Fiche 

84.300 

Façade Nord Est 
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F - Création d'un 2 PIECES dans la grange Sud OUEST (70 m2) 

  
 

 
 

Variante : lier les appartements F et G afin de permettre un spacieux 4 pièces, avec une grande porte fenêtre 
sur le patio. (Note : diminue le besoin en  place de parc) 

 
G - Création d'un Studio dans grange du BAL (35 m2) 

  
 

  

Pièces                                [m2] Lg. Larg. Surf. H. Volume [m3
]

Grange Sud Part A 4.30 4.05 17.42 2.35 40.93

ajout mezzanine Sud Part A 4.30 4.05 17.42 2.35 40.93

Grange Sud Part B 4.60 3.65 16.79 2.35 39.46

ajout mezzanine Sud Part B 4.60 3.65 16.79 2.35 39.46

Grange Sud Part C 3.85 0.48 1.85 2.35 4.34

ajout mezzanine Sud Part C 3.85 0.48 1.85 2.35 4.34

72.11 [m3] ► 169.45Total appartement 1er étage [m2] =

ACCES: ruelle OUEST Escalier extérieure qui monte sur la grange nord
La grange nord + le patio (40m2) deviennent un "commun" : partagé par les 3 appartements du 1er

Remarques:  à faire : Escalier extérieur + tout à construire (sauf dalle béton existante)

Ouvrir des Fenetres Vélux sur toit + construire 2ème étage ou mezzanine.

(Lire commentaires fiche 84.300 Patrimoine dans § Extrait Cadastre Façade B)

Pièces                                [m2] Lg. Larg. Surf. H. Volume [m3
]

Bal        (-pilier 0.5x0.5) 4.60 3.20 14.72 2.35 34.59

ajout mezzanine BAL 4.60 3.20 14.72 2.35 34.59

soustraction pilier bal 0.50 0.50 -0.25 4.70 -1.18

Sas Sud (ajout 1er étage) 2.30 2.65 6.10 7.29 44.40

35.29 [m3] ► 112.41Total appartement 1er étage [m2] =

ACCES: ruelle OUEST Escalier extérieure qui monte sur la grange nord
La grange nord + le patio (40m2) deviennent un "commun" : partagé par les 3 appartements du 1er

Remarques:  à faire : Escalier extérieur + tout à construire (dalle béton existante)

Ouvrir des fenetres au Sud  + remplacer les Fenêtre Sud Ouest (déjà existantes) 

+ éventuellement Vélux sur toit + construire 2ème étage ou mezzanine.

(Lire commentaires fiche 84.300 Patrimoine dans § Extrait Cadastre - Façade Rose)

▲ Retour Sommaire ▲ 

Voir complément Fiche 

84.300 – Façade B 

Voir complément Fiche 

84.300 –  

Façade Rose 
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 Parking 300 m2 (11 voitures + 3 motos + 6 vélos) 

Extrait du Règlement communal des constructions (v.2012) art 23  

 1 place/logement => 8 places 
 Commerce ou bureaux : minimum 2 places  
 Visiteur => 1 place 
 

Le parking de 240 m2 permet de stationner 9 Voitures + 3 motos  

La ruelle Ouest de 60 m2 : 2 voitures, car attribuées aux véhicules du même appartement 

La Ruelle Est : au moins 3 vélos 

Ce qui donne un total de 11 voitures + 3 motos + 3 vélos,  

(Dimensions des places selon Norme VSS 40 219 => voiture : 2.30 x 5 m et moto : 1.25 x 2.50 m) 

 

Plan du Parking 

 

 
 

 

 

 

 

  

↑ ▲ Retour Sommaire ▲ ↑ 
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 Calcul rendement : marge entrepreneur 0.5 mio / sur valeur vénale 1.4 mio 

Evaluation des coûts de construction , de vente et de la marge potentielle 

Si : Achat 1'2 mio + Frais rénovation de l’existant 0.18 mio + Frais architecte : 0.24 mio + frais construction : 0.63 mio 

 Prix de vente 8 Logements + surface commerciale : 3.48 mio => marge de 721'000 CHF pour l’entrepreneur 
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 Expertisé 1.2 mio  par Grégoire Crettaz de READ Conseil Immobilier Sàrl 

Rapport complet consultable sur demande , mais selon close de READ Conseil : ne peut être copier 

 

 

↑ ▲ Retour Sommaire ▲ ↑ 
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3 Plans Bâtiments avec Cotations 

 Sous-Sol – Caves (70 m2 de Caves pour Fabrication Vins, Stockage Aliments + Chaudière) 

 

La profondeur à plus de 3 mètres du sol, avec un sol en terre battue et des murs en pierres =>>> garantissent une 

température fraiche et hygrométrie stable toute l’année. Ce qui permet la Garde du Vin et le stockage des légumes, 

sans refroidissement l’été, ni chauffage l’hiver. Bien Aéré 

 

Les sauts de loup permettent une bonne aération essentielle à la garde du vin et des légumes 
 

Les sous-sols sont équipés avec Eau, Égout et Électricité 
 

Arrivée du CAD dans la cave 2 = prêt pour branchement au Chauffage à distance. 

Note la partie habitable du bâtiment est certifié Énergie 2000, donc adapté pour le chauffage à distance (sauf granges et 

café qui ne sont pas isolés) 
 

Les caves sont vidées et nettoyées : utilisables immédiatement + la chaudière est en fonction. 

 

Spécificités des caves 

 
 

 
 

  

Pièces lg larg surf H Sol Remarques 

Cave 1 8.60 4.00 34.40 2.90 Terre battue
Parfaitement adaptées à la garde et/ou fabrication de vin 

+ stockage des légumes sans besoin de frigo.

Cave 2 4.04 4.10 16.56 2.70 Terre battue
Utilisée pendant des années pour fabrication du vin

Adaptée à la garde de légumes, fromage et vin

chaufferie 1.40 2.40 3.36 2.70 Béton

Chaudière à Mazout en très bon état

la citerne de 9000 litres a été contrôlée et aux normes. 

Prochain contrôle planifié : 2034

couloir 4.47 1.25 5.59 2.70 Béton

escaliers 2.63 2.78 7.31 2.50 Pierre

sous escaliers 1.20 1.14 1.37 2.20 Terre battue

68.59 [m3] ► 190Total Caves [m2] =

↑ ▲ Retour Sommaire ▲ ↑ 

Cotation en mètres (+/- 10 cm) 
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 Rez de Chaussée (170 m2 : LOCAUX COMMERCIAUX, BUREAUX …) 

Après discussion avec la présidente, Madame Duc Christel, le 20 mai 2026 : la partie nord du café et la terrasse doivent 

garder des activités qui donne sur la rue, ces activités peut inclure : 

 Des surfaces commerciales (échoppe, garderie pour enfants, coiffeur, barbier, fastfood, cordonnier, réparateur 
électronique, restaurant, salle de jeux, kiosque, club cigares, magasin de musique, club privé, …)  

 Des surfaces administratives (architecte, fiduciaire, thérapeute, avocat, assurance, bureaux coworking, …) 
 

Surface établissement publique actuelle = 170 m2.. La partie en vert peut être transformée en habitation.  

L’autre partie doit rester au moins 5 ans en commerce, bureau ou artisan, … nous préconisons de ne garder que 

cette surface de 140 m2 en commerce ou administration. Et transformer le reste en logement louable ou à vendre. 

 

Surface Terrasse couverte = 38 m2 de surface utilisable.  Protégée du vent pendant plus de 25 ans par des cloisons en 

paille. Ces cloisons ont été enlevées lors des nettoyages. La Surface de cette terrasse a toujours été partie intégrante 

du commerce (Café des voyageurs) => Nous préconisons la pose de vitres, … 

En cas de changement d’affectation de « Commerciale » à « Administrative » : il faudra demander une dérogation à la 

commune. Si cette demande est refusée : il faudra un retrait de 1.5m depuis le mur nord (6m à l’axe de la route)  

 

 
 

 
Rappel Exigences places de parc  

Règlement communal des constructions art 23  

 Café, restaurant : 1 place / 10m2  
➢ => 14 places (irréalistes) 

 
 Commerce ou bureau : 1 place/60m2  

➢ => 3 places  
➢ Ou 2 places en supprimant 20m2 de 

surface par du mobilier encastré 

  

↑ ▲ Retour Sommaire ▲ ↑ 

Pièces                                       [m2] Lg. Larg. Surf. H. Volume [m3
]

Terrasse Nord 9.70 3.70 35.89 2.52 90.44

Café grande salle 3.50 9.50 33.25 2.40 79.80

Café bar (larg moyenne) 3.05 4.75 14.49 2.35 34.05

Salle de Jeux (Souk) 3.45 3.10 10.70 2.60 27.81

Economa 3.50 2.20 7.70 2.60 20.02

WC (moyenne :2.9 et2.6) 2.75 6.05 16.64 2.60 43.26

corridor 1 Salle de Jeux 1.20 3.80 4.56 2.60 11.86

corridor 2 Economa 1.20 6.90 8.28 2.60 21.53

escaliers  3.50 2.60 9.10 2.60 23.66

140.60 [m3] ► 352.42

Pièces                                       [m2] Lg. Larg. Surf. H. Volume [m3
]

Cuisine part1 3.65 3.44 12.56 2.60 32.65

Cuisine part2 1.50 2.20 3.30 2.60 8.58

corridor 3 cuisine 0.95 4.00 3.80 2.60 9.88

corridor 3 entrée arrière 1.15 1.20 1.38 2.60 3.59

Réserve Café 5.70 1.68 9.55 2.50 23.87

30.58 [m3] ► 78.56

171.18 [m
3
] ► 430.98

Rez - Café / Commerce

Rez - Cuisine affectable en Logis ou Commerce

TOTAL du REZ en [m
2
] =

Total Rez : COMMERCE en [m2] =

Total Rez : LOGIS en [m2] =
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 APPARTEMENT 8 Pièces ( 290 m2 habitable en l’état) / 1er Étage 
 

Entièrement refait en 1999 (sauf Buanderie et Réserve) => Certifié Énergie 2000, donc adapté pour le chauffage à 

distance. (Clic ici pour bon de confirmation Energie 2000) 

Dans le Salon : il y a un Mini Pierre Ollaire 

Dans la Réserve il y a un Séchoir à Saucisse (plus utilisé depuis 60 ans, donc à rénover) 

Une pièce polyvalente aménageable soit en chambre, salle de sport, jeu pour enfants, buanderie, home office, … 

Une pièce vide supplémentaire : pour stockage, buanderie ou aménageable en bureau (possibilité d’ouvrir une fenêtre)  

 

Autre option : transformer les pièces polyvalentes en appartement (voir § Description Logements) 

 

Pas de rénovation à faire, le chauffage et l’eau chaude et la cuisinière fonctionnent =>>> Posez votre lit et vivez 

sur place dès le 1er jour dans cet appartement de 8 pièces. 

 

 
 

   

Pièces                                       [m2] Lg. Larg. Surf. H. Volume [m3
]

Cuisine part 1 2.00 6.20 12.40 2.40 29.76

Cuisine part 2 2.30 3.48 8.00 2.40 19.21

Salon 4.35 3.48 15.14 2.40 36.33

Chambre nord 3.25 3.55 11.54 2.40 27.69

Chambre - Bureau 2.20 3.55 7.81 2.40 18.74

Escaliers 2.60 3.55 9.23 2.40 22.15

Chambre sud part1 1.00 2.30 2.30 2.40 5.52

Chambre sud part2 3.40 4.05 13.77 2.40 33.05

Salle de bain 2.60 5.30 13.78 2.40 33.07

Pièce Polyvalente 1 part 1 2.25 4.00 9.00 2.50 22.50

Pièce Polyvalente 1 part 2 3.45 4.80 16.56 2.50 41.40

Pièce Polyvalente 2 4.30 4.40 18.92 2.40 45.41

WC intermédiaire 0.90 1.40 1.26 2.40 3.02

Corridor part 1 2.30 1.30 2.99 2.40 7.18

Corridor part 2 4.30 1.18 5.07 2.40 12.18

Corridor part 3 3.35 1.07 3.58 2.40 8.60

151.36 [m3] ► 365.82

70.21 [m3] ► 178.13

68.59 [m3] ► 189.93

290 [m3] ► 734Total Appartement 1er + 2ème + Caves [m2] =

+ APPARTEMENT 2ème Étage[m2] =

+ Les Caves [m2] =

Appartement : 1er étage

Total appartement 1er étage [m2] =

↑ ▲ Retour Sommaire ▲ ↑ 

Exemple d’agencement 
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 Deuxième Étage de l’appartement (transformable en un 2 Pièces indépendant) 

Déjà prêt à l’emploi : 1 Salle de Bain & WC + 2 Chambres + 1 grand Salon et 1 Espace Bureau 

Conduit prêt pour mettre un poêle à bois  

 

Possibilité d’en faire un appartement 2 pièces indépendant (Clic pour voir le § Développement) => 

Tableau alimentation électrique, pour installation d’une cuisine 

Porte donnant sur extérieure, prête pour installation d’un escalier extérieur. 

 

 

 

   

Pièces                                       [m2] Lg. Larg. Surf. H. Volume [m3
]

Chambre Est 3.80 3.80 14.44 2.55 36.82

Douche + WC 1.70 3.35 5.70 2.39 13.61

Chambre Ouest 3.30 2.90 9.57 2.39 22.87

Bureau 3.80 2.60 9.88 2.90 28.65

Sas 1.30 0.96 1.25 3.18 3.97

Salon (évent- Cuisine) 5.00 3.90 19.50 2.55 49.73

Escaliers 3.80 2.60 9.88 2.28 22.48

70.21 [m3] ► 178.13

290.16 [m3] ► 733.87

Appartement : 2ème étage

Total 2ème étage[m2] =

Total Appartement 1er + 2ème + Caves [m2] =

↑Retour Sommaire  ↑ 

Exemple d’agencement 
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 Rez : Ateliers et Garage (Transformables en 130 m2 d’appartements) 

 

 
 

 

↑ ▲ Retour Sommaire ▲ ↑ 
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 1er Étage : Granges + polyvalentes (Transformables en 165 m2 d’appartements) 
 

 
 

  

▲ Retour ▲ 



DESCRIPTION PARCELLE 216 / FAUBOURG 10 – 1908 RIDDES 

 

Page 19 sur 29  / VERSION 09.06.2026 

 Profil des Façades  

 

Façade NORD 

 
 

  

↑ ▲ Retour Sommaire ▲ ↑ 
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Façade EST 

 
 

 

Façade OUEST 

 
 

 

 

  

▲ Retour Sommaire ▲ 
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4 Cadastres, SIT, Plan de Zones, Estrait Zone réservée … 

Extrait SIT, Plan de Zones – ZONE RESERVÉE 
 

Rue 30 km/h : très Calme nuit et jour 

Pas en zone archéologique 

Pas en zone de dangers naturels 

 

 = En zone réservée Commerce pour 5 ans = Partie avant du bâtiment (2/3 du café actuelle )  

 

 = Zone Village => donc vous pouvez transformer cette partie du Café en habitat = La partie arrière (à partir de 

la porte latérale du café n’a pas à être affectée à un commerce càd la partie cuisine, WC, une partie du bar et le fond de 

salle) => elle peut donc servir à créer un appartement au Rez (cuisine et WC déjà existant) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

↑ ▲ Retour Sommaire ▲ ↑ 

CLIC pour accès 

direct au SIT 
 

Lien pour 

Zone 

Réservée 
 

https://carto.georomandie.ch/SIT_G4ME/?project=SIT%20Riddes&legend=Public&rotation=0.00&scale=500&center=2583393,1113620
https://drive.google.com/file/d/1XVINeSvBnYRt0saTGQYMN3zRmjurToFU/view?usp=sharing
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 Préavis Faisabilité par ST + Extraits «Inventaire Patrimoine» & Cadastre 

 

 
 

  

↑ ▲ Retour Sommaire ▲ ↑ 

Voir complément d’informations sur page 

suivante  

(FAISABILITÉ  

Évaluée avec le Service Technique) 
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Complément fiche 84.300 – FAISABILITÉ ► Préavis du Service Technique de la commune de Riddes 

PV discussion au Service des Construction avec Monsieur Benoit Gaillard le 09.06.2026 : qui a permis de clarifier certains 

points techniques et lors duquel il a donné son interprétation du RCCZ. Le complément suivant n’a donc pas de valeur 

juridique. Ce ne sont que des préavis qui devront être validé par une demande d’autorisation de construire (DAC). 

 

Dépôt dossier final  

Lors du dépôt d’un dossier DAC, tous les documents utiles de type police du feu, rapport sismique, géologique et autres 

bilans thermiques seront nécessaires en plus de la demande en bonne et due forme. Cela signifie entre autres que toutes 

modifications de l’enveloppe (ouverture de Velux, fenêtres, portes, ajout d’escaliers, d’ascenseurs, …) et les changements 

d’affectation ne seront possible qu’après avoir été accepté lors de cette demande d’autorisation de construire (DAC). 

 

Tous les toits : devraient pouvoir être ouverts pour pose de Fenêtres de type Velux après acceptation de la 

Demande d’autorisation de construire (DAC) 

 

Changement d’Affectation : Le changement d’affectation est possible, càd passer de grange, garage à appartement, 

mais après acceptation de la Demande d’autorisation de construire (DAC) 

 

Façade Nord Est 

Cette façade est en retrait de la limite, elle bénéficie donc du droit acquis et des ouvertures pour fenêtres sont permises, 

après validation de la DAC 

 

Façade X 

Pour envisager l’ouverture de fenêtre, il faut au préalable : Demander au 

propriétaire de la parcelle 237 de supprimer sa servitude de contigüité, qui 

lui permet de construire en contiguïté sans fenêtre. 

S’il accepte => une ouverture de fenêtres peut être ajoutée à la DAC.  

Pour avoir de l’éclairage dans la pièce : Il sera plus simple d’ouvrir des 

fenêtres type Velux sur le toit, qui ne demande que l’acceptation de la 

demande d’autorisation (DAC). 

 

Façade N Partie ruelle : 

La partie vide sous la grange nord peut être fermée en s’alignant sous la 

paroi de cette grange sise au 1er  étage (après validation de la DAC) 

Une baie vitrée est possible (par exemple porte vitrée coulissante), après 

validation de la DAC 

 

Façade A 

Pas possible d’ouvrir fenêtre supplémentaire, mais elle est déjà percée de 

multiples trous (possible pour briques transparentes) 

 

Façade B 

Suivre la même procédure que pour la façade X (pour parcelle 242) 

S’ils refusent => utiliser les petites ouvertures déjà existantes. 

Pour un meilleur éclairage naturel : faire une demande d’autorisation pour 

pose de Velux (DAC). 

 

Façades Sud (Rose) 

Ces Façades sont en retrait de la limite, elles bénéficient du droit acquis et 

des ouvertures seront permises, après validation de la DAC 

Côté Ouest de cette Façade Rose : fenêtres déjà existantes 
 

 

 

 

 

 

 

La Place Nord Est : Les distance sécurité sur le parking, empêche quasiment un projet rentable sur ce dernier. Mais il 

est possible d’excaver pour y ajouter des parkings (à louer) et si on rajoute des étages en laissant le Rez en parking : il 

n’y a pas à les utiliser en surface commerciale. (Après validation de la DAC) 

Façade Sud : coté parcelle 246 

Porte déjà existante : possible de la rénover avec une porte vitrée + fenêtre, (Après validation de la DAC) 

Cette ruelle doit rester libre d’accès voiture en faveur de notre parcelle 216. Une porte ne peut donc pas être refusée. 

Zoom du plan du SIT 

↑ ▲ Retour Sommaire ▲ ↑ 

Retour au 

Projet 

Retour au 

Projet 
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Voir sur pages précédentes les fiches sur bilan « inventaire patrimoine » + PV discussion avec Service Construction ! 

 

↑ ▲ Retour Sommaire ▲ ↑ 

↑ ▲ Retour Sommaire ▲ ↑ 

Façade 

Vu la classification 5 : il est possible d’ouvrir des fenêtres supplémentaires dans cette façade 
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240 

77 Ruelle  

Corrections 11.06.2026 par Viglino A. :  

►La place ne fait pas 340 m2 mais 240 m2 

► ajout des 77 m2 de ruelles 
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 Extrait Registre Foncier (droit passage, etc.) 
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Lien pour copie 

document 
 

https://drive.google.com/file/d/1a-yrFDQb_yr16lvLuJzQ2kOtFCyW6SBs/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1a-yrFDQb_yr16lvLuJzQ2kOtFCyW6SBs/view?usp=sharing
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 Extrait SIT, Surface au Sol 700 [m2] , … 
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Fumoir à 

Saucisses 

OUEST EST 

CLIC pour accès direct au SIT 
(Ensuite : tapez 216 , en haut à droite) 

Corrections 11.06.2026 par Viglino A. :  

►La place ne fait pas 340 m2 mais 240 m2 

► ajout des 77 m2 de ruelles 

 

Mote : 

Corrections 11.06.2026 par Viglino A. :  

►La place ne fait pas 340 m2 mais 240 m2 

► ajout des 77 m2 de ruelles 

 

https://carto.georomandie.ch/SIT_G4ME/?project=SIT%20Riddes&legend=Public&rotation=0.00&scale=500&center=2583393,1113620
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Confirmation Isolation et fenêtre selon Energie 2000 
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