RUTIHOF 33

Wohnung mit Aussicht
und Potential

4.5 Zimmer - 125 m?
4. OG - Grosser Balkon
2 Parkplatze




Grosszugige 4.5-Zimmer-
Wohnung mit 125 m2 und
grossem Balkon im 4. OG
an der Rutihofstrasse 33 in

Zurich-Hongg

Zum Verkauf steht eine 4.5-Zimmer-
Wohnung mit herrlicher Aussicht an
ausgezeichneter Lage. Zur Wohnung
gehoren zwei Tiefgaragenparkplatze.
Die Wohnung verfigt Gber einen
dusserst durchdachten Grundriss und
eine sehr solide Bausubstanz. Es
besteht ein gewisser
Erneuerungsbedarf, der jedoch die
Verwirklichung Ihrer WohntrGume
ermoglicht. Eine seltene Gelegenheit
in der Stadt Zurich, Wohneigentum zu
tiefen Kosten zu erwerben, da die
Wohnung im Baurecht erstellt wurde.
Die Wohnung ist perfekt fur Familien
und ab sofort verfGgbar.
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ALTSTETTEN
%, KREIS 9
“Strasse

ALBISRIEDEN

Kaferberg 0

Opernhaus Ziirich
o Seebad Enge

Die Lage

Erholungsgebiete Gubrist-Wald, Kaferberg, Limmat (Werdinsel)
und das Freibad Zwischen den Holzern in unmittelbarer Nahe

Nur wenige Schritte zur Endhaltestelle der Buslinie 46 mit direkter
Verbindung zum Meierhofplatz, Bahnhof Wipkingen und zum
Hauptbahnhof ZUrich. Bus 485 nach Regensdorf sowie Bus 485
und 78 zum Bahnhof Alistetten in 300 m Distanz.

Rasche Erreichbarkeit der Autobahn Al
In wenigen Minuten am Flughafen Zurich
Coop im Quartier

Viele Spielplaize, Kindergarten und Schulen in sehr kurzer
Gehdistanz

Unverbaubare Aussicht auf Uetliberg und Glarner Alpen
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Das Gebaude

Baujahr 1991
Fortlaufend erneuert
Gas-Heizung

Lift

9 Uberdachte

Besucherparkplatze

2 grosse WaschkUchen /

Trockenrdume

Gerdaumiger Veloabstellraum
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Die Wohnung

4. Obergeschoss
4.5 Zimmer
Raumhdhe: 2.45 m

Separate Ess-Kiche (kann relativ einfach zu

offener Kiche umgebaut werden)
Gerdumiges Reduit
GrosszUgiges Wohn-/Esszimmer mit Cheminée

Zwei grosse Bader (mit Anschluss fur eigene

Waschmaschine/Tumbler)
Schlafzimmer, BUro und Kinderzimmer
Grosser Balkon

Kellerabteil und zwei Parkpl&atze in der
Tiefgarage
(Die Fotos und Visualisierungen zeigen teilweise

Gestaltungsmaoglichkeiten und entsprechen nicht der

aktuellen Situation.)

RUtihof 33

Seite 6



Der Grundriss und
die Masse
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Wohn-/
Esszimmer
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Wohn-/
Esszimmer
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Schlafzimmer
und Buro
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Buro und
Kinderzimmer
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Bader
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Kuche, Reduit
und Balkon
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Gang
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Die Garage und der
Keller

Parkplatze (gelb und grun), nahe

beim Eingang gelegen

Kellerabteil Nr. 10 (rot)
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9 Uberdachte Besucherparkplaize
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Waschkuchen und
Veloraum
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Die Schlusseldaten

Grundbuchausziige Weitere Informationen

Z0rich-Hongg, Grundbuch Blatt 5756 Erneuerungsfonds Ritihof 31 - 37: CHF 536’000

Stockwerkeigentum Anteil Wohnung: CHF 18'757

26/1000 Miteigentum an GrundstUck Blatt 5744 Erneuerungsfonds Tiefgarage: CHF 120000
Anteil Parkplatze CHF 6’100

ﬁopderrech‘r an 4.5 Zimmerwohnung Nr. 33.41, 4. Obergeschoss
inks

Betriebskosten 2025
Wohnung und Parkpl&tze

Kellerabteil 10

Anmerkungen: Reglement Stockwerkeigentimergemeinschaft

(inklusive Erneuerungsfonds): CHF 4’552
Vormerkungen: keine
DiensibarkeiteniEa Baurechtszins pro Jahr: CHF 7168
Grundlasten: keine Heiz- und Warmwasserkosten 2024/2025: CHF 1'840
Grundptandie i Gebdudeversicherungswert RUtihof 31 — 37: CHF 17'855'805
Z0rich-Héngg, Grundbuchblatt 5786 Steverwert der Wohnung: CHF 339’000
Miteigentumsanteil 1/92 an GrundstUck Blatt 5773 (Garage) Eigenmietwert
Parkplatz (wird per 01.01.2029 abgeschafft): CHF 19'300
Baujahr: 1991
ZUrich-Hongg, Grundbuchblaft 5785 Baurecht: Bis 2089

Miteigentumsanteil 1/92 an GrundstUck Blatt 5773 (Garage)
Parkplatz
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Das Verfahren und die Konditionen

Der Weg zur Verwirklichung lhres Traums einer eigenen Wohnung in der Stadt Zurich

Verfahren

Besichtigungen:

Unverbindliche Angebote an Ruetihof33@gmail.com bis:

Entscheid Uber die Bieter fur die 2. Runde
und Zur-VerfGgung-Stellung der Unterlagen
fUr die vertiefte Prifung:

Weitere Besichtigungen nach Vereinbarung

Verbindliche Angebote an Ruetihof33@gmail.com bis:

Entscheid Uber Zuschlag:

Unterzeichnung der Reservationsvereinbarung

und Zahlung der ReservationsgebUhr (CHF 30'000) bis:

Unterzeichnung des Kaufvertrags
und EigentumsUbertragung:

Verfugbarkeit:

Kontakt: Josef Caleff, Ruetihof33@gmail.com

17.00 - 19.00 Uhr, 23.09.2026
10.00 - 12.00 Uhr, 26.09.2026
Weitere Termine auf Anfrage

23.10.2026

27.10.2026

20.11.2026

24.11.2026

27.11.2026

18.12.2026

Ab sofort

Konditionen

Preisvorstellung: Mind. CHF 1.1 Mio.

Notariats- und GrundbuchgebUhren: Je

halftig

Grundstuckgewinnsteuer: Zu Lasten

Verkduferin
Abtretung Erneuerungsfonds: inkl.

Kosten fur die Errichtung von

Grundpfandrechten fir den Erwerb: Zu

Lasten Kaufer/in
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