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VERKAUF & BERATUNG

Daniel Manhart Vanessa Kovacevic
Co-Geschéftsfuhrer Junior Mandatsleiterin
Verkaufsverantwortlicher Assistentin Verkauf
manhart@steiner-vorsorge.ch vanessa.kovacevic@steiner-vorsorge.ch

Zogern Sie nicht, uns per E-Mail zu kontaktieren,
wenn Sie weitere Informationen wiinschen.

Wir sind gerne fiir Sie da.

STEINER
VORSORGE

Steiner Vorsorge AG
FraumUnsterstrasse 19
8001 Zurich

T+4144 2007120
immobilien@steiner-vorsorge.ch
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ECKDATEN — DAS WICHTIGSTE IN KURZE

Objekt

Anzahl Zimmer
Relevante Nutzflache

Hauptnutzflache

Aussennutzflache

Verkauferin

Kontakt

Verkaufsprozedere

Kaufangebot

Angebotsabgabe-Termin

Mindestverkaufspreis

Gartenwohnung in Zrich Seebach inkl. Garagenparkplatz
im Stockwerkeigentum
Kashaldenstrasse 33, 8052 Zrich

1%

38.6 m?

Wohnen / Essen 25 m?

Kiiche 42 m?

Vorraum / Garderobe 4.9 m?

Badezimmer 45m?

Gartensitzplatz 20m?  davon 10 m? gedeckt
Steiner Vorsorge AG

Fraumdiinsterstrasse 19

8001 ZUrich

immobilien@steiner-vorsorge.ch

An den Meistbietenden in Riicksprache mit der
Erbengemeinschaft.

Es findet ein Bieterverfahren mit zwei Bieter-Runden
statt.

Angebote per E-Mail mit Finanzierungsnachweis an:
immobilien@steiner-vorsorge.ch

Freitag, 30. Oktober 2026, 18.00 Uhr

CHF 700'000. -
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WOHNEN IM GRUNEN — MIT EIGENEM SITZPLATZ IN ZURICH-SEEBACH

Die gepflegte und 2022 umfassend sanierte 1 2 -Zimmer-Gartenwohnung an der Kashal-
denstrasse 33 verbindet ruhiges Wohnen im Griinen mit einer guten Anbindung an die Stadt Zu-
rich und den Flughafen.

Die Wohnung befindet sich im Erdgeschoss einer gepflegten Uberbauung in Ziirich-Seebach und
bietet rund 38.6 m? Hauptnutzflache. Der helle Wohn- und Schlafbereich fiihrt direkt zum teil-
weise gedeckten Gartensitzplatz — ein schoner Rickzugsort fur entspannte Stunden im Freien.

Einkaufsmaglichkeiten, 6ffentliche Verkehrsmittel sowie Naherholungsgebiete wie der Katzen-
bach und der Seebacherpark befinden sich in kurzer Gehdistanz.

Die Wohnung im Uberblick
e 1% Zimmer mit rund 38.6 m? Hauptnutzflache
o Erdgeschosswohnung mit teilweise gedecktem Gartensitzplatz
e Umfassende Sanierung im Jahr 2022
e Moderne, halboffene Kliche mit Granitabdeckung, Backofen, Geschirrspller
und Glaskeramikkochfeld
e Zeitgemasses Bad mit Dusche/WC
o Tiefgarage mit Lademdglichkeiten fur Elektrofahrzeuge

Die Liegenschaft

Die Uberbauung wurde 1974 gebaut und laufend unterhalten. Die Wohnung selbst wurde im Jahr
2022 modernisiert; dabei wurden unter anderem Kiiche, Nasszelle, Bodenbeldge und Fenster er-
neuert. Der vorhandene Erneuerungsfonds deckt gemass Liegenschaftsbewertung die anste-
henden gemeinschaftlichen Renovationskosten.

Die Lage

Zurich-Seebach ist ein beliebtes und gut erschlossenes Wohnquartier im Norden der Stadt. Die
Kombination aus guter Erreichbarkeit, gewachsener Infrastruktur und Nahe zu Naherholungsge-
bieten macht das Quartier besonders attraktiv.
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GRUNDSTUCKDATEN

Gemeinde
Grundstuick-Nr.
Grundstiickflaiche m?
Grundbuch Blatt
Wertquote

Sonderrecht

Zurich

SE5702

13'081

2726

5/1000 Miteigentum am Grundstuick Blatt 2543
Sonderrecht an der 12 -Zimmerwohnung Nr. 112 im Erdge-

schoss mit Kellerabteil im Untergeschoss sowie Sondernut-
zungsrecht am Gartensitzplatz und 1 Einstellplatz Tiefgarage

GRUNDSTUCKBESCHRIEB

Erschliessung

Standort

Besonnung, Aussicht
Verkehrstechnische
Erschliessung

Einkaufsmoglichkeiten

Schulen und Kindergarten

Uber verkehrsberuhigte Quartierstrassen

Sehr gute Mikrolage mit kurzen, klar strukturierten Wegen zu al-
len wichtigen Einrichtungen, runigem Wohnumfeld und effizien-
ter OV-Anbindung an die Stadt und an den Flughafen

Gut besonnt, Aussicht in die unmittelbare Umgebung
Offentlicher Verkehr: ca. 250 m zur nichsten Bushaltestelle
(3-4 Gehminuten), ca. 850 m zum Bahnhof Zirich

Seebach (11-13 Gehminuten, S-Bahn Richtung HB/Flughafen)

ca. 650 m zur Migros Seebach und ca. 750 m zum Coop (8-10
Gehminuten)

ca. 350-550 m (5-7 Gehminuten) zu nachstgelegenen
Einrichtungen im Quartier Seebach
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OBJEKTDATEN

Grundangaben

Baujahr

Assek. -Neuwert CHF
Assek.-Nummer
Basiswert 1939 CHF

Sanierungen / Erneuerungen

Baubeschrieb

Bauweise
Fassade
Dach
Heizung

Warmwasser

Fenster und Verglasung

Sonnenschutz /
Verdunkelung

Bodenbelage

Wande
Decken

Kiiche

Sanitareinrichtungen
Wohnungskeller

Garage

1974
15185'538.00
261-SE02466
1'276'096.00

2022: Kuche, Nasszelle, Bodenbelage und Fenster

Mittelhaus massiv, Holzbalkendecken, Untergeschoss massiv
Einschalenmauerwerk, verputzt

Flachdach

Fernwarme, Energiezone

Zentrale Warmwasseraufbereitung, Heizkorper

Erneuert im Jahr 2022, Isolierverglasung, Kunststoffrahmen, Metall-
Rollladen (nicht ersetzt)

Rollldden / Sonnenstore

Holzlaminat in Wohn-/Schlafzimmern, Feinsteinzeugplatten in Kliche
und Nasszellen

Tafer, Kunststoffbelag, Keramikplatten
Tafer, Putz, Polystyrol

Halboffen, modern, Granitabdeckung, Backofen, Geschirrspller,
Glaskeramikkochplatte

Dusche/WC, modern, zeitgemass, innenliegend
Mit gemauertem Abschluss, Zementboden

vorhanden
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GRUNDSTUCKLAGE

Makrolage

Die Stadt Zurich ist die grosste Stadt der Schweiz und ein wichtiges Zentrum fir Wirtschaft, Kultur
und Bildung. Entdecken Sie eine pulsierende Metropole, die fir ihre Kultur, Kunst, Musik, Kulinarik
und den See bekannt ist. ZUrich ist die perfekte Destination fur alle, die das Leben in vollen Zlgen
geniessen mochten!

Mikrolage

CHasChonmrt : iy mgrinetind e

ehlirmatt | =

Die Gartenwohnung liegt in einem - vom Fluglarm abgesehen - ruhigen, durchgriinten Wohnquar-
tier in Zurich Seebach mit wenig Verkehr und angenehmem Quartiercharakter. Sehr gute Mikro-
lage mit kurzen, klar strukturierten Wegen zu allen wichtigen Einrichtungen, ruhigem Wohnumfeld
und effizienter OV-Anbindung an die Stadt und an den Flughafen.
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KATASTERPLAN

Auszug aus dem Kataster der offentlich-
rechtlichen Eigentumsbeschrankungen
(OREB-Kataster)

Grundstick-Nr. SE5702

Grundstickart Liegenschaft

E-GRID CH749199792992

Gemeinde (BFS-Nr.) Zurich (261)

Flache 13081 m?

Stand der amtlichen Vermessung 24.08.2026

Auszugsnummer 20260824174556476

Erstellungsdatum des Auszugs 24.08.2026

Katasterverantwortliche Stelle Amt fir Raumentwicklung
Stampfenbachstrasse 12
8090 Zirich
https://www.zh.ch/de/baudirektion/amt-fuer-raumentwicklung.htmi
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FOTOGALERIE

Wohnbereich
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Sitzplatz

Kellerabteil
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Hauseingang

Einstellparkplatz Nr. 112
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VERKAUFSPROZESS

Bieterverfahren mit zwei Runden

Erste Runde Im Rahmen des Bieterverfahrens werden den Interessenten Infor-
mationen zur Verfugung gestellt, welche die Prifung des Kaufs un-
ter Uberschaubarem Aufwand ermdglichen sollen.

Die Interessenten sind gebeten, ihr Kaufangebot inklusive Finanzie-
rungsnachweis zum Freitag, 30. Oktober 2026, 18.00 Uhr, schrift-
lich per Mail einzureichen.

Zweite Runde Schliesslich dirfen in der zweiten Runde alle Kaufinteressenten, die

in der ersten Stufe ein Angebot abgegeben haben, nochmals ein
letztes und verbindliches Angebot einreichen.

Der Zuschlag erfolgt an den Meistbietenden in Rlicksprache mit der Erbengemeinschaft.
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3D-RUNDGANG

Kashaldenstrasse 33, 8052 Zrich

3D-Bereich erkunden

rd
"z Matterport

Fur eine 3D — Tour durch die Wohnung an der Kashaldenstrasse benutzen
Sie gerne den folgenden QR-Code oder Link:

https://my.matterport.com/show/?m=6r8jrdTiH2k

STEINER
VORSORGE

Steiner Vorsorge AG
Fraumunsterstrasse 19
8001 Zirich

T+4144 2007120
immobilien@steiner-vorsorge.ch
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