3%-Zimmer-Maisonette-Wohnung
Bohnackerstrasse 23, 8309 Nurensdorf
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Nirensdorf liegt idyllisch im Zircher Unterland, zwischen Zirich und Winterthur, und verbindet naturnahes Wohnen mit einer ausgezeichneten Erreichbarkeit.
Die Gemeinde umfasst die Ortsteile Niirensdorf, Birchwil, Oberwil und Breite. Sie zeichnet sich durch ihren landlichen Charakter, viel Griin und einer hohen
Wohnqualitat aus.

Flr den taglichen Bedarf stehen in Nirensdorf und in dem direkt danebengelegenen Oberwil verschiedene Einkaufsmoglichkeiten zur Verfligung. Weitere
Geschafte, grossere Einkaufszentren und ein umfassendes Angebot an Dienstleistungen befinden sich in den nahegelegenen Gemeinden Bassersdorf, Kloten
und in der Region Glatt.

Auch Familien profitieren von der guten Infrastruktur: In Niirensdorf werden Kinder und Jugendliche vom Kindergarten bis zur Sekundarschule unterrichtet.
Erganzt wird das Bildungsangebot durch Kindertagesstatten, Musikschule, Bibliothek und weitere familienfreundliche Einrichtungen.



3%-Zimmer-Maisonette-Wohnung
Bohnackerstrasse 23, 8309 Nurensdorf

Die Umgebung ladt zu Spaziergdangen, Velotouren und vielfaltigen Freizeitaktivitdten ein. Mehrere Turnhallen, der Sportplatz Ladngimoos, Spielplatze, ein
Skaterplatz sowie zahlreiche Vereine sorgen fiir ein abwechslungsreiches Angebot. Auch der Golfclub Breitenloo liegt in unmittelbarer Umgebung.

Trotz der ruhigen und naturnahen Lage sind die wichtigen Zentren schnell erreichbar. Der 6ffentliche Verkehr verbindet Nirensdorf unter anderem mit

Bassersdorf, Effretikon und Winterthur. Uber die nahegelegenen Bahnhéfe bestehen gute Verbindungen Richtung Ziirich und zum Flughafen Ziirich. Auch mit
dem Auto sind Zirich, Winterthur und der Flughafen bequem erreichbar.

Makrolage Mikrolage

JEQlisal & .

i\

Henggart

Hettlingen X
A | Seuzach S

REUTLINGEN=—= )~
Neftenbach (WINTERTHUR) |

ktivstall Hurrlingen @l

“aly

Embrach

s ‘Nrederhas!l- Oberglatt ¢

Flughafen)

KOLLBRUNN

Bassersdorf

i)

Garage Breitehof, @

uw‘"‘m"m

.“gnﬂPEW

5

 Diibendorf! ey

D) R
¥ ¥ Volketswil Fehraltorf,

Pfaffikon

AUSLIKON



Wissenswertes:

Renovationen:

Highlights:
Preisvorstellung:
Kataster-Nr.:
Wohnflache (HNF):

Baujahr:

Besichtigungstermin:

3%-Zimmer-Maisonette-Wohnung
Bohnackerstrasse 23, 8309 Nurensdorf

Auf der ersten Etage erwartet Sie: Entrée/Treppe ca. 9m?, Gaste-WC ca. 2m?, Wohnen/Essen ca. 31m? und Kiiche
ca. 7m? sowie ein Reduit ca. 2m>.

Auf der zweiten Etage erwartet Sie: Vorplatz ca. 3m?, Elternzimmer ca. 19m?, Bliro/Kinderzimmer ca. 12m? sowie
Bad/Dusche/WC ca. 6m?

Im Untergeschoss befindet sich ein separater Waschraum, ein Bastel-/Hobby-/Kellerraum (zuséatzlich CHF 12'000.00)
sowie die beiden Garagenparkplatze (je zusatzlich CHF 35'000.00).

Es ist ein Lift in der Liegenschaft vorhanden.

2021 —Oelheizung
2026 — Elektroprifung Niederspannungsinstallationen

Naturnahe Lage, Maisonette

Ausgangslage CHF 813'000.00, in Worten (achthundertdreizehntausend Schweizer Franken)
2175

91m?

1999

Es werden nur Kaufinteressenten zur Besichtigung zugelassen, die sich vorgangig telefonisch, schriftlich oder
per Mail, unter Angabe des Namens, angemeldet haben. Besichtigung auf Anfrage.
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5 Notariate
Kanton Zurich

Grundbuchamt Bassersdorf

Grundbuch Blatt EGRID
12

Niirensdorf 2505 CH789000407776

Grundstiicksbeschreibung

Beschreibung Anderung

Datum Beleg

Bohnackerstrasse 23, Breite
Stockwerkeigentum
27/1000 Miteigentum am Grundstlick Blatt 2189, Kataster 2175, EGRID CH891577772867, Niirensdorf

mit Sonderrecht an der 3 1/2-Zimmerwohnung Nr. C5 im Ober- und 1. Dachgeschoss, Waschraum Nr. C5 im 1. Untergeschoss, in den Aufteilungsplanen Beleg
1999/24 waldgriin umrandet

Eigentum
Ziffer Bezeichnung Datum Beleg Bemerkungen

20.12.1999 402

Anmerkungen
Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen

andere / Mit- und Stockwerkeigentum 1995/86 | CH7333-0000-0011-06755
Begriindung von Stockwerkeigentum vor Erstellung des Gebaudes

andere / Mit- und Stockwerkeigentum 1995/87 | CH7333-0000-0011-06452 1
Nutzungs- und Verwaltungsreglement der Stockwerkeigentiimergemeinschaft

Vormerkungen
Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen

keine

Dienstbarkeiten
Recht / Last |Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen

keine

Rechtswirksame Eintragungen 04.06.2026, 08.33 Uhr



Grundbuchamt Bassersdorf

Grundbuch Blatt

Niirensdorf 2505

EGRID

CH789000407776

2/2

Grundlasten

Recht / Last |Stichwort

Datum

Beleg

EREID

Bemerkungen

keine

Grundpfandrechte

Art / Glaubiger

Pfandsumme CHF

Zins %

Pfandstelle

Datum

Beleg

EREID

Bemerkungen

Schuldbrief / Papier-Inhaberschuldbrief
Inhaber

130'000.00

M10

RN

20.12.1999

403

CH7333-0000-0016-36561

G1

Bemerkungen

Ziffer |Bezeichnung

Datum

Beleg

Betrifft EREID

G1 | Gesamtpfandrecht

Blatt 2505, EGRID CH789000407776, Nirensdorf
Blatt 2513, EGRID CH558400774087, Nirensdorf
Blatt 2555, EGRID CH244000777664, Nirensdorf
Blatt 2556, EGRID CH607740840015, Nirensdorf

-

Anderung

CH7333-0000-0016-36561

1999/25 | CH7333-0000-0011-06452

Erldauterungen
a Aren

EGRID
EREID
F

ha

M
M[Zahl]
m2

Eidgendssische Grundstiickidentifikation
Eidgendssische Rechteidentifikation
Frau

Hektaren

Mann

Maximalzinsfuss

Quadratmeter

Rechtswirksame Eintragungen

Auszugsart

Auszug

Erstellungszeitpunkt
Flhrungsart
Erwerbsart
Weiteres

04.06.2026, 08.33 Uhr

eidgendssisch

unterdriickt

aktuelle Adressen anzeigen; Kataster anzeigen

04.06.2026, 08.33 Uhr
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Grundbuchamt Bassersdorf

Grundbuch

Niirensdorf

Blatt

2513

EGRID

CH558400774087

1/2“

Grundstiicksbeschreibung

Beschreibung Anderung
Datum Beleg
Bohnackerstrasse 23, Breite
Stockwerkeigentum
1/1000 Miteigentum am Grundstiick Blatt 2189, Kataster 2175, EGRID CH891577772867, Nirensdorf
mit Sonderrecht am Abstellraum Nr. C13 im 1. Untergeschoss, in den Aufteilungsplénen Beleg 1995/86 weinrot umrandet
Eigentum
Ziffer Bezeichnung Datum Beleg Bemerkungen
20.12.1999 402
Anmerkungen
Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
andere / Mit- und Stockwerkeigentum 1995/86 | CH7333-0000-0011-06755
Begriindung von Stockwerkeigentum vor Erstellung des Gebaudes
andere / Mit- und Stockwerkeigentum 1995/87 | CH7333-0000-0011-06452 1
Nutzungs- und Verwaltungsreglement der Stockwerkeigentiimergemeinschaft
Vormerkungen
Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
keine
Dienstbarkeiten
Recht / Last |Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
keine

Rechtswirksame Eintragungen

04.06.2026, 08.33 Uhr




Grundbuchamt Bassersdorf

Grundbuch Blatt EGRID
2/2

Niirensdorf 2513 CH558400774087

Grundlasten

Recht / Last |Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen

keine

Grundpfandrechte

Art / Glaubiger Pfandsumme CHF |Zins % |Pfandstelle |Datum Beleg EREID Bemerkungen

Schuldbrief / Papier-Inhaberschuldbrief 130'000.00 M10
Inhaber

-

20.12.1999 403 [ CH7333-0000-0016-36561 G1

Bemerkungen

Ziffer |Bezeichnung ~ Datum Beleg Betrifft EREID

G1 | Gesamtpfandrecht CH7333-0000-0016-36561
Blatt 2505, EGRID CH789000407776, Nirensdorf

Blatt 2513, EGRID CH558400774087, Nirensdorf
Blatt 2555, EGRID CH244000777664, Nirensdorf
Blatt 2556, EGRID CH607740840015, Nirensdorf

1| Anderung 1999/25 | CH7333-0000-0011-06452

Erlauterungen

a Aren Auszugsart Auszug

EGRID Eidgendssische Grundstiickidentifikation Erstellungszeitpunkt 04.06.2026, 08.33 Uhr

EREID Eidgendssische Rechteidentifikation Flhrungsart eidgendssisch

F Frau Erwerbsart unterdriickt

ha Hektaren Weiteres aktuelle Adressen anzeigen; Kataster anzeigen
M Mann

M[Zahl] Maximalzinsfuss

m2 Quadratmeter

Rechtswirksame Eintragungen 04.06.2026, 08.33 Uhr




Grundbuchamt Bassersdorf

Grundbuch Blatt EGRID
1/2
Niirensdorf 2555 CH244000777664

Grundstiicksbeschreibung

Beschreibung Anderung

Datum Beleg

Oberackerstrasse 14, Breite
Miteigentumsanteil

2/66 Miteigentum am Grundsttick Blatt 2539, EGRID CH414086007783, Niirensdorf

Eigentum

Ziffer Bezeichnung Datum Beleg Bemerkungen

20.12.1999 402

Anmerkungen

Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen

andere / Mit- und Stockwerkeigentum 1999/26 | CH7333-0000-0011-25251
Nutzungs- und Verwaltungsordnung der Miteigentiimer

Vormerkungen

Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen

personliches Recht 25.04.1995 86 | CH7333-0000-0016-47664
Aufhebung des Miteigentiimervorkaufsrechtes

Dienstbarkeiten

Recht / Last |Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen

keine

Grundlasten

Recht / Last |Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen

keine

Rechtswirksame Eintragungen 04.06.2026, 08.34 Uhr




Grundbuchamt Bassersdorf

Grundbuch Blatt EGRID
2/2
Niirensdorf 2555 CH244000777664
Grundpfandrechte
Art / Glaubiger Pfandsumme CHF |Zins % |Pfandstelle |Datum Beleg EREID Bemerkungen
Schuldbrief / Papier-Inhaberschuldbrief 130'000.00 M10 1 20.12.1999 403 [ CH7333-0000-0016-36561 G1
Inhaber
Bemerkungen
Ziffer |Bezeichnung Datum Beleg Betrifft EREID
G1 | Gesamtpfandrecht CH7333-0000-0016-36561
Blatt 2505, EGRID CH789000407776, Nirensdorf
Blatt 2513, EGRID CH558400774087, Nlrensdorf
Blatt 2555, EGRID CH244000777664, Nirensdorf
Blatt 2556, EGRID CH607740840015, Nlrensdorf
Erlauterungen
a Aren Auszugsart Auszug
EGRID Eidgenéssische Grundstiickidentifikation Erstellungszeitpunkt 04.06.2026, 08.34 Uhr
EREID Eidgenossische Rechteidentifikation Fihrungsart eidgendssisch
F Frau Erwerbsart unterdriickt
ha Hektaren Weiteres aktuelle Adressen anzeigen; Kataster anzeigen
M Mann
M[Zahl] Maximalzinsfuss
m2 Quadratmeter

Rechtswirksame Eintragungen

04.06.2026, 08.34 Uhr




Grundbuchamt Bassersdorf

Grundbuch

Niirensdorf

Blatt

2556

EGRID

CH607740840015

12

Grundstiicksbeschreibung

Beschreibung

Anderung

Datum

Beleg

Oberackerstrasse 14, Breite

Miteigentumsanteil

2/66 Miteigentum am Grundsttick Blatt 2539, EGRID CH414086007783, Niirensdorf

Eigentum

Ziffer

Bezeichnung

Datum

Beleg

Bemerkungen

20.12.1999

402

Anmerkungen

Stichwort

Datum

Beleg

EREID

Bemerkungen

andere / Mit- und Stockwerkeigentum
Nutzungs- und Verwaltungsordnung der Miteigentiimer

1999/26

CH7333-0000-0011-25251

Vormerkungen

Stichwort

Datum

Beleg

EREID

Bemerkungen

personliches Recht

Aufhebung des Miteigentimervorkaufsrechtes

25.04.1995

86

CH7333-0000-0016-47664

Dienstbarkeiten

Recht / Last

Stichwort

Datum

Beleg

EREID

Bemerkungen

keine

Grundlasten

Recht / Last

Stichwort

Datum

Beleg

EREID

Bemerkungen

keine

Rechtswirksame Eintragungen

04.06.2026, 08.34 Uhr




Grundbuchamt Bassersdorf

Grundbuch Blatt EGRID
2/2
Niirensdorf 2556 CH607740840015
Grundpfandrechte
Art / Glaubiger Pfandsumme CHF |Zins % |Pfandstelle |Datum Beleg EREID Bemerkungen
Schuldbrief / Papier-Inhaberschuldbrief 130'000.00 M10 1 20.12.1999 403 | CH7333-0000-0016-36561 G1
Inhaber
Bemerkungen
Ziffer |Bezeichnung Datum Beleg Betrifft EREID
G1 | Gesamtpfandrecht CH7333-0000-0016-36561
Blatt 2505, EGRID CH789000407776, Nirensdorf
Blatt 2513, EGRID CH558400774087, Nirensdorf
Blatt 2555, EGRID CH244000777664, Nirensdorf
Blatt 2556, EGRID CH607740840015, Nirensdorf
Erlauterungen
a Aren Auszugsart Auszug
EGRID Eidgendssische Grundstiickidentifikation Erstellungszeitpunkt 04.06.2026, 08.34 Uhr
EREID Eidgenossische Rechteidentifikation Fihrungsart eidgendssisch
F Frau Erwerbsart unterdriickt
ha Hektaren Weiteres aktuelle Adressen anzeigen; Kataster anzeigen
M Mann
M[Zahl] Maximalzinsfuss
m2 Quadratmeter

Rechtswirksame Eintragungen

04.06.2026, 08.34 Uhr




Grundbuchamt Bassersdorf

Grundbuch Blatt EGRID
1/2
Niirensdorf 2539 CH414086007783

Grundstiicksbeschreibung
Beschreibung Anderung

Datum Beleg

Oberackerstrasse 14, Breite
Stockwerkeigentum
66/1000 Miteigentum am Grundstiick Blatt 2189, Kataster 2175, EGRID CH891577772867, Niirensdorf

mit Sonderrecht an der Unterniveaugarage im 2. Untergeschoss mit 33 Fahrzeugeinstellpldtzen, in den Aufteilungsplanen Beleg 1999/24 dunkelgriin umrandet

Anmerkungen
Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen

andere / Mit- und Stockwerkeigentum 1995/86 | CH7333-0000-0011-06755
Begriindung von Stockwerkeigentum vor Erstellung des Gebaudes

andere / Mit- und Stockwerkeigentum 1995/87 | CH7333-0000-0011-06452 1
Nutzungs- und Verwaltungsreglement der Stockwerkeigentiimergemeinschaft

andere / Mit- und Stockwerkeigentum 1999/26 | CH7333-0000-0011-25251
Nutzungs- und Verwaltungsordnung der Miteigentiimer

Vormerkungen
Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen

keine

Dienstbarkeiten
Recht / Last |Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen

keine

Rechtswirksame Eintragungen 04.06.2026, 08.34 Uhr




Grundbuchamt Bassersdorf

Grundbuch Blatt EGRID
2/2
Niirensdorf 2539 CH414086007783
Grundlasten
Recht / Last |Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
keine
Grundpfandrechte
Art / Glaubiger Pfandsumme CHF |Zins % |Pfandstelle |Datum Beleg EREID Bemerkungen
keine
Bemerkungen
Ziffer |Bezeichnung Datum Beleg Betrifft EREID
1| Anderung 1999/25 | CH7333-0000-0011-06452
Erlauterungen
a Aren Auszugsart Teilauszug
EGRID Eidgenossische Grundstiickidentifikation Erstellungszeitpunkt 04.06.2026, 08.34 Uhr
EREID Eidgendssische Rechteidentifikation Fihrungsart eidgendssisch
F Frau Eigentum unterdriickt
ha Hektaren Weiteres aktuelle Adressen anzeigen; Kataster anzeigen
M Mann
M[Zahl] Maximalzinsfuss
m2 Quadratmeter

Rechtswirksame Eintragungen

04.06.2026, 08.34 Uhr
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Grundbuchamt Bassersdorf

Grundbuch Blatt EGRID
1/2
Nirensdorf 2189 CHB891577772867
Grundstiicksbeschreibung
Flache Beschreibung Anderung
ha a m2 Datum Beleg Mutation
Kataster 2175, Plan 23, Seewadel 27.08.2019 Bestandesande-
rung
49| 07 | Gesamtflache
Gebaude
3| 18| Gebaude Wohnen, Nr. 06401273, Im Seewadel 2
3| 20| Gebaude Wohnen, Nr. 06401395, Oberackerstrasse 14
29 | Nebengebaude, Nr. 06401397
3| 19| Gebaude Wohnen, Nr. 06401394, Bohnackerstrasse 23
3| 20|Gebaude Wohnen, Nr. 06401392, Bohnackerstrasse 21
Unterirdisches Geb&ude, Nr. 06401392
Unterirdisches Geb&ude, Nr. 06401273
Unterirdisches Geb&ude, Nr. 06401397
Unterirdisches Geb&ude, Nr. 06401397
Bodenbedeckung
13| 06| Gebaude
6| 30 [befestigte Flache
29| 71| Gartenanlage
Anmerkungen
Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen b
offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrénkung / Baugesetzgebung 1995/85 | CH7333-0000-0011-06149
Revers betreffend Pflichtabstellplatze im Baulinienbereich
andere / Mit- und Stockwerkeigentum 1995/86 | CH7333-0000-0011-06250 .
Begriindung von Stockwerkeigentum vor Erstellung des Gebaudes
andere / Mit- und Stockwerkeigentum 1995/86 | CH7333-0000-0011-06351
Stockwerkanteile verpfandet
andere / Mit- und Stockwerkeigentum 1995/87 | CH7333-0000-0011-06452 1
Nutzungs- und Verwaltungsreglement der Stockwerkeigentiimergemeinschaft
Rechtswirksame Eintragungen 04.06.2026, 08.35 Uhr




Grundbuchamt Bassersdorf

Grundbuch Blatt EGRID
2/2

Niirensdorf 2189 CH891577772867
Vormerkungen
Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
keine
Dienstbarkeiten
Recht/ Last [Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
Last Personaldienstbarkeit 04.04.1991 52 | CH7333-0000-0016-31960

Leitungsbaurecht mit Kabelverteilkabine

zugunsten

Elektrizitatswerke des Kantons Ziirich (EKZ), besondere Rechtsformen, Zdrich,

CHE-108.954.688, Dreikonigstrasse 18, 8002 Ziirich
Grundlasten
Recht / Last |Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen

keine
Grundpfandrechte
Art / Glaubiger Pfandsumme CHF |Zins % |Pfandstelle |Datum Beleg EREID Bemerkungen
keine
Bemerkungen
Ziffer |Bezeichnung Datum Beleg Betrifft EREID

1 [ Anderung 1999/25 [ CH7333-0000-0011-06452
Erlauterungen
a Aren Auszugsart Teilauszug
EGRID Eidgendssische Grundstiickidentifikation Erstellungszeitpunkt 04.06.2026, 08.35 Uhr
EREID Eidgendssische Rechteidentifikation ham Fihrungsart eidgendssisch
[ d
F Frau o° ¥ & GRUNDBUCHAMT BASSEREIGBRitum unterdriickt
ha Hektaren §’ eom Weiteres aktuelle Adressen anzeigen; Kataster anzeigen
M Mann & = [ ﬁ\
(L] e, -1
M[Zahl] Maximalzinsfuss e [ g
m2 Quadratmeter o, e
,
£ ) )
e Uo;\lQQ}

Rechtswirksame Eintragungen

04.06.2026, 08.35 Uhr




EJGV GEBAUDEVERSICHERUNG
KANTON ZURICH

=

Thurgauerstrasse 56

Postfach - Boso Ziirich

044 308 211
versicherung@gvz.ch - www.gvz.ch

Versicherungspolice

Eigentiimerschaft

Versicherungssumme Total CHF
Aktueller GVZ Index 1190 Punkte (Basisjahr 1939 = 100 Punkte)

Gemeinde GVZ-Nr.
Quartier
Nirensdorf 064-01394

15 652/667 | 4

Gebdudeadresse
Zweckbestimmung

Bohnackerstrasse 23

8309 Breite

2020, Wohnhaus, Neuwert
Erstellungsjahr. 1999
Schétzung vom 02.07.2014
Schétzgrund: Revision

SICHERN & VERSICHERN

Policen-Nr.
Gemeinde/Quartier  Nirensdorf
Grundstiick-Nr. 064.2175-A002

10. Januar 2026

3'169'429

Volumen Basiswert Versicherungs-

m? CHF summe CHF

3979 266'339 3'169'429
1/1
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