Grundbuchamt Kisnacht

Grundbuch Blatt EGRID
112
Kiisnacht 4763 CH589351817763
Grundstlicksbheschreibung
Flache Beschreibung Anderung
ha a m2 Datum Beleg Mutation
Kataster 12393, Plan 77, Wangen
3| 72| Gesamtflache
Gebaude
1 35 | Gebaude Wohnen, Nr. 15400040, Wangen 39
Bodenbedeckung
11 35| Gebaude
1 20 | befestigte Fiache
1| 17| Gartenanlage
Eigentum
Ziffer Bezeichnung Datum Beleg Bemerkungen
1. | I I I
Anmerkungen
Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
dffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Natur-, Heimat- und Umweltschutz, mit Ausnahme der Altlasten 17.03.2023 126 | CH4151-0000-0048-70456
und der belasteten Standorte
Schutzobjekt im Sinne von § 203 Abs. 1 {it. ¢ PBG mit Verdnderungsverbot (Gebéude Vers. Nr. 15400040)
Vormerkungen
Stichwort Datumn Beleg EREID Bemerkungen
keine
Dienstbarkeiten .
Recht / Last |Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
Recht Grunddienstbarkeit 16.04.1986 203 | CH4151-0000-0035-39560
Fuss- und Fahrwegrecht
zulasten
Blatt 4756, Kataster 12382, EGRID CH559351778123, Kisnacht

Rechtswirksame Eintragungen 24.04.2028, 08.07 Uhr



marcw
Rechteck

marcw
Rechteck

marcw
Rechteck


Grundbuchamt Kisnacht

Grundbuch Blatt EGRID
2/2
Kusnacht 4763 CH589351817763
Dienstbarkeiten
Recht / Last |Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
Blatt 5067, Kataster 11418, EGRID CH548151779328, Kisnacht
Recht Grunddienstbarkeit 16.04.1986 203 | CH4151-0000-0037-20451
Fusswegrecht
zulasten

Blatt 4931, Kataster 12351, EGRID CH885177048137, Kisnacht
Blatt 5003, Kataster 11997, EGRID CH880451817736, Kisnacht
Blatt 5432, Kataster 11998, EGRID CHB07781045158, Kisnacht
Blatt 5433, Kataster 12395, EGRID CH467751819383, Kisnacht

Last Grunddienstbarkeit 16.04.1986 203 | CH4151-0000-0037-20552
Fusswegrecht

zugunsten
Blatt 5067, Kataster 11418, EGRID CH548151779328, Kiisnacht

Grundlasten

Recht / Last |Stichwort Datumn Beleg EREID Bemerkungen
keine

Bemerkungen

Ziffer |Bezeichnung Datum Beleg Betrifft EREID
keine

Erlauterungen

a Aren Auszugsart Teilauszug

EGRID Eidgendssische Grundstiickidentifikation Erstellungszeitpunkit 24.04.2026, 08.07 Uhr

EREID Eidgendssische Rechieidentifikation Fihrungsart eidgendssisch

F Frau Erwerbsart unterdriickt

ha Hektaren Anmerkungen ohne Gegeneintrage / Personen

M Mann Grundpfandrechte unterdrickt

M[Zahl] Maximalzinsfuss Bemerkungen ohne Ranganderungen; ohne Rechtverbindungen

m2 Quadratmeter Weiteres aktuelle Adressen anzeigen; Kataster anzeigen

Rechtswirksame Eintragungen 24.04.2026, 08.07 Uhr




Grundbuchamt Kiisnacht

Grundbuch Blatt EGRID
1/2
Kiisnacht 4764 CH459351778157
Grundstiicksbeschreibung
Flache Beschreibung Andening
ha a m2 Datum Beleg Mutation
Kataster 12394, Plan 77, Wangen
54 | Gesamtifliche
Bodenbedeckung

54 | Gartenanlage
Eigentum
Ziffer Bezeichnung Datum Beleg Bemerkungen

1. | I I |
Anmerkungen
Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
keine
Vormerkungen
Stichwort Datum Beleq EREID Bemerkungen
keine
Dienstbarkeiten
Recht / Last |Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen

keine
Grundlasten
Recht / Last |Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
keine

Rechtswirksame Eintragungen 24.04.2026, 08.11 Uhr



marcw
Rechteck

marcw
Rechteck

marcw
Rechteck


Grundbuchamt Kisnacht

Grundbuch Blatt EGRID
2/2
Kiisnacht 4764 CH459351778157
Bemerkungen
Ziffer |Bezeichnung Datum Beleg Betrifft EREID
keine
Eriduterungen
a Aren Auszugsart Teilauszug / (/_’ .
EGRID Eidgendissische Grundstiickidentifikation Erstellungszeitpunkt 24.04.2026, 08.11 Uhr/‘___,k
EREID Eidgendssische Rechteidentifikation Fiihrungsart eidgendssisch =
F Frau Erwerbsart unterdriickt
ha Hektaren Anmerkungen ohne Gegeneintrage / Personen
M Mann Grundpfandrechte unterdriickt
M[Zah] Maximalzinsfuss Bemerkungen ohne Rangénderungen; chne Rechtverbindungen
m2 Quadratmeter Weiteres

Rechtswirksame Eintragungen

aktuelle Adressen anzeigen; Kataster anzeigen

Grundbuchamt Kiisnacht

Reé{%{:h, Notar-Stv,

24.04.2026, 08.11 Uhr




aus Beleg 2023/426

- Geschiitzt und zu erhalten ist der Herd in der Kiiche (er kann demontiert yp,
orts wieder eingebaut werden). y
- Die Treppen, die Wand- und Deckenbekleidungen sowie Bdden in alten Ges
spéter eingebaute Sekunddrstrukturen flir Nassraume, Kiiche etc. sowie qg,
terte Korridorabschiuss an der Suidfassade samt Aluminiumtlren gehoren ni ,

Schutzumfang.

- Tenn, Stall, Scheunenteil und Dachraum konnen ausgebaut werden. Ein Prg il
im Sinne § 238 PBG besondere Riicksicht auf das Schutzobjekt nehmen ung i
Gesamtwirkung erzielen. '

- Fir Teile, die nicht mehr saniert oder repariert werden konnen, ist konstruktiy
stalterisch sinngemésser Ersatz zu beschaffen. Dies betrifft Bodenbelage, Wa
Deckenbekleidungen, Fenster, Tiiren, Verputze, Anstriche, die Dachdeckungg, &
die ort- und traufseitige Dachrandabschliisse.

- Allfallig vorgesehene Warmedammungen sind zwischen die Sparren, auf der b
nenseite, an der Kellerdecke und/oder zu unbeheizten Réaumen einzubauen. |
dammungen an den Fassaden oder Uber der Sparrenebene sind nicht gestaltet! |

Im Sinne der Verhaltnismissigkeit wird der Schutzumfang differenziert. Anderunge
Grundriss, welche die wesentlichen Strukiuren weder zerstren noch verunklaren, ih
zugelassen werden. '

Schlussfolgerungen

Die Baukommission empfiehlt dem Gemeinderat, die Liegenschaft gestiitzt auf § 200
PBG unter Schutz zu stellen und in Anwendung von § 205 ff. PBG sowie § 25 der kaligs
Natur- und Heimatschutzverordnung die entsprechenden Schutzmassnahmen anzuord&s

Schutzmassnahmen, welche den Eigentiimer in seinen Eigentumsrechten beschrérlk
im Grundbuch anzumerken {Art. 962 Zivilgesetzbuch in Verbindung mit Art. 129 Gruntgs

verordnung).

Beschluss - auf Antrag der Baukommission:

1. Das Gebsude Vers.-Nr. 40, Wangen 39, auf dem Grundstlick Kat.-Nr. 12393 istiﬁ
unter Ziffer 1.2 aufgefilhrien Umfang ein Schutzobjekt im Sinne von § 20498
lit. ¢ PBG und wird gestiitzt auf die Erwégungen unter Schutz gestellt.

2. Das Objekt ist dauernd und ungeschmdlert zu erhalten; Umbauten, Renova"‘fnﬁ' '
Instandstellungsarbeiten sind jeweils nach denkmalpflegerischen Gesichtspl-’"'_‘
zunehmen. Der Schutzumfang gilt fir folgende Teile und in folgendem Umfang:

2.1 Geschiitzt und zu erhalten ist der rdumliche Aufbau von Erdgeschoss U_”d
schoss wie er durch die l&ngs und quer verlaufenden Trag- bzw. wiGr_‘“g.
wénde gegeben ist, also zwei aussen liegende Raumfolgen mit mittig
Treppen- und Erschliessungsraum.

GR-23-4 vom 18, Januar 2023
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Es ist insbesondere die massive Trennwand zwischen Kiiche und Stube zu erhal-
ten, die Holzwand zwischen Flur und Tenn sowie die Wande, die den mittig liegen-
den Raum im Obergeschoss begrenzen, im Weiteren der Kellerraum, insbesondere
seine Umfassungsmauern und Balkenlage sowie die Balkenlagen der Geschossde-
cken tber Erdgescheoss und Obergeschoss. Das Einbauen oder Verschieben ein-
zelner Tirdffnungen in den inneren Trennwanden ist maglich.

Der Einbau neuer Treppen in geschiiizten Geschossdecken muss im Bereich der
bestehenden Treppenerschliessungen erfolgen. Dabei darf die Konstruktion soweit
angepasst werden, wie es technisch und von der Sicherheit her nétig ist.

Geschiitzt und zu erhalten ist der Dachstuhl. Dabei sind einzelne Auswechslungen
der Sparren fUr den Einbau von Dachlukarnen oder Dachflachenfenstern moglich,
ebenso untergeordnete Anpassungen der Konstruktion zur Erschliessung.

Geschiitzt und zu erhalten sind die Fassaden in ihrem-konstruktiven und gestalteri-
schen Aufbau, insbesondere also die Anordnung der Gffnungen fir Fenster, Tore
und Turen, die Fenster- und Tirgewdnde sowie die ort- und traufseitigen
Dachrandabschllsse. Dabei sind Anpassungen flir das Auforingen eines Unter-
dachs mit Konterlattung maoglich.

Geschitzt und zu erhalten ist der Herd in der Kiiche {er kann demontiert und an-
dernorts wieder eingebaut werden).

Die Treppen, die Wand- und Beckenbekleidungen sowie Béden in allan Geschos-
sen, spéter eingebaute Sekundérstrukturen fir Nassrdume, Klche etc. sowie der
verbretterte Korridorabschluss an der Sldfassade samt Aluminiumtiiren gehoren
nicht zum Schutzumfang.

Tenn, Stall, Scheunenteil und Dachraum kdnnen ausgebaut werden.

Fiir Teile, die nicht mehr saniert oder repariert werden knnen, ist konstruktiv und
gestalterisch sinngemésser Ersatz zu beschaffen. Dies betrifft Bodenbslige, Wand-
und Deckenbekleidungen, Fenster, Tlren, Verputze, Anstriche, die Dachdeckungen
sowie die ort- und traufseitige Dachrandabschlisse.

Solaranlagen auf den Dachfldchen sind gestitzt auf Art. 14 Abs. 5 BZO gestattet.
Dabei ist die Solaranlage als Indach-Anlage auszubilden. '

Alifdllig vorgesehene Warmeddmmungen sind zwischen die Sparren, auf der
Rauminnenseite, an der Kellerdecke und/oder zu unbeheizten Rdumen sinzubau-
en. Warmeddammungen an den Fassaden oder iiber der Sparrenebene sind nicht
gestattet,

Im Bereich der Erhohung der Dachfliche durch ein allfélliges Unterdach mit Konter-
lattung sind die Abschlisse additiv anzupassen.

Solaranlagen auf den Dachflachen sind gestiitzt auf Art. 14 Abs. 5 BZO gestattet.
Dabei ist die Solarantage als Indach-Anlage auszubilden.

GR-23-4 yom 18. Januar 2023 5



10 Mart

214 Allfallige heute versteckte, archéologisch oder denkmalpflegerisch ’e‘eVan- f
oder Mangel innerhalb der Bausubstanz oder im Untergrund sing nic;e'.. '
schliessen. Eine Neubeurteilung des Schutzumfangs aufgrund neuer Erkal'. '

bleibt vorbehalten. L Gemein

3. Gegen diesen Entscheid kann innert 30 Tagen beim Baurekursgerich Py
8090 Ziirich, schriftlich Rekurs erhoben werden. Der Fristenlauf beginnt fijr Atg
mit der Zustellung des Beschlusses, fir Dritte mit der Publikation. Die in drelfa m
flirung einzureichende Rekursschrift muss einen Antrag enthalten und ist 5,/
den. Der angefochtene Entscheid ist beizulegen. Die angerufenen Bewelsmme] S '_ S
nau zu bezeichnen und, soweit moglich, beizulegen. Das Rekursverfahren lSl

pflichtig; die Kosten hat die unterliegende Partei zu tragen. - Der ggr
I gen3s,
4. Die Schutzanordnungen sind als offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrénkung . ges fals
Hinweis "Verdnderungsverbot” im Grundbuch anzumerken; die Kosten der Em ~ spreche
tragt die Gemeinde. i :
5.  Die Abteilung Hochbau und Planung wird beauftragt, nach Eintritt der Rechtskrafg ~ Beschht
Beschlusses beim Notariat die Eintragung der Anmerkung vornehmen zu lassen. £
1. Dis
6. Die Abteilung Hochbau und Planung wird beauiftragt, Dispositiv Ziff. 1, 2 und 3 wir
nachter und im Amtsblait des Kantons Ziirich amtlich zu publizieren. ¥
_ "1
7. Mitteilung an §

- I (Einschreiben) |3

- Gossweiler Ingenieure AG, Dorfplatz 1, 8127 Zumikon {nach Elntrltt der R \;
kraft) ' 2. Mi
- Martin Stampfli, Dipl. Arch. ETH SIA, Rebweg 21, 8700 Kusnacht : -
- Baukommission -
- Abteilung Hochbau und Planung, mit den Akten, zum Vallzug (2 Exemplafﬁ. Y 4
zuhanden des Notariats) | B -

—

Fiir richtigen Auszug |
A

P Firg
i 3
trina Erb Pola |
Gemeindeschrelberin _' l
l il
| afrina
N emeinde:

GR-23-4 vom 18. Januar 2023
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:Gememderat 1. Marz 2023 Auszug aus dem Protokoll

GR-23-24 £.02.01

wangen 39/ Schutzabkldrung / Unterschutzstellung / Berichtigung

e

per Gemeinderat stellte mit GR-23-4 vom 18. Januar 2023 das Gebaude Vers.-Nr. 40, Wan-
en 39, unter Schutz. Dispositiv Ziff. 1 des Beschlusses verweist beziglich des Schutzumfan-
ges falschlicherweise auf Dispositiv Ziff. 1.2. statt auf Dispositiv Ziff. 2. Das Dispositiv ist ent-

- sprechend zu berichtigen.

seschrank, o
<osten der g

| Beschluss — auf Antrag des Vorstehers Hochbau und Planung:

1. Dispositiv Ziffer 1 des Beschlusses des Gemeinderats GR-23-4 vom 18. Januar 2023
wird berichtigt. Die neue Fassung lautet wie folgt:

"1 Das Gebdude Vers.-Nr. 40, Wangen 39, auf dem Grundstiick Kat.-Nr. 12393 ist in
dem unter Ziffer 2 aufgefilhrten Umfang ein Schutzobjekt im Sinne von § 203
Abs. 1 lit. ¢ PBG und wird gestiitzt auf die Erwégungen unter Schuiz gestellt."

2. Mitteilung an
- I - scheioon)

- Gossweiler Ingenieure AG, Dorfpiatz 1, 8127 Zumikon (nach Eintritt der Rechts-

kraft)
- Martin Stampfli, Dipl. Arch. ETH SIA, Rebweg 21, 8700 Kisnacht

- Baukommission
- Abteilung Hochbau und Planung, mit den Akten, zum Vollzug (2 Exemplare; eines

zuhanden des Notariats)

Eint(itt der

acht

(2 Exempla

4 [ d
alrina Erb Pola
emeindeschreiberin

Obere Dorfstrasse 32 8700 Kisnacht T 044 913 11 11 www.kuesnacht.ch
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Servitutenprotokoll EREID CH4151-0000-0035-33560

Grunddienstbarkeit

Fuss- und Fahrwegrecht

zugunsten
Blatt 4763, Kataster 12393, EGRID CH589351817763, Kisnacht

zulasten
Blatt 4756, Kataster 12392, EGRID CH559351778123, Kisnacht
Blatt 5067, Kataster 11418, EGRID CH548151779328, Kisnacht

Die jeweiligen Eigentimer der belasteten Grundstiicke rdumen dem jeweiligan EigentUmer des berechtigten Grund-
stiickes ein Fuss- und Fahrwegracht ein iber die Hofrdume der belastetan Grundstiicke zur Herstellung einer Verbin-
dung mit der Kaltensteinstrasse alt Kataster 7155.

Das belastete Waggebiet ist auf dem Grundbuchplan gestrichelt eingezeichnat.

Die Kosten fiir Unterhalt, Reparaturen und Erneuerung des Weggebietes tragt der jeweilige Eigentiimer des berech-
tigten Grundstiickes.

Kiisnacht, 16.04.1986, Beleg 203

Plan bei den Planakten 5448

171






Servitutenprotokoll EREID CH4151-0000-0037-20451

Grunddienstbarkeit

Fusswegrecht

Zugunsten
Blatt 4763, Kataster 12393, EGRID CH589351817763, Kusnacht

zulasten
Blatt 4931, Kataster 12351, EGRID CH895177048137, Kisnacht
Blatt 5003, Kataster 11997, EGRID CH880451817736, Kilsnacht
Blatt 5432, Kataster 11998, EGRID CH807781045158, Kilsnacht
Blatt 5433, Kataster 12395, EGRID CH467751819383, Kisnacht

Die jeweiligen Eigentimer der belasteten Grundstiicke rdumen dem jeweiligen Eigentiimer des berechtigten Grund-
stiickes ein Fusswegrecht ein zur Herstellung einer Verbindung mit der Chalberweidstrasse alt Kataster 12004.

Das belastete Weggebiet ist im Servitutsplan gestrichelt eingezeichnet.

Die Kosten fiir Unterhalt, Reparaturen und Emeuerung des Weggebietes tragt der jeweilige Eigentiimer des berech-
tigten Grundstiickes.

Kiisnacht, 16.04.19886, Beleg 203

Plan bei den Planakten 5449

1M






Servitutenprotokoll EREID CH4151-0000-0037-20552

Grunddienstbarkeit

Fussvv/egrecht

zugunsten
Blatt 5067, Kataster 11418, EGRID CH548151773328, Kilsnacht

zulasten .
Blatt 4763, Kataster 12393, EGRID CH589351817763, Kiisnacht
Blatt 4931, Kataster 12351, EGRID CH895177048137, Kiisnacht
Blatt 5003, Kataster 11997, EGRID CH880451817736, Klshacht
Blatt 5432, Kataster 11998, EGRID CH807781045158, Kiisnacht
Blatt 5433, Kataster 12395, EGRID CH467751819393, Kisnacht

Die jewsiligen Eigentimer der belasteten Grundstiicke rdumen dem jeweiligen Eigentiimer des berechtigten Grund-
stiickes ein Fusswegrecht sin zur Hersteflung einer Verbindung mit der Chalberweidstrasse alt Kataster 12004.

Das belastete Weggebiet ist auf dem Grundbuchplan gestrichelt eingezeichnet.

Die Kosten fiir Unterhalt, Reparaturen und Erneuerung des Weggebietes tragt der jewsilige Eigentiimer des berech-
tigten Grundstiickes.

Kisnacht, 16.04.1986, Beleg 203

Plan bei den Planakten 5451

11
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GEBAUDEVERSICHERUNG
KANTON ZURICH

Thurgauerstrasse 56

Postfach - Boso Ziirich

Tog44308 211
versicherung@gvz.ch - www.gvz.ch

L]
Wangen 39

8127 Forch

Versicherungspolice

Eigentiimerschaft

I \/=ngen 39, 8127 Forch (K52715519)

Versicherungssumme Total CHF
Aktueller GVZ Index 1190 Punkte (Basisjahr 1939 = 100 Punkte)

Gemeinde GVZ-Nr.
Quartier
Kiisnacht —  154-00040

Gebiudeadresse
Zweckbestimmung

~Wangen 39 e

8127 Forch

SICHERN & VERSICHERN

Policen=Nr. 321'934
Gemeinde/Quartier  Kiisnacht
Grundstiick-Nr. 154.12393

10. Januar 2026

743'058

Volumen Basiswert  Versicherungs-
m? CHF summe CHF

— R ———— AR 743058

3132, Wohnhaus mit Scheune, Neuwert

Erstellungsjahr: 1750
Schétzung vom 31.03.2016
Schétzgrund: Revision



Kanton Zirich
GIS-Browser (https://maps.zh.ch)

:] Amtliche Vermessung in schwarz/weiss

© GIS-ZH, Kanton Zirich, 25.08.2026 21:54:01 Massstab 1:500
Diese Karte stellt einen Zusammenzug von amtlichen Daten verschiedener Stellen dar. Keine Garantie fiir Richtigkeit, ! ! ! !
Volistandigkeit und Aktualitat. Rechtsverbindliche Auskiinfte erteilen allein die zustandigen Behdrden. 0 5 10 15m

Darf nicht fir Baueingaben verwendet werden. Katasterpldne Amtliche Vermessung kénnen beim ortlichen Nachfiihrungs-
Geometer bezogen werden. Zentrum: [2690864.2,1241880.95]
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Allmendstrasse 9 | CH-B700 Kisnacht | T +41 44 910 96 28
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Liegenschaft, Wangen 39, 8127 Forch

Grundstuckanalyse / Plane Ist-Zustand

13. August 2026
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Wangen 39, 8127 Forch

Bauherrschaft:

I
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8127 Forch
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Grundstiickanalyse

Ausschnitt Zonenplan

PLNR.  2026-08.20

MST. --- | cez MEg | FORMAT:

A3

DATUM: 13.082026 | Index: | Rev.

Kernzone 2-geschossig
Um- und Ersatzbauten

Kantonale Landwirtschaftszone

i

W

KERNZONENGEBIET
ITSCHNACH UND BERB

UM- UND ERSATZBAUTEN
VON SCHWARZ
BEZEICHNETEN
GEBAUDEN

Artikel 8

1 Das Kernzonengsblet Itschnach und Berg umfasst die Kernzonen:

Itschnach; Schmalzgrueb: Limberg; Wangen; Chaltenstein; Forch.

Der Gebletscharakter wird durch die folgenden ortsbildprigenden
Elemente bestimmt:

Historische Merkmale

Urspriingliche, landwirtschaftiich gepragte Hausergruppen aus dem
16.-18. Jahrhundert

entiang der hi

und

Auftailung in ge g
grosse holzverschalte Scheunen und kiginere Bkonomiegebaude

' Abfolge von Gi mit
massstablichen FreirBumen

Herkiimmliche Baumaterialien

g g mit eing Nutz- und Bl giirten,
offenem Wi und pri i

Artikel 8

1

Fiir Um- und Ersatzbauten der im Zonenplan schwarz bezeichneten

Gebdude gelten die durch das bisherige Gebsudeprofil gebildetan

Masse; geringfligige Abweichungen von Standort, Stetlung, Form und

Violumen solcher Gebiude sind zuliéssig, sofern dadurch wesentlich
te ische oder gieni Ver i

geschatfen werden und dar nicht b

wird.

Vlon dieser Regelung sbweichende Neubauten kiinnen zugelassen
wetden, sofern sie der Jonenordnung entsprechen und die Funktion
des Altbaus im Ortsbild ebenso gut wahmehmen.

bleiben L gen und Art. 9a.

Artikel 10

1

Zone K2 K3

Fin

Dachgeschosszahl anrechenbar max, I 1

e i L2 LA

audeld max, 250m  250m

& man 140m 140m

U rubiissig gemiss Art. 37 Aoe. |

Die htliche Brfung filr Bauten mit
findet keine

Besondere Gebéude dirfen seitlich wie rickwartig an die Grenze

gestellt werden, wenn sie gleichzeitig gebaut werden oder an ein
bestehendes Geb&ude anlehnen oder nicht mehr als einen Drittel
der ichen Grenze

Wardan die gen Abstand iber schwarz
i E t, 5o glit der

bisherige Abstand.

Wangen

12305
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2026-08 Liegenschaft
Wangen 39, 8127 Forch

Bauherrschaft:

| ]
Wangen 39
8127 Forch

Projektverantwortliche:

KUBLIITPARTNER
ARCHITEKTUR AG

Allmendstrasse 9 | CH-8700 Kiisnacht
T+414491096 28 | kubli-architektur.ch

Grundstiickanalyse

Schutzobjekt der Gemeinde Kiisnacht

PLNR. 2026-08.21

MST. 1:500 | GEZ. MEg | FORMAT:

A3

DATUM: 13.082026 | Index: | Rev.

[N Kernzone 2-aeschossia

Inventar- und Schutzobjekte

Strasse: Wangen
Haus-Nr: 39

Vers.-Nr: 40

Objekt: Doppelbauernhaus
Baujahr: 1750

Status: Schutzobjekt

4 21543313
@
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2026-08 Liegenschaft
Wangen 39, 8127 Forch

Bauherrschaft:

I
Wangen 39
8127 Forch

Projektverantwortliche:

KUBLIITPARTNER
ARCHITEKTUR AG

Allmendstrasse 9 | CH-8700 Kusnacht
T+41449109628 | kubli-architektur.ch

Grundstiickanalyse

Schutzumfang

gem. Unterschutzstellungsbeschluss vom 18.01.2023

PLNR.  2026-08.22

MST. --- | cez

MEg | FORMAT: A3

DATUM: 13.08.2026 ‘ Index:

| Rev.

Beschluss - auf Antrag der Baukommission:

1. Das Geb&ude Vers.-Nr. 40, Wangen 39, auf dem Grundstiick Kat.-Nr. 12393 ist in dem
unter Ziffer 1.2 aufgefilhrten Umfang ein Schutzobjekt im Sinne von § 203 Abs. 1
lit. ¢ PBG und wird gestitzt auf die Erwdgungen unter Schutz gestelit.

2. Das Objekt ist dauernd und ungeschmalert zu erhalten; Umbauten, Renovationen und
Instandstellungsarbeiten sind jeweils nach denkmalpflegerischen Gesichtspunkten wahr-
zunehmen. Der Schutzumfang gilt fir folgende Teile und in folgendem Umfang:

o 21

2.2

2.3

24

2.5

Geschiitzt und zu erhalten ist der raumliche Aufbau von Erdgeschoss und Oberge-
schoss wie er durch die langs und quer verlaufenden Trag- bzw. wichtigen Trenn-
wande gegeben ist, also zwei aussen liegende Raumfolgen mit mittig liegendem
Treppen- und Erschliessungsraum.

Es ist insbesondere die massive Trennwand zwischen Kiiche und Stube zu erhal-
ten, die Holzwand zwischen Flur und Tenn sowie die Wande, die den mittig liegen-
den Raum im Obergeschoss begrenzen, im Weiteren der Kellerraum, insbesondere
seine Umfassungsmauern und Balkenlage sowie die Balkenlagen der Geschossde-
cken Uber Erdgeschoss und Obergeschoss. Das Einbauen oder Verschieben ein-
zelner Turdffnungen in den inneren Trennwénden ist méglich.

Der Einbau neuer Treppen in geschiitzten Geschossdecken muss im Bereich der
bestehenden Treppenerschliessungen erfolgen. Dabei darf die Konstruktion soweit
angepasst werden, wie es technisch und von der Sicherheit her notig ist.

Geschiitzt und zu erhalten ist der Dachstuhl. Dabei sind einzelne Auswechslungen
der Sparren fiir den Einbau von Dachlukarnen oder Dachflachenfenstern méglich,
ebenso untergeordnete Anpassungen der Konstruktion zur Erschliessung.

Geschiitzt und zu erhalten sind die Fassaden in ihrem konstruktiven und gestalteri-
schen Aufbau, insbesondere also die Anordnung der Offnungen fiir Fenster, Tore
und Tiiren, die Fenster- und Tiirgewdnde sowie die ort- und traufseitigen
Dachrandabschliisse. Dabei sind Anpassungen fir das Aufbringen eines Unter-
dachs mit Konterlattung méglich.

26

27

28

29

210

2n

212

213

2.14

Geschiitzt und zu erhalten ist der Herd in der Kiiche (er kann demontiert und an-
dernorts wieder eingebaut werden).

Die Treppen, die Wand- und Deckenbekleidungen sowie Béden in allen Geschos-
sen, spéter eingebaute Sekundérstrukturen fiir Nassrdume, Kiiche etc. sowie der
verbretterte Korridorabschluss an der Siidfassade samt Aluminiumtiiren gehéren
nicht zum Schutzumfang.

Tenn, Stall, Scheunenteil und Dachraum kénnen ausgebaut werden.

Fiir Teile, die nicht mehr saniert oder repariert werden kénnen, ist konstruktiv und
gestalterisch sinngemésser Ersatz zu beschaffen. Dies betrifft Bodenbeldge, Wand-
und Deckenbekleidungen, Fenster, Tliren, Verputze, Anstriche, die Dachdeckungen
sowie die ort- und traufseitige Dachrandabschlisse.

Solaranlagen auf den Dachflachen sind gestiitzt auf Art. 14 Abs. 5 BZO gestattet.
Dabei ist die Solaranlage als Indach-Anlage auszubilden.

Alifallig vorgesehene Warmeddmmungen sind zwischen die Sparren, auf der
Rauminnenseite, an der Kellerdecke und/oder zu unbeheizten Raumen einzubau-
en. Warmeddmmungen an den Fassaden oder (liber der Sparrenebene sind nicht
gestattet.

Im Bereich der Erhéhung der Dachfléche durch ein allfélliges Unterdach mit Konter-
lattung sind die Abschliisse additiv anzupassen.

Solaranlagen auf den Dachflachen sind gestiitzt auf Art. 14 Abs. 5 BZO gestattet.
Dabei ist die Solaranlage als Indach-Anlage auszubilden.

Allféllige heute versteckte, archéologisch oder denkmalpflegerisch relevante Funde
oder Méangel innerhalb der Bausubstanz oder im Untergrund sind nicht auszu-
schliessen. Eine Neubeurteilung des Schutzumfangs aufgrund neuer Erkenntnisse
bleibt vorbehalten.
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2026-08 Liegenschaft
Wangen 39, 8127 Forch

Bauherrschaft:

| ]
Wangen 39
8127 Forch

Projektverantwortliche:

KUBLIITPARTNER
ARCHITEKTUR AG

Allmendstrasse 9 | CH-8700 Kiisnacht
T+414491096 28 | kubli-architektur.ch

Grundstiickanalyse

Kataster

PLNR.  2026-08.23

ST, 1500 | GEZ. MEg | FORMAT: A3 12392
DATUM: 13.082026 | Index: | Rev.
Bodenbedeckung Kataster 12393: @ 11418
[ ] Gebaude 135 m?
V777 befestigte Flache 120 m?
[//77777] Gartenanlage 117 m?
Gesamtflache 372 m?

Bodenbedeckung Kataster 12394:

{77777 Gartenanlage 54 m?

{77777  Gewasserraum (} o

11998 \

12351

12395

12396

R

21543313




2026-08 Liegenschaft
Wangen 39, 8127 Forch

Bauherrschaft:

| ]
Wangen 39
8127 Forch

Projektverantwortliche:

KUBLIIPARTNER
ARCHITEKTUR AG

Allmendstrasse 9 | CH-8700 Kiisnacht
T+414491096 28 | kubli-architektur.ch

Grundstiickanalyse

Theoretischer Baubereich Neubau

PLINR.  2026-08.24

MST. 1200 | GEZ MEg | FORMAT:

A3

DATUM: 13.082026 | Index: | Rev.

I  Gebaude bestehend
[ ] Grundstick

[ | Baubereich Hauptgebaude

Artikel 10
1 Zone K2 K3
FIIR NEUBAUTEN Vollgesch L max; 2 3
fachgasch N e iy 1 1
Untergeschosszahi antechenbat max. 1* al
Gebiudehtihe MK, 1.5m 90m
Grundgrenzabstand min. 35m 35m
Gebiudelinge max 25.0m 25.0m
k max. 14,0m 14,0m
® U zuiBssig gembas Art. ST Abs. 1
2 Die g flr Bauten mit
baren A dnden findet keine & g
3 Besondere GebBude dirfen seitlich wie rickwartig an die Grenze
gestelit werden, wenn sie glaichzeitig gebaut werden oder an ein
bestehendes Gabiude anishnen oder nicht mahr als einen Drittel
dar G p
4 Werden Gebiude, die den ordentlichen Abstand gegeniber schwarz
so gilt dar
bisherige Abstand.
Artikel 108
SONDERBAL- 1 DerZweck der innerhalb der K2in
WORSCHRIFTEN FR DIE ist, die p g gen fir einen Quartier-
K2 laden zur gung der 0 mit Giitern des taglichen
Bedarts zu schaffen.
2 Die witten [\]
auf Kat.-Nr. 12982, Ecke Sonnenrain / Zumikerstrasse, Zu erhalten baw.
einan allfilligen Neubau zu ermoglichen.

3 Neubauten missen den Gestaltungsanforderungen nach Art. 5 und 17
entsprechen und eine gute Dachgestaltung autweisen, Davon ausge-
nommen ist das bestehends Gebaude.

4  DieGeb&udelénge darf idchstens 44,0 m und die Gebaudebreite
hiichstans 22,0 m betragen.

5 DerBebs betrégt 7.0m. Der hiag
gemiss Art. 11 wird nicht angewendet.
6 Der

ist aus dem Ergl zu diesen

12395
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Ist-Zustand

2026-08.01 Untergeschoss
2026-08.02Erdgeschoss
2026-08.03 Obergeschoss
2026-08.04 1. Dachgeschoss
2026-08.052. Dachgeschoss

2026-08.06 Schnitt A-A
2026-08.07 Schnitt B-B
2026-08.08 Siidostfassade

2026-08.09 Nordwestfassade

2026-08.10Nutzflachen
2026-08.11 Gebaudevolumen

Mst.
Mst.
Mst.
Mst.
Mst.

Mst.

Mst.

Mst.

Mst.

Mst.
Mst.

—_

1100

—_

1100

e

1100

—_

1100

—_

1100

—_

1100

—_

1100

—_

1100

—_

1100

1:100
1:100
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Allmendstrasse 9 | CH-8700 Kiisnacht
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m : Schelle Eingang, 641.33 m.i.M.
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2026-08 Liegenschaft
Wangen 39, 8127 Forch

Bauherrschaft:
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Wangen 39
8127 Forch

Projektverantwortliche:

KUBLIITPARTNER
ARCHITEKTUR AG

Allmendstrasse 9 | CH-8700 Kiisnacht
T+414491096 28 | kubli-architektur.ch

Ist-Zustand

1. Dachgeschoss

PLNR. 2026-08.04
MST. 1100 | GEZ. MEg | FORMAT: A3
DATUM: 13.082026 | Index: | Rev.

+/-0.00 m : Schelle Eingang, 641.33 m.i.M.
ab LFP3 420903505

Erdgeschoss mit Grenzpunkten eingepasst. Gebaude Position
muss vom amtlichen Geometer gepruft werden.

Verwendete Grenzpunkte fir die Einpassung:
- LFP3 420903505
- GP1, GP2

I  Bestand @

Vorplatz

B(;/s.;m:
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2026-08 Liegenschaft
Wangen 39, 8127 Forch

Bauherrschaft:

| ]
Wangen 39
8127 Forch

Projektverantwortliche:

KUBLIITPARTNER
ARCHITEKTUR AG

Allmendstrasse 9 | CH-8700 Kiisnacht
T+414491096 28 | kubli-architektur.ch

Ist-Zustand

2. Dachgeschoss

PLNR. 2026-08.05
MST. 1100 | GEZ. MEg | FORMAT: A3
DATUM: 13.082026 | Index: | Rev.

+/-0.00 m : Schelle Eingang, 641.33 m.i.M.
ab LFP3 420903505

Erdgeschoss mit Grenzpunkten eingepasst. Gebaude Position
muss vom amtlichen Geometer gepruft werden.

Verwendete Grenzpunkte fir die Einpassung:
- LFP3 420903505
- GP1, GP2

I  Bestand




2026-08 Liegenschaft
Wangen 39, 8127 Forch

Bauherrschaft:

| ]
Wangen 39
8127 Forch

Projektverantwortliche:

KUBLIITPARTNER
ARCHITEKTUR AG

Allmendstrasse 9 | CH-8700 Kiisnacht
T+414491096 28 | kubli-architektur.ch

Ist-Zustand

Schnitt A-A

PL.NR.  2026-08.06

MST. 1100 | GEZ. MEg | FORMAT: A3

DATUM: 13.082026 | Index: | Rev.

+/-0.00 m : Schelle Eingang, 641.33 m.i.M.
ab LFP3 420903505

Erdgeschoss mit Grenzpunkten eingepasst. Gebaude Position
muss vom amtlichen Geometer gepruft werden.

Verwendete Grenzpunkte fir die Einpassung:

- LFP3 420903505
- GP1, GP2
I  Bestand

+10.00

4 DA

+8.12
32DG

+5.36
21DG

+2.42
10G

0.00
0EG

-2.18
-1UG

+10.00

1.DG01
Zimmer

+5.

0G-01
DU/

?

1.DG-04
Lager
+5.20°
‘)
0G-05
Scheune
obere Ebene 0G-06

untere Ebene

4 DA

+8.12
32.DG

+5.36
21DG

+2.42
10G

0.00
0EG

-2.18
-1UG
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2026-08 Liegenschaft
Wangen 39, 8127 Forch

Bauherrschaft:

| ]
Wangen 39
8127 Forch

Projektverantwortliche:

KUBLIITPARTNER
ARCHITEKTUR AG

Allmendstrasse 9 | CH-8700 Kusnacht
T+414491096 28 | kubli-architektur.ch

Ist-Zustand

Schnitt B-B

PLNR. 2026-08.07

MST. 1100 | GEZ. MEg | FORMAT: A3
DATUM: 13.082026 | Index: | Rev.

+/-0.00 m : Schelle Eingang, 641.33 m.i.M.
ab LFP3 420903505

Erdgeschoss mit Grenzpunkten eingepasst. Gebaude Position
muss vom amtlichen Geometer gepruft werden.

Verwendete Grenzpunkte fiir die Einpassung:

- LFP3 420903505
- GP1, GP2 '/
I  Bestand / -
1.DG-03
Zimmer
+5.36
#6536 N
21.DG
242
10G

Wohnen

N >
\\d N N
VSAS

S
ST

NN
VS
TSV

S
$

1.DG-01
Zimmer

Vorplatz

+10.00
4 DA

+8.12
32.DG

+5.36
21DG

+2.42
10G

-2.18
-1UG



+2.42

10G
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Bestand

+2.42
10G

0.00
0EG

-2.18

-1UG
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Bauherrschaft:

I
Wangen 39
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Projektverantwortliche:

KUBLIITPARTNER
ARCHITEKTUR AG

Allmendstrasse 9 | CH-8700 Kusnacht
T+414491096 28 | kubli-architektur.ch

Ist-Zustand

Nordwestfassade

PLINR. 2026-08.09

MST. 1100 | GEZ MEg | FORMAT: A3

DATUM: 13.082026 | Index: | Rev.

+/-0.00 m : Schelle Eingang, 641.33 m.i.M.
ab LFP3 420903505

Erdgeschoss mit Grenzpunkten eingepasst. Gebaude Position
muss vom amtlichen Geometer gepruft werden.

Verwendete Grenzpunkte fiir die Einpassung:

- LFP3 420903505
- GP1, GP2
I  Bestand

+10.00 i

4 DA

+8.12

32DG

+5.36

21DG

+2.42

10G

0.00

0EG

-2.18

-1UG

+10.00
4 DA

+8.12

3 32.DG

+5.36

- 21DG

+2.42
10G

+0.00
0EG

-2.18
-1UG
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Bauherrschaft:
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Projektverantwortliche:

KUBLIITPARTNER
ARCHITEKTUR AG

Allmendstrasse 9 | CH-8700 Kiisnacht
T+414491096 28 | kubli-architektur.ch

Ist-Zustand

Nutzflachen

PL.NR. 2026-08.10

MST. --- | cEz. MEg | FORMAT:

DATUM: 13.082026 | Index: | Rev.

+/-0.00 m : Schelle Eingang, 641.33 m.i.M.
ab LFP3 420903505

muss vom amtlichen Geometer gepruft werden.

Verwendete Grenzpunkte fir die Einpassung:
- LFP3 420903505
- GP1, GP2

Erdgeschoss mit Grenzpunkten eingepasst. Gebaude Position

I  Bestand @

1. Dachgeschoss

SRR N

2.Dachgeschoss

o

Untergeschoss Erdgeschoss Obergeschoss
Untergeschoss Erdgeschoss Obergeschoss 1. Dachgeschoss 2. Dachgeschoss

Nebennutzfliche Hauptnutzfliche Nebennutzfliche Hauptnutzfliche Nebennutzflache Hauptnutzfliche Nebennutzflache
Remise |EG-06 |m> 36.00 |Eingang |EG-01 |m2 3.80 | [Scheune obere Ebene [0G-05 |mZ 27.10 [DU/WC [0G-01 |mZ 11.30 | [Lager 1.0G04 |mZ 50.70 |zZimmer  [1.DG-01 |2 15.40 | |Estrich  [2.DG-01 |mZ 54.00
Stall EG-07 m2 27.20 |Bad / WC |EG-02 m2 6.50 Scheune untere Ebene [OG-06 m2 28.70 |Vorplatz  |0G-02 m2 10.50 Vorplatz  |1.DG-02 m2 8.30

Kiche  |EG03 |m? 13.00 Zimmer  [0G03  |mZ 12.70 Zimmer  [1.DG-03 |m? 24.10

Redut  |EG-04 |m° 3.50 Zimmer  [0G04 |mZ 19.50

Wohnen |EG-05 |m? 20.70

2| 2 2 2 2] 2 2|

Total m> 63.20 |Total m2 47.50 | |Total mZ 55.80 |Total m2 54.00 | |Total m> 50.70 |Total m247.80 | |Total m> 54.00

19
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Projektverantwortliche:
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Berechnung Gebaudevolumen

Ist-Zustand

Gebéudevolumen

PL.NR.  2026-08.11

MST. [ cEz.

[ FORMAT:

A3

DATUM: 13.08.2026 ‘ Index:

| Rev.

Nordansicht

Wohngebaude 535.50 m’
Keller UG 72.00 m°
Scheune 650.50 m’
Stall 69.50 m"
Total Gebaudevolumen 1'327.50 m’

Siidansicht
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Kaufangebot

Flarzhaus mit Geschichte und
Potenzial zum einzigartigen Bijou

Wangen 39, 8127 Forch (Gemeinde Kiisnacht)

Der Zwischenverkauf bleibt vorbehalten.

Kaufer 1 Kaufer 2

Juristische Person/en (AG, GmbH, etc.):

[ 7=

Sz e

[ T6) 00174 ] F= Lo [ (=111 S

B N UMM . oo e e s

FamiliENNamM e .o e s

O N AN . e

SHrASSE [ NI o e

PLZ [ Ot s

GEbUMSAatUM: o e



ZIVIISTAN: e e
GUterstand: o
Nationalitat: ..o
Heimatort: e
BerUL: e
ATDEI gD o
Tl Privat: e e
Tel. GESCNAIt: o e
170 o1 =

B il e

Datum: Unterschrift Kaufer 1: Unterschrift Kaufer 2:

Beilagen:

e juristische Person: Handelsregisterauszug (Kopie)
e natirliche Person: Ausweis (Kopie)
¢ Finanzierungsnachweis einer Schweizer Kantonal-, Regional- oder Grossbank

Diese Informationen werden vertraulich behandelt und dienen lediglich zur allfilligen Kauf-
vertragsvorbereitung.

Das Formular samt Beilagen ist einzureichen an:

PROSPERIS

MARC WEHRLI
Inhaber des Zircher Notar-Patents

PROSPERIS

Rechtsberatung, Steuer- und Finanzplanung, Immobilien
Seestrasse 52, Postfach, CH-8703 Erlenbach

T+4144 9913084

marc.wehrli@prosperis.ch | prosperis.ch



