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Die Liegenschaft

auf einen Blick
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@ Zone:
Nichtbaugebiet

@ Bebauung:
Bestehende Gebaude

Nutzung / Renovation:

Renovation, Sanierung und allenfalls Erweiterung
der bestehenden Gebaude unter bestimmten
Voraussetzungen méglich. Die konkreten
Mdglichkeiten sind durch die Kaufinteressenten
eigenstandig mit den zustandigen Behérden
abzuklaren.

Mindestgebot:
CHF 300°000.-

Verkaufsverfahren:
Zweistufiges Bieterverfahren



3. BAULICHE
RAHMENBEDINGUNGEN

@ Liegenschaft im Nichtbaugebiet

Die Liegenschaft befindet sich ausserhalb der Bauzone.
Die Erstellung von Neubauten ist grundsatzlich nicht zulassig.

f\ Bestehende Gebdude

©  Renovations- und Sanierungsmassnahmen an den
bestehenden Geb&auden kénnen unter bestimmten
Voraussetzungen moglich sein.

Nach den vorliegenden Informationen kann unter bestimmten
Voraussetzungen auch eine Erweiterung der bestehenden
Wohnflache um bis zu 60 % in Betracht kommen.

Diese Mdoglichkeit ist nicht garantiert oder zugesichert.

Auch der Abbruch bestehender Gebaude kann eingeschrankt
oder nicht zulassig sein.

® Wichtiger Hinweis
Kaufinteressenten sind verpflichtet, die konkreten Moglichkeiten
beziiglich Renovation, Sanierung, Erweiterung, Nutzung und
Abbruch eigenstandig mit den zustandigen Behorden abzuklaren.

Aus den Verkaufsunterlagen kénnen keine Zusicherungen oder
Garantien hinsichtlich der Bewilligungsfahigkeit baulicher
Massnahmen abgeleitet werden.




4. BESTEHENDE GEBAUDE

Die auf dem Grundstiick vorhandenen
Gebdaude sind Bestandliel des Verkaufs
und pragen den besonderen Charakter
der Liegenschaft.

Die bestehende Bausubstanz bietet die
Ausgangslage fiir eine mogliche Renovation,
Sanierung und gegebenenfalls Erweiterung
im Rahmen der geltenden gesetzlichen
Bestimmungen.

Nach den vorliegenden Informationen kann
unter bestimmten Voraussetzungen eine
Erweiterung der bestehenden Wohnflache
um bis zu 60 % in Betracht kommen.



5. LAGE & UMGEBUNG

Naturnah gelegen in Fischenthal
im Zircher Oberland.

Die ruhige, landliche Umgebung mit
viel Griin und weiter Aussicht bietet
eine hohe Lebensqualitat und
zahlreiche Moglichkeiten zur
Erholung.

HIGHLIGHTS

{}, Ruhige, naturnahe Lage
@] Grossziigiger Umschwung
ﬁ Landlicher Charakter

& Schéne Sicht auf die umliegende
Landschaft

¢ Attraktive Lage im Ziircher Oberland

Ein Ort mit viel Natur, Ruhe und
besonderem Charakter.

......



Grosszugige Flache

Viel Raum fur lhre Ideen und
Projekte - heute und in Zukunft.

Bestehende Bausubstanz

Solide Grundlage flir Renovation,
Sanierung oder Umnutzung.

Natur & Lebensqualitat

Ruhige Lage mit Weitblick und
naturnahem Umfeld.

Zukunft gestalten

Nachhaltig investieren und
langfristigen Wert schaffen.



7. VERKAUFSVERFAHREN

ZWEISTUFIGES
BIETERVERFAHREN

Transparenter und fairer Ablauf in zwei Bieterrunden.

@ > & >
30. SEPTEMBER 2026 31. OKTOBER 2026
1. BIETERRUNDE 2. BIETERRUNDE
Einreichung des ersten Einreichung des
verbindlichen Gebots. finalen Gebots.

Mindestgebot: CHF 300°000.-

FINANZIERUNGSNACHWEIS

Mit dem Gebot ist ein geeigneter Nachweis Uber die verflugbaren finanziellen Mittel
bzw. die gesicherte Finanzierung einzureichen.




8. ANGEBOTSABGABE

ANFORDERUNGEN AN
DIE KAUFINTERESSENTEN

Bitte beachten Sie die folgenden Anforderungen bei der Einreichung Ihres Angebots.

VERBINDLICHES FINANZIERUNGS-
KAUFANGEBOT NACHWEIS
Das Kaufangebot ist Kaufinteressenten haben
innerhalb der jeweiligen zusammen mit ihnrem Angebot
Frist vollstandig und einen geeigneten Nachweis
fristgerecht einzureichen. uber die verflugbaren

finanziellen Mittel bzw. die

gesicherte Finanzierung

vorzulegen.

EIGENSTANDIGE
ABKLARUNGEN

Die Prifung der baulichen
und nutzungsrechtlichen
Moglichkeiten der
Liegenschaft liegt in der
Verantwortung der
Kaufinteressenten.

KEINE
ZUSICHERUNG

Die Angaben in den
Verkaufsunterlagen dienen
der Information.
Insbesondere hinsichtlich
Renovation, Erweiterung,
Nutzung und Abbruch werden
keine Bewilligungen oder
zukunftigen behérdlichen
Entscheide zugesichert.

WICHTIG Mit Abgabe eines Angebots bestatigen Sie, dass Sie die Verkaufsunterlagen gepruft haben
und mit den Rahmenbedingungen einverstanden sind.




9. KONTAKT &
WEITERE INFORMATIONEN

WIR STEHEN IHNEN GERNE
FUR FRAGEN ZUR VERFUGUNG.

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung
eines Besichtigungstermins kontaktieren Sie uns.

René K. Voser
Managing Partner
Capital Protect
Ritistrasse 26
CH-8952 Schlieren

renevoser@capitalprotect.ch
& www.capitalprotect.ch '

WEITERE UNTERLAGEN & PLANE

Detaillierte Unterlagen und Plane stehen
Stefan Racheter Ihnen online zur Verfiigung:
Kanton Zlrich = —— ———

Baudirektion 3;;; Kanton Ziirich — ARE (2

Amt far Raumentwicklung : www.zh.ch/are

Raumplanung

Team Ost N Kanton Zurich — Richtplan (7
@ www.zh.ch/richtplan

Stampfenbachstrasse 12 -

8090 Ziirich J |  Kanton Zirich - OREB-Kataster (7
\*®  www.zh.ch/oereb

. Telefon +4143 259 4193

stefan.racheter@bd.zh.ch * Fischenthal 7
X~ www.fischenthal.ch

€ www.zh.ch/are




10. NACHSTE SCHRITTE

IHR WEG ZUR EIGENEN
TRAUMIMMORBILIE IN FISCHENTHAL

Ein transparentes Verfahren und klare Schritte —
wir freuen uns auf |hr Interesse.

@ @ O @

INFORMIEREN ANGEBOT ERSTELLEN ANGEBOT EINREICHEN ZUSCHLAG & VERTRAG
Studieren Sie die Bereiten Sie |hr verbindliches Reichen Sie Ihr Angebot Nach Abschluss des
Verkaufsunterlagen und Angebot vor. Der Finanzierungs- innerhalb der jeweiligen Verfahrens erfolgt der Zuschlag
informieren Sie sich Uber nachweis ist erst bei Abgabe Fristen gemass Verkaufs- an den Bestbieter und die
alle relevanten Rahmen- des zweiten Angebotes verfahren ein. Vertragsunterzeichnung.
bedingungen. einzureichen.

WICHTIG Bitte beachten Sie das Verkaufsverfahren und die Anforderungen an die Angebotsabgabe.
Eine fruhzeitige Vorbereitung erhoht Ihre Erfolgschancen.

@ Bei Fragen sind wir gerne fiir Sie da.




11. DANKE & AUSBLICK

VIELEN DANK FUR
IHR INTERESSE

Wir danken Ihnen flir Ihre Aufmerksamkeit
und lhr Interesse an dieser besonderen
Liegenschaft in Fischenthal.

Wir freuen uns auf Ihre Angebote und
auf den weiteren Austausch mit lhnen.

o D N M SR A R L o
e e e A A L Y

NACHSTE TERMINE

* 30.09.2026
1. Bieterrunde

« 31.10.2026
2. Bieterrunde

Alle Termine und Fristen sind verbindlich.
Bitte reichen Sie Ihre Angebote innerhalb
der jeweiligen Fristen ein.

5 J
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OFFEN FUR DIALOG

Wir stehen Ihnen fur Fragen
gerne zur Verfligung und
unterstiitzen Sie bei Bedarf
im weiteren Prozess.

©,

KONTAKT
siehe vorherige Seite.

=

GEMEINSAM

ZUKUNFT GESTALTEN
Diese Liegenschaft bietet Raum
fur Ideen, Projekte und nachhaltige
Entwicklung - wir freuen uns
auf Ihre Visionen.

oofe =

-

\

44 »Ein besonderer Ort mit Geschichte - bereit fir neue Maoglichkeiten.” OX
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Legende

Hinweis

Die elektronische Eigentumsabfrage finden Sie neu als

eigenstindige Karte "Eigentumsauskunft” in der
Kategorie "Amtliche Vermessung".

AV-Stand

Datenbestand der Amtl. Vermessung

Bodenbedeckung i |

Holzweid Bodenbedeckung farbig

[ ] Gebaude

|:| Strasse, Trottoir

|:] Bahn

I:I Gewésser/Wasserbecken
[ Ubrige Befestigte

|:] Acker,Wiese Weide

D Intensivkulturen

[Jca rtenanlagen und dbrige Humusierte
[_IMoore

[ schilfgiirtel

|:] Geschlossener Wald
[ Ubrige Bestockte

|:] Fels, Abbau, Deponie

Huebrain
Hubrain

Fraschau
Froschau

Gibswilerriet

I _ | Projektierte Bauten

Einzelobjekte i |

Punkte

@ Einzelbaum

& Mast/Antenne

Linien
/ "z Hochsp./Druckleitung
/ "\ Bahn/Seilbahn/Skilift

/N\/ Ubriges

Fléchen farbig

[l unterirdisches Gebaude/Reservoir

[ Ubriger Gebaudeteil

m Eingedoltes &ffentliches Gewdasser
Massstab 1: 2000 ] Tunnel




« Zuriick zur Ubersicht

' b/ Altrechtliche Bauten und Anlagen

| At dieser seite Altrechtliche Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzonen

| Uberbiick diirfen unter gewissen Voraussetzungen erneuert, teilweise
geandert, massvoll erweitert und wiederaufgebaut werden.

Gut zu wissen

Referenzzustand

identitat

Zeitgemdsses Wohnen Datum 01.07.2026 I{aktuel!} bl
Gestaltung

Energetische Sanierung Bereich Thema
Nichtlandwirtschaftliche Bauten Altrechtliche Bauten & Anlagen

Einpassung in die

Landschaft
Publikationsdatum
1. Juli 2026

Berechnung
Gesuchsunterlagen

Kontakt

Uberblick

Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzonen dirfen gemass Art. 24c Raumpla-
nungsgesetz (RPG) erneuert, teilweise geandert, massvoll erweitert und wieder-
aufgebaut werden, wenn sie vor dem 1. Juli 1972 rechtmassig erstellt wurden
oder durch eine nachtragliche Plananderung (z.B. Umzonung einer Bauzone in
die Landwirtschaftszone) zonenfremd geworden sind.

n Zurich - Amt fur Raumentwicklung




Altrechtliches Gebaude.

Anwendungsbereich

Art. 24c Raumplanungsgesetz (RPG) ist anwendbar auf Bauten und Anlagen, die
rechtmassig erstellt oder gedandert worden sind, bevor das betreffende Grund-
stlick Bestandteil des Nichtbaugebiets im Sinne des Bundesrechts wurde (alt-
rechtliche Bauten und Anlagen). Er ist nicht anwendbar auf alleinstehende, unbe-
wohnte landwirtschaftliche Bauten und Anlagen. Als alleinstehend gelten unbe-
wohnte landwirtschaftliche Bauten und Anlagen dann, wenn sie keinen kérperli-
chen Zusammenhang mit einer ehemals landwirtschaftlich genutzten Wohnbaute
haben. Als unbewohnt gelten zudem auch Bauten, in denen friher nur gelegent-
lich (z.B. wahrend der Heuernte) Personen libernachtet haben (Art. 41 Raumpla-

n Zurich - Amt fur Raumentwicklung




Anwendungsbereich

Art. 24c Raumplanungsgesetz (RPG) ist anwendbar auf Bauten und Anlagen, die
rechtmassig erstellt oder geandert worden sind, bevor das betreffende Grund-
stlick Bestandteil des Nichtbaugebiets im Sinne des Bundesrechts wurde (alt-
rechtliche Bauten und Anlagen). Er ist nicht anwendbar auf alleinstehende, unbe-
wohnte landwirtschaftliche Bauten und Anlagen. Als alleinstehend gelten unbe-
wohnte landwirtschaftliche Bauten und Anlagen dann, wenn sie keinen korperli-
chen Zusammenhang mit einer ehemals landwirtschaftlich genutzten Wohnbaute
haben. Als unbewohnt gelten zudem auch Bauten, in denen friher nur gelegent-
lich (z.B. wahrend der Heuernte) Personen lbernachtet haben (Art. 41 Raumpla-
nungsverordnung, RPV). Seit dem Inkrafttreten der 2. Teilrevision des Raumpla-
nungsgesetzes (RPG2) am 1. Januar 2026 ist Art. 24c RPG auch fir landwirt-
schaftliche Wohnbauten anwendbar.

Fur nicht mehr bendtigte, standortgebundene Bauten und Anlagen (vgl.
Standortgebundene Bauten und Anlagen) ist Art. 24c RPG ebenfalls nicht an-
wendbar, da diese flr einen speziellen Zweck an diesem Ort bewilligt wurden
und somit an diesem Standort nicht zonenfremd wurden.

In Moorlandschaften von nationaler Bedeutung ist Art. 24c RPG nur in be-
schranktem Mass anwendbar (vgl. GIS-Browser des Kantons Zirich, Karte
«Bundesinventare»).

«Bestimmungsgemass nutzbare Bauten und Anlagen
ausserhalb der Bauzonen, die nicht mehr zonenkon-
form sind, werden in ihrem Bestand grundsatzlich
geschiitzt.»

Art. 24c Abs. 1RPG

n Zurich - Amt fur Raumentwicklung



Gut zu wissen

Wahrung der Identitat umfasst Bauten und Anlagen inkl.
Umgebungsgestaltung

Veranderungen am ausseren Erscheinungsbild nur in begrindeten Fallen
maoglich

Schaffung von zusatzlichen Wohneinheiten nicht zulassig

Flachenerweiterungen i.d.R. nur innerhalb des bestehenden
Gebaudevolumens

Bei Abbruch und Neubau keine Flachenerweiterungen gegeniber dem Refe-
renzzustand (i.d.R 1.07.1972) moéglich

Kein Neu- und oder Anbau von Garagen, Carports, SitzplatziUberdachungen
und Pergolen

Untergeordnete Umgebungsgestaltung nur im Nahbereich von Wohnbauten
maoglich

keine neuen Swimming-Pools, Hot-Pot usw.

i.d.R. keine neuen Stutzmauern zur Umgebungsgestaltung

n Zurich - Amt fur Raumentwicklung



Altrechtliches Gebaude.

Referenzzustand

Damit ein Baugesuch nach Art.24c Raumplanungsgesetz (RPG) beurteilt werden
kann, muss der massgebende Referenzzustand bekannt sein und die Gesuchs-

unterlagen vollstandig vorliegen.

n Zurich - Amt fur Raumentwicklung



«Massgeblicher Vergleichszustand fiir die Beurteilung
der Identitat ist der Zustand, in dem sich die Baute oder
Anlage im Zeitpunkt der Zuweisung zum Nichtbauge-
biet befand.»

Art. 42 Abs. 2 Raumplanungsverordnung (RPV)

Mehrdazu

Mit alten Planen und Bewilligungen kann der
rechtmassige Zustand eines altrechtlichen Gebaudes

dargelegt werden.

n Zurich - Amt fur Raumentwicklung




Identitat

Bauliche Veranderungen an altrechtlichen Gebauden oder Anlagen mussen de-
ren ldentitat einschliesslich ihrer Umgebung wahren. Ob die Identitat einer Baute
oder Anlage im Wesentlichen gewahrt bleibt, ist unter Wirdigung der gesamten
Umstande (Grosse, dussere Erscheinung, innere Ausgestaltung, Lage, Nutzungs-
art und Nutzungsintensitét) zu beurteilen.

Nutzungsintensivierung

Zweckdnderungen

Flachenmadssige Vorgaben

Gestalterische Vorgaben
Damit die Identitat einer Baute gewahrt werden kann, sind insbesondere bei Er-
satzbauten, folgende Punkte zu beriicksichtigen:

Standort
Kubus
Dachform / Firstrichtung

Fassaden

n Zurich - Amt fur Raumentwicklung



Umgebung / Terrainveranderungen +

Gestalterische bzw. architektonische Verbesserungen +

Zeitgemasses Wohnen

Altere Wohnbauten ausserhalb der Bauzonen kdnnen den heutigen Anforderun-
gen einer zeitgemassen Wohnnutzung nicht immer gerecht werden. Bauliche
Massnahmen zur Sicherung des zeitgemassen Wohnstandards konnen unter ge-
wissen Umstanden bewilligt werden.

Bewilligungsvoraussetzungen = =

n Zurich - Amt fur Raumentwicklung



Erweiterungen der Wohnfldchen
Innerhalb des bestehenden Volumens sind Erweiterungen der Wohnflachen zu-

lassig, wenn das aussere Erscheinungsbild nicht verandert wird. Sofern Verande-
rungen am ausseren Erscheinungsbild oder Anbauten geplant sind, muss belegt
werden kdénnen, wieso die Erweiterung flr ein zeitgemasses Wohnen oder eine
energetische Sanierung nétig oder darauf ausgerichtet ist, die Einpassung in die
Landschaft zu verbessern. Erweiterungen zur reinen Komfortsteigerung sind
nicht zuldssig. Allfallige haustechnische Einbauten sind méglich.Das maximale
Erweiterungsmass ist einzuhalten (vgl. Abschnitt «ldentitat»)

Gestaltung

Bei altrechtlichen Bauten und Anlagen, die unter Art. 24c Raumplanungsgesetz
(RPG) fallen, sind die Gestaltungselemente des Altbaus aufzugreifen oder typi-
sche Elemente der landlichen oder regionalen Architektur zu verwenden. Verbes-
serungen gestalterischer Art mittels qualitatsvoller Architektur sind zulassig.

Zeitgemasses Wohnen / Gestaltung in der Praxis

Dachaufbauten / Dachfldchenfenster /| Dacheinschnitt
Balkon / Loggia / Sitzplatz
Keller

Raumhohen

n Zurich - Amt fur Raumentwicklung



Parkplatze

Solaranlage

Dachvorsprung

Fenster

Sonnenschutz

Anbauten

Energetische Sanierung

Bei altrechtlichen Bauten und Anlagen sind Massnahmen fur eine energetische
Sanierung zulassig.

Bewilligungsvoraussetzungen

Die energetische Sanierung eines Gebaudes umfasst die Modernisierung hin-
sichtlich der ndtigen Luftung, Warmedammung, Warmwasser und Heizung bzw.
Klhlung.

n Zurich - Amt fur Raumentwicklung



Altere Geb&ude entsprechen diesbeziiglich haufig nicht mehr den heutigen An-
forderungen und sollen entsprechend saniert werden kénnen. In Hinblick auf ei-
nen moglichst geringen Energieverbrauch sind Bauten und Anlagen ausreichend
zu dammen. Mit der energetischen Sanierung kann ein wichtiger Beitrag zum Kili-
maschutz geleistet werden. Moégliche Verbesserungen kénnen sein: eine neue
Heizanlage, Fassaden- und Dachdammungen, der Austausch von Fenstern oder
die Installation einer Photovoltaikanlage.

«Veranderungen am ausseren Erscheinungsbild muis-
sen fiir eine zeitgemasse Wohnnutzung oder eine ener-
getische Sanierung notig oder darauf ausgerichtet
sein, die Einpassung in die Landschaft zu verbessern.»

Art. 24c Abs. 4 Raumplanungsgesetz (RPG)

Praxisfragen

Innenwarmedammung
Aussenwiarmedammung
Warmedammung des Daches
Heizung und Liiftung

Fenstersanierung

n Zurich - Amt fur Raumentwicklung



Solaranlagen

Einpassung in die Landschaft

Bei der Veranderung von altrechtlichen Bauten und Anlagen ist auf eine gute Ein-
ordnung in die Landschaft zu achten.

n Zurich - Amt fur Raumentwicklung



Einpassung in die Landschaft.

«Die Landschaft ist zu schonen. Insbesondere sollen
[...] Siedlungen, Bauten und Anlagen sich in die Land-
schaft einordnen.»

Art. 3 Abs. 2 Raumplanungsgesetz (RPG)

Grundlagen

Gesetzliche Grundlagen
Bewilligungsvoraussetzungen

Wohngebaude, Erweiterungen und Umbauten

Quelle: Kanton Zirich - Amt fir Raumentwicklung




Einpassung ins Gelande.

Berechnung

Anrechnung der Flachen

Grundsatze

Erschliessung

Luftraum / imaginarer Boden

n Zurich - Amt fur Raumentwicklung



Gedeckte Sitzplatze und Vordacher
Verglaste Flachen

Dach anheben

Dachaufbauten

Nutzungsiubertrag auf andere Gebaude

Kurzanleitung Vorgehen

Gesuchsunteriagen

Fur die Nutzflachenberechnung sind die Baugesuchsplane mit Nutzungsangaben
und Flachengrossen Uber samtliche Geschosse zu erstellen, auch wenn nur ein
Geschoss von baulichen Veranderungen betroffen ist.

n Zurich - Amt fur Raumentwicklung



Fur die Ermittlung der Raumhohe sind Schnitte zu erstellen. Fir die Beurteilung
der Gestaltung sind Fassadenplane (Ansichten) aller Gebdudeseiten erforderlich.

Bestehende Bauteile sind schwarz, neue Bauteile rot und abzubrechende Bautei-
le gelb darzustellen.

Neue Nutzungen sind dabei rot zu unterstreichen, wegfallende Nutzungen sind
gelb zu unterstreichen und bestehende Nutzungen sind schwarz zu beschriften.

Weitere Unterlagen (bspw. historische Fotoaufnahmen und Dokumente oder
schriftliche Hinweise von Augenzeugen) konnen als zusatzliche Belege flir den
massgebenden Referenzzustand Verwendung finden.

Erforderiliche Unterlagen

Weiterfulhrende Informationen

Merkblitter & Downloads

Links

Rechtliche Grundiagen

n Zurich - Amt fur Raumentwicklung



Kontakt

Amt fir Raumentwicklung - Fachstelle Landschaft

@ Zustiindigkeiten nach Planungsregionen

Das konnte Sie auch
interessieren

Baueingabe & Bewilligungs- Raumplanung
verfahren

Wegweiser Bau & Umwelt

n Zurich - Amt fur Raumentwicklung



Kontakt

Amt fir Raumentwicklung - Fachstelle Landschaft

@ Zustiindigkeiten nach Planungsregionen

Das konnte Sie auch
interessieren

Baueingabe & Bewilligungs- Raumplanung
verfahren

Wegweiser Bau & Umwelt

n Zurich - Amt fur Raumentwicklung



