Walter Jucker AG

LANDWIRTSCHAFTLICHE
BERATUNG

Zweifamilienhaus mit Nebenge-
baude

Furtstrasse 22
8335 Hittnau



Auf einen Blick

Objekt Freistehendes Zweifamilienhaus mit Nebengebaude
Adresse Furtstrasse 22, 8335 Hittnau (Google.com)

Grundstulck Teil von Kat. Nr. 1635 (neu Kat. Nr. 4334), ca. 2'600 m?
Zone Landwirtschaftszone

Gemeinde 8335 Hittnau

Steuerfuss 113 % (ohne Kirchensteuer)

Richtpreis CHF 1'050'000.-
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Lage und Gemeinde

Das Verkaufsobjekt befindet sich zwischen Oberhitthau und Pfaffikon, rund zwei Kilometer stidwestlich
des Hittnauer Dorfzentrums. Die charmante Gemeinde im Zurcher Oberland verbindet einen lebendigen
Dorfcharakter perfekt mit der Ruhe einer intakten Natur. Rund 3’970 Einwohnerinnen und Einwohner
schatzen hier eine aussergewodhnlich hohe Lebensqualitat. Die weiten Grunflachen und Walder sowie der
Pfaffikersee laden zu ausgiebigen Freizeitaktivitdten zu Land und zu Wasser ein. Ein besonderes High-
light fir Sportbegeisterte ist der nahegelegene, renommierte Golf & Country Club Hittnau. Wer die per-
fekte Balance zwischen landlicher Ruhe, einem aktiven Vereinsleben und erstklassigen Naherholungs-
moglichkeiten sucht, wird sich hier rundum wohlfihlen.

Infrastruktur und Schulen

Far den taglichen Bedarf bietet Hittnau gute Einkaufsmadglichkeiten direkt im Dorf. Gréssere Besorgungen
und ausgiebige Shoppingtouren lassen sich bequem in den nahegelegenen Zentren Pfaffikon, Wetzikon
und Uster erledigen. Alle Schulstufen werden in Hitthau angeboten.

Distanzen und offentlicher Verkehr

Die Bushaltestelle «Hitthau Furt» befindet sich rund 100 m vom Verkaufsobjekt entfernt. Die Buslinie
837 verkehrt wahrend den Stosszeiten im Halbstundentakt zum Bahnhof Pfaffikon.

Destination Distanz Auto ov
Zurich 28 km 34 min. 34 min.
Winterthur 20 km 30 min. 32 min.
Zirich Flughafen 27 km 25 min. 39 min.
Autobahnanschluss «A15 Uster Nord» 8 km 10 min.
s Life Arena D Diibendorf
WIPKINGEN Russikon HERMATSWIL )
A Volketswil i SALAND
N ) %,o Zoo Zirich @ DKW Fehraltorf \
Y i “ 08I Markt Volketswil \
v etNe L15]
N | ZUTICh (15) FREUDWIL |
) 1 Neukom Optik e {
Y Féllanden NANIKON vor Kurzem angesehan Q()unwuulvII\llnnll
WIEDIKON { ] Greifensee $ Vor Kurzem angesehen  Ba
ENGE
¢ @il €D Botanischer Garten o HERMATS ) NEUTHAL
BINZ Spital Uster o
L5 2 s
) V] 0 Spital Zollikerberg . §
y \ ) %
03] (oL LISHOEEN T TIKERaEnT ?’(’v Uster ‘ %
) \Zollikon £ Sauriermuseum Aathal (i e
@ 1 Maur A\ ~
| by \ Béretswil
) i RIEDIKON A
LEIMBACH \ \ KEMPTEN ZH
(3] \ Q Naturstation Wetzikon
indt Home of Chocolate fz:zﬂ U Silberweide BF(F:SYDSSCSHA‘S)DN
Adliswil o D o
1 \ onchaltor BELIMO Automation i
{ Riischlikon Erlenbach Gossau RanoramaloipeiGl
L a @ Hinwil
3achte
Wildnispark Thalwil ( Pfannenstiel o e
hitangenberoRsy \ Emmenegger T
\ Herrliber; 2
! v 0 Gartenbau-Tiefbau o 2
Vor Kurzem angesehen o Vordere'BueGhlens
3] | FELDMEILEN VorKurzemangesehen 0 Garten-Center Meier
/ 7
Idnispark RO T e LTICEN Oetwil am See
sh Sihlwald Meilen Uetikon OETWIL D Bouncel%
am See | Trampolit
HORGEN f .
Zlirj, WOLFHAUSEN ZH
ehsee Ménnedorf Riti
| N Hombrechtikon s
Walter Jucker AG

3/12



Grundstuck

Massstab 1:750
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Grundstiick

Teil von Kat. Nr. 1635 (neu Kat. Nr. 4334)
ca. 2'600 m?
Landwirtschaftszone
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Zweifamilienhaus Vers. Nr.

758

Das im Jahr 1892 erbaute, freistehende Zweifamilienhaus umfasst eine 4.5-Zimmer-Wohnung sowie
eine 3.5-Zimmer-Einliegerwohnung. Die gesamte Wohnflache betragt rund 190 m?. Das Gebaude be-
findet sich in einem dem Alter entsprechenden Zustand und weist Sanierungsbedarf auf.

Wohngebaude

— 2 Wohneinheiten

— Total 190 m? Wohnflache

— Max. 2.45 m Raumhdéhe

Raumeinteilung Allgemein

— Doppelgarage, vier Kellerraume, Luftschutz-
keller, Treppenaufgang (EG)

Raumeinteilung 3.5-Zimmer Wohnung

— Eingang, Bad mit Dusche, WC und Lavabo,
Zimmer, Kiche, Wohnzimmer mit Kachel-
ofen und Zugang zum Balkon (OG)

— Zimmer, Estrich (DG)

Raumeinteilung 4.5-Zimmer Wohnung

— Eingang, Flur, Kiche, WC mit Lavabo,
Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon, drei
Zimmer, Bad mit Dusche, Wanne und La-
vabo (OG)

Walter Jucker AG

Gebaudetechnik

— Elektrospeicheréfen, keine Zentralheizung,
Kachelofen mit kiichenseitiger Einfeuerung

— Elektroboiler 300 It.

— Doppelverglasung, teils Isolierverglasung
(Baujahr 1990)

— Anschluss an 6ffentliche Wasserversorgung

— Kein Anschluss an 6ffentliche Abwasserver-
sorgung (Kostenschatzung liegt nicht vor,
Anschlussgebuhr der Gemeinde entspricht
1.20% der Gebaudeversicherungssumme)

GVZ-Angaben
Baujahr 1892
Kubatur 1228 m3

Versicherungswert CHF 990°000.-
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Nebengebaude, Vers. Nr. 760

Das im Jahr 1947 errichtete Nebengebaude umfasst eine voll nutzbare Ebene im Erdgeschoss sowie
einen extern Uber eine Leiter zuganglichen Lagerraum im Dachgeschoss. Das Erdgeschoss unterteilt
sich in einen weiteren Lagerraum, den ehemaligen Schweinestall und eine Einzelgarage. In der Garage
befindet sich die elektrisch betriebene Pumpe fir die Quellwassernutzung. Wasserschluss ist nicht vor-
handen.

Nebengebaude GVZ-Angaben
e 77 m2Gebaudegrundflache Baujahr 1947
« Max. Raumhdhe 2.0 m Kubatur 179 m3

+ Einfahrtshohe 1.90 m Versicherungswert CHF 54’870.-
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Impressionen

Kiche, 4.5 Zimmer Wohnung (1. Obergeschoss)
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Wohnzimmer mit Kachelofen, 3.5-Zimmer Wohnung (1. Obergeschoss)
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Kiche, 3.5-Zimmer Wohnung (1. Obergeschoss)
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Rechtliches und Nutzungsmoglichkeiten

Raumplanungsrecht

Das Verkaufsobjekt befindet sich gemass Bau-
und Zonenordnung der Gemeinde Hittnau in der
Landwirtschaftszone. Fiir die bauliche Nutzung
sind fur zonenkonforme Vorhaben die Art. 16 ff.
des Bundesgesetzes uber die Raumplanung
(RPG) und fur zonenfremde Vorhaben die ab-
schliessenden Ausnahmebestimmungen ge-
mass Art. 24ff. RPG massgebend. Fir die Be-
urteilung von Baugesuchen und die Erteilung
von Baubewilligungen sind die kommunale
Baubehodrde sowie die kantonale Baudirektion
zustandig.

Bodenbelastung (KbS/PBV)

Das Verkaufsobjekt ist weder im Kataster der
belasteten Standorte (KbS) noch im Prifperi-
meter fir Bodenverschiebungen (PVB) aufge-
fuhrt (Quelle: GIS Kt. ZH).

Gewasserschutzbereich

Das Verkaufsobjekt befindet sich gemass Ge-
wasserschutzkarte in keinem relevanten Ge-
wasserschutzbereich (Quelle: GIS Kt. ZH).

Naturgefahren

Gemass Gefahrenkartierung Naturgefahren
vom Amt fur Abfall, Wasser, Energie und Luft
(AWEL) besteht keine Gefahrdung fir Hoch-
wasser und Massenbewegungen (Quelle: GIS
Kt. ZH).

Natur- und Landschaftsschutzgebiet

Das Verkaufsobjekt befindet sich nicht im kanto-
nalen Inventar der Landschaftsschutzobjekte
(Quelle: GIS Kt. ZH).

Denkmalschutz

Das Zweifamilienhaus Vers. Nr. 758 sowie das
Nebengebaude Vers. Nr. 760 sind nicht im kom-
munalen Inventar der schiitzenswerten Bauten
der Gemeinde Hittnau aufgefihrt.
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Nutzungsmaoglichkeiten

Das Zweifamilienhaus Vers. Nr. 758 verfiigt ak-
tuell Gber eine Wohnflache von rund 190 m?2.
Eine Erweiterung der Wohnflache innerhalb des
bestehenden Gebaudevolumens um 60 % ist
im Grundsatz bewilligungsfahig. Die hierzu er-
forderlichen baulichen Eingriffe und das zulas-
sige Erweiterungsmass sind auf ein konkretes
Projekt hin im Rahmen eines Baubewilligungs-
verfahrens zu klaren.

Das Nebengebdude Vers. Nr. 760 kann fir
(hobby-)landwirtschaftliche Zwecke genutzt
werden.

Link zu Erlauterungen betreffend Bauen aus-
serhalb Bauzone finden Sie auf unserer Web-
site unter www.walterjucker.ch/liegenschaften
(im zweitletzten Abschnitt).

Bezugstermin

Das Verkaufsobjekt kann nach Vereinbarung
Ubernommen werden.
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Verkaufsbestimmungen

Verkaufsprozess

Der Verkaufsprozess wird im Grundsatz im
Rahmen eines zweistufigen Verfahrens durch-
gefihrt.

Bei Vorliegen mehrerer Kaufangebote werden
die Kaufinteressentinnen und Kaufinteressen-
ten Uber die Hohe des héchsten eingetroffenen
Kaufangebots informiert und erhalten die Gele-
genheit ihre Offerte zu revidieren. Die héchst-
bietende Partei der ersten Angebotsrunde wird
im Falle einer Uberbietung im Rahmen der
zweiten Angebotsrunde informiert.

Nach Ablauf der Frist der zweiten Angebots-
runde werden die Kaufangebote der Ver-kaufer-
schaft zur definitiven Auswahl der Kauferschaft
vorgelegt.

Konditionen

— Anzahlung von 10 % des Verkaufspreises
bei Vertragsbeurkundung, Restzahlung bei
Eigentumsibertragung.

— Notariats- und Grundbuchkosten werden je
zur Halfte durch die erwerbende und ver-
aussernde Partei Ubernommen.

— Grundstickgewinnsteuer wird von der ver-
aussernden Partei bezahlt.

— Kaufabwicklung, Vertragsbeurkundung und
Eigentumsibertragung nach Vereinbarung

Walter Jucker AG

Auskiinfte / Besichtigung
Fir erganzende Informationen oder weitere
Auskinfte wenden Sie sich an:

Nicole Sommerhalder, Walter Jucker AG
T 043 288 70 42
nicole.sommerhalder@walterjucker.ch

Kaufangebote
Schriftliche Kaufangebote kénnen bis Donners-
tag, 15. Oktober 2026 eingereicht werden an:

Walter Jucker AG
Wallikerstrasse 76
8330 Pfaffikon ZH

Verkaufsrichtpreis CHF 1'050'000.-
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Haftungsausschluss

Die in diesem Verkaufsexposé gemachten An-
gaben dienen der allgemeinen Information und
erfolgen ohne Gewahr. Sie bilden nicht Be-
standteil einer vertraglichen bzw. vorvertragli-
chen Abmachung. Obschon die Walter Jucker
AG keine begriindeten Zweifel an der Richtig-
keit der gemachten Angaben hat und diese
nach bestem Wissen und Gewissen uberpruft
hat, wird dafir keine Verantwortung, Garantie
oder Haftung dbernommen. Fir allfallige

Walter Jucker AG

Gewahrleistungsanspriche ist der Verkaufer
ins Recht zu fassen.

Die Zustellung der vorliegenden Verkaufsdoku-
mentation gibt keinen Rechtsanspruch auf Zu-
spruch der Liegenschaft. Es handelt sich ledig-
lich um eine Einladung zur Offertenstellung.
Folglich bleiben der Verkauf der Liegenschaft
an einen Dritten und/oder Preisdnderungen vor-
behalten.
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Walter Jucker AG

LANDWIRTSCHAFTLICHE

BERATUNG

Wir sind fur Sie da.

Fir erganzende Informationen oder weitere Auskunfte stehen wir gerne
zur Verfugung

Nicole Sommerhalder
T 043 288 70 42
nicole.sommerhalder@walterjucker.ch

Walter Jucker AG
Wallikerstrasse 76 Pfaffikon ZH



