Wohn- und Geschaftshaus —im Herzen Luzerns — mit attraktivem Ladenlokal

Wohn- und Geschiftshaus mit attraktivem Ladenlokal sowie 5 Wohn-/Geschéftseinheiten

= Top City-Lage — wenige Gehminuten zum Bahnhof Luzern und zu zahlreichen Einkaufsmoglichkeiten
* Bushaltestelle alle Richtungen (top OV-Anbindung) sowie Parkhaus vor dem Haus

» Autobahnanschluss A2 in nur 3 Fahrminuten erreichbar

= Baujahr und Zustand — 1923, laufend modernisiert, sehr gepflegt, geringe Unterhaltskosten

» =710 m? Haupt- und Nebennutzflachen — detaillierte Grundrissplane siehe folgende Seiten

= Nettomietertrag jahrlich CHF 158'400 — Mietzinse (iberaus moderat

Exklusive City-Lage in Luzern

An der Stadthausstrasse 4, 6003 Luzern, vereint diese Liegenschaft stilvolles Wohnen und reprasentatives
Arbeiten unter einem Dach.

Wohn- und Geschiéftshaus

= Das Objekt umfasst ein attraktives Ladenlokal im Erdgeschoss sowie flnf grossziigige Wohn-
und Geschéaftseinheiten mit = 710 m? Haupt- und Nebennutzflichen.

= Die Liegenschaft ist voll vermietet, prasentiert sich in sehr gepflegtem, modernem Zustand
und bietet zudem ein interessantes Entwicklungspotenzial.

lhr Ansprechpartner — René A. Gloggner, E-Mail rene.gloggner@gloggner-treuhand.ch
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Keller Keller
2,17 %2,55 3,42 2,18
5.53m?

Korridor
4,94 3,08
15,22m?

Wasser

Keller Korridor || Korridor Waschkiiche
3,98 ©13,47 1,28 % 6,77 3,05+ 4,29 2,57« 4,29

42,5m2 ; | 13,08m? / j 11,03m2
‘1

Heizung

Legende

- Masspfeile zeigen die Breite resp. Lange

-Netto-Untergeschossflache ca. 122,20m? ,von-bis” 4,03 x 6,58 - Zimmermasse: Angaben stets
im Format Breite «= x Linge ¥ (gem. Masspfeilen)

U nte rgeSC hOSS (UG) - Linie zur Abgrenzung der Raum-Massangaben

— Elektro-Verteilung und Steigzone (SZ) - siehe Plan 1. OG
Netto-Geschossfldche (NGF) je Etage (Innenmasse) Circa-Werte — Netto-Wohnflache (NWF), dazu zéhlen samtliche begeh-
Untergeschoss 122,20 m2 3. Obergeschoss 109,95 m?2 und belegbaren Bodenflachen innerhalb der Wohnung ab
Erdgeschoss 70,55 m? 4. Obergeschoss 109,95 m? einer Raumhohe von >150 cm, ausser in den Dachgeschossen
1. Obergeschoss 125,00 m?2 1. Dachgeschoss 111,15m2
2. Obergeschoss 108,95 m? 2. Dachgeschoss  38,10m2 — LUKB Luzerner Kantonalbank

G L o G G N E R Gloggner Treuhand AG Telefon 041 240 33 00

Pilatusstrasse 38 rene.gloggner@gloggner-treuhand.ch
Nglghiy TREUHAND CH-6003 Luzern CHE-100.006.380 MWST



Plan Erdgeschoss

<— LUKB

Zufahrt
Innenhof

- Netto-Geschaftsflache ca. 70,55m?
Erdgeschoss (EG)

Netto-Geschossflache (NGF) je Etage (Innenmasse) Circa-Werte -

Wohn- und Geschaftshaus
im Stadtzentrum von Luzern

Stadthausstrasse Stadthaus —p
- —
os
Engan@
Laden
Laden - Lokal
7,10 x 5,36
38.05m?
Elektroverteilung
by
i \ S
2 Entrée i
. 2,44 x 2,35 = 4,57 x7,22
5,73m? 24,9m?

Stufen Briefkasten

4 Personen
320kg

Treppenhaus

2,33x4,57

Korridor

1,69+ 3,34

Legende

- Masspfeile zeigen die Breite resp. Léange
.von-bis"” 4,03 x 6,58 - Zimmermasse: Angaben stets
im Format Breite «= x Lange ¥ (gem. Masspfeilen)

- Linie zur Abgrenzung der Raum-Massangaben
Elektro-Verteilung und Steigzone (SZ) - siehe Plan 1. OG

Untergeschoss 122,20
Erdgeschoss 70,55
1. Obergeschoss 125,00

2. Obergeschoss 108,95

GLOGGNER

Hgligiy TREUHAND

m2 3. Obergeschoss 109,95m?  _  Ngtto-Wohnflache (NWF), dazu zdhlen samtliche begeh-

m?2 4. Obergeschoss 109,95m?2 = .

m2 1. Dachgeschoss 111,15m?2 und belegbaren Bodenflachen innerhalb der Wohnung ab
2 : 3

einer Raumhohe von >150 cm, ausser in den Dachgeschossen
— LUKB Luzerner Kantonalbank

2. Dachgeschoss 38,10m2

Telefon 041 240 33 00
rene.gloggner@gloggner-treuhand.ch
CHE-100.006.380 MWST

Gloggner Treuhand AG
Pilatusstrasse 38
CH-6003 Luzern



Plan 1. Obergeschoss

4,03 x 6,58
26,52m?

Stadthausstrasse

3,34x 5,15
17,20m?

Wohn- und Geschaftshaus
im Stadtzentrum von Luzern

Stadthaus —p

3,80 x5,15
19,57m?

Korridor
4,54 x 2,77
12,58m?

4,03 x4,91
19,79m?

Treppenhaus
2,33 4,57

2+

4,65 x3,34
15,53m?

T
I

Legende

- Masspfeile zeigen die Breite resp. Ldnge
~von-bis” 4,03 x 6,58 - Zimmermasse: Angaben stets
im Format Breite «= x Lange ¥ (gem. Masspfeilen)

-Netto-Wohnflache (NWF) ca. 125,00m?

1. Obergeschoss

Netto-Geschossfliche (NGF) je Etage (Innenmasse) Circa-Werte Linie zur Abgrenzung der Raum-Massangaben

Untergeschoss 122,20 m?2 3. Obergeschoss 109,95 m2 — Elektro-Verteilung und Steigzone (SZ) - siehe Plan 1. OG
Erdgeschoss 70,55 m2 4. Obergeschoss 109,95 m?2 % % % 2

1. é’bergeschoss 125,00 m2 1. Dachgeschoss 111,15m?2 - Netto-Wohnflache (NWF), dazu zéhlen sémtliche begeh-
2. Obergeschoss 108,95 m?2 2. Dachgeschoss 38,10m?2 und belegbaren Bodenflachen innerhalb der Wohnung ab

einer Raumhdohe von >150 cm, ausser in den Dachgeschossen
— LUKB Luzerner Kantonalbank

Telefon 041 240 33 00
rene.gloggner@gloggner-treuhand.ch
CHE-100.006.380 MWST

Gloggner Treuhand AG
Pilatusstrasse 38
CH-6003 Luzern

GLOGGNER

Hgligiy TREUHAND



Wohn- und Geschaftshaus
im Stadtzentrum von Luzern
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