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ILLNAU-EFFRETIKON - IHR ZUHAUSE

LAGE

Die Stadt llinau-Effretikon zahlt flachenmassig zu
den grossten Gemeinden des Kantons Zurich. Zen-
tral gelegen zwischen Zurich und Winterthur ist sie
durch den offentlichen Verkehr und einen Autobahn-
anschluss bestens erschlossen. Man ist schnell da
und auch schnell fort — ein idealer Ausgangspunkt far
mobile Menschen.

llinau-Effretikon bietet aber auch innerhalb der Ge-
meindegrenzen eine grosse Vielfalt zum Leben,
Arbeiten und Wohnen. Entdecken Sie diese Stadt,
ihre Zentren und Aussenwachten, ihre Landschaft
und ihre Bevolkerung! Dank der Vielseitigkeit und
der zentralen Lage am Ubergang vom Flachland zum
HUgelgebiet des Zurcher Oberlandes besitzt llinau-
Effretikon innerhalb des Kantons einen gewissen
Modellcharakter. Wurde es friher vom Gegensatz
zwischen weitgehend selbststandigen Dorfgemein-
schaften und einer weitlaufigen, landwirtschaftlich
ausgerichteten Hoflandschaft gepragt, so ergeben
heute eine stadtische Agglomerationssiedlung, auf-
strebende Dorfer und ein landlich gebliebenes Hof-
gebiet ein vielfaltiges Ganzes.

JUGEND UND BILDUNG

Unserer Stadt liegt die Bildung der Kinder und
Jugendlichen sehr am Herzen. Kinder im Vorschul-
und Schulalter sind bei uns gut aufgehoben. Wir
bieten im ganzen Stadtgebiet Ilinau-Effretikon

Betreuungs- und Schulangebote der Volksschule an:
zwei Kindertagesstatten, schulerganzende Betreu-
ung und Ferienbetreuung, finf Schuleinheiten mit
Kindergarten und ein Berufsvorbereitungsjahr.

SCHULE ILLNAU

Die Schule Hagen in llinau liegt zentral im Dorf.
Kindergarten, Primarstufe und Sekundarstufe befin-
den sich auf demselben Gelande.

FREIZEIT

Uber hundert Vereine, unzahlige Veranstaltungen,
offentliche Bibliotheken in llinau und Effretikon, eine
Ludothek, das Sportzentrum Effretikon mit Freibad,
Fussball- und Tennisplatzen, Eishalle und Minigolf:
Dies und vieles mehr sorgt dafur, dass Sie lhre Frei-
zeit in unmittelbarer Nahe attraktiv gestalten konnen.
Oder mogen Sie es lieber gemutlich? Zahlreiche
Wanderwege durchqueren unser Stadtgebiet. Weiter
laden zahlreiche Naturschutzgebiete zum Verweilen
ein.

VERKEHRSANBINDUNG

llinau liegt an der Verkehrsachse Winterthur-Pfaffi-
kon. Die Anbindung an den offentlichen und privaten
Verkehr ist sehr gut. Mit dem Zug erreicht man in 17
Minuten den HB Winterthur, in 23 Minuten den HB
ZUrich und in 30 Minuten den Zurich-Flughafen. Der
Autobahnanschluss zur A1 ist in wenigen Minuten
erreichbar.
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SITUATIONSPLAN
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LAGEPLAN
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@ @ Stadt llinau-Effretikon

OBJEKTDATEN

ECKDATEN

Adresse

Chilerain 12, Oberillnau, 8308 Illinau

Liegenschaft

Wohnhaus mit Scheune

Parzelle Kataster IE6892
Eigentimer Stadt llinau-Effretikon
Baujahr vor 1812, Kernholzdatierung von 1560/61

Grundstuckflache

8'214 m?2aktuell, nach Abparzellierung ca. 350 m?

Ca. Wohnflache

133.5 m?

Ca. Nebenflachen

170.9 m?

Parkierung

Garage (22 m?)

Dienstbarkeiten

gemass Grundbuchauszug
Das Fuss- und Fahrtwegrecht wird mit der Abparzellierung von der
stadtischen Parzelle erganzt.

Anmerkungen gemass Grundbuchauszug

Vormerkungen keine

Grundpfandrechte keine

Bauvorschriften Die Liegenschaft wurde mit Beschluss des Stadtrates vom

21. August 2025 unter Schutz gestellt (SRB-Nr. 2025-178).

Aktuelle Nutzung

als Wohnung vermietet.
bestehender Mietvertrag mit 3-monatiger Kindigungsfrist
auf Marz / Juni / September

6/19



@ @ Stadt llinau-Effretikon

OBJEKTBESCHRIEB

KURZBESCHREIBUNG

Der einfache landliche Bau wurde vor 1812 zwischen
Kirche und einem stattlichen, volumindsen Vielzweck-
bauernhaus des 17 Jahrhunderts, Chilerain 11 /Hornli-
strasse 17 und 19 als Vielzweckbau errichtet. Bis
1842 bestand es vollstandig aus Holz und war damals
noch mit Holz gedeckt. Dann wurde die Holz- durch
eine Ziegeldeckung ersetzt und der Anteil der reinen
Holzkonstruktion zugunsten von Riegel und Massiv-
bauweise verringert.

Der Bau steht auf dem Kirchberg oberhalb einem, zur
Effretikonerstrasse hin, abfallenden Hang. Er steht
leicht gedreht und weit von der Hornlistrasse zurick-
gesetzt traufstandig an einem Platz, der im Osten
vom Haus selbst, im Stiden von Haus Chilerain 11 und
im Norden durch die Einfriedung des Kirchenareals
begrenzt wird. Rlickwartig schliesst nach Osten/Std-
osten ein grosser, Richtung Effretikonerstrasse ab-
fallender, Nutzgarten mit Wiese und Obstgarten an.
Das Gebaude ist Teil des Ortsbildes Oberillnau.

CHARAKTERISTIKA

Das schlichte, sorgfaltig ausgeflihrte Gebaude ist
mutmasslich als Kleinbauern- oder Handwerkerhaus
entstanden. Der zweigeschossige, verputzte Wohn-
teil ist zur Hornlistrasse hin gleichmassig durchfens-
tert, der Remisenteil verbrettert. Mittig befindet sich
die Eingangstur mit Holzeinfassung. Zum grosszugi-
gen Garten ausgerichtet findet sich im Erdgeschoss
des Wohnteil ein beachtenswertes, funfteiliges Rei-
henfenster mit profilierter Holzrahmung, dariber
zwei gleichfalls mit profilierter Holzeinfassung ver-
sehenen Einzelfenster.

Zum ehemaligen Okonomieteil befindet sich im Siid-
westen ein weiterer Eingang mit historischem Tur
blatt, der mit dem unmittelbar angrenzenden Fenster
eine gemeinsame, ebenfalls profilierte Einfassung
teilt. Besonders beachtenswert ist auch der grosse,
am Hang gelegene, grosszugige Umschwung.
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BERICHT DENKMALPFLEGE

BERICHT DER SCHUTZWURDIGKEIT

Gemass Gutachten und der dendrochronologischen
Abklarung ist beim Gebaude aufgrund seines Alters
(Baujahr 1561), seiner Konstruktion (ehem. Bohlen-
Standerbau mit Pfettenrafendach), seiner Gebaude-
typologie (dreiraumtiefer Vielzweckbau) sowie sei-
nes hohen Erhaltungsgrads der Bauzeit eine flr die
Sozial- und Wirtschaftsgeschichte wichtige Zeugen-
schaft als Kleinbauern- und/oder Handwerkerhaus
festzustellen. Zudem pragt der Hauptbau des Viel-
zweckgebaudes durch seine traufstandige Stellung
zur Hornlistrasse und seine giebelstandige, leicht ab-
gewinkelte Stellung zum Chilerain unterhalb der Um-
mauerung des Kirchenbezirks die Bebauungsstruktur
in diesem Siedlungsbereich mit. Das Gebaude wirkt
als ortsbauliches Bindeglied zwischen den typo-
logisch ahnlichen, aber viel grosseren und deutlich
jungeren Bestandsbauten, womit eine Uber die Zeit
gewachsene Ensemble-Wirkung resultiert.
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BESCHLUSS STADTRAT

21. AUGUST 2025

1. Das Gebaude Chilerain 12, llinau, Assek.-Nr. 1315,
Kat.-Nr.IE6892, ist aufgrund seines Alters (Bau-
jahr 1561) sowie seiner Zeugenschaft als Klein-
bauern- und/oder Handwerkerhaus (Eigenwert)
und seiner verbindenden Stellung zwischen ver
schiedenen Schutzobjekten (Situationswert) ein
Schutzobjekt im Sinne von 8§ 203 lit. ¢ PBG und
wird im folgenden Umfang unter Schutz gestellt:

2. Zweck:
Die Unterschutzstellung bezweckt den Erhalt
der Zeugenschaft als Kleinbauern- und/oder
Handwerkerhaus sowie unmittelbar neben der
Ummauerung des Kirchenbezirks bestehenden
ortsbildpragenden Wirkung durch die Stellung
zur Hornlistrasse und zum Chilerain.

3. Gebaudeausseres:
Das Gebaude ist in seiner Kubatur mit dem
Erscheinungsbild zu erhalten. Die West- und
Ostfassade ist mit dem materialdifferenzierten
Erscheinungsbild in Wohn- und Okonomieteil
inkl. Anordnung der Fensterund Turéffnung zu
erhalten. An der Nord- und Sutdfassade ist der
geschlossene Charakter inkl. Anordnung der
Fensteroffnungen im Erdgeschoss mit Werk-
statterschliessung zu erhalten. Zudem ist
strassenseitig die geschlossene Dachflache zu
erhalten.

Gebaudeinneres:

Die historische Konstruktion in Wohn- und
Okonomieteil mit dem Standerwerk, Fachwerk,
dem Dachwerk von 1560/61 und den Keller
umfassungsmauern sind in der Substanz zu er
halten. Die Grundrissstruktur des Hauptbaus mit
Wohnteil und ehemaligen Remise/\Werkstatt,
die Anordnung des Doppelraumpaares Stube/
Kuche sowie Anordnung der strassenseitigen
Erschliessung des Wohnteils und der ehemali-
gen Remise ist zu erhalten. Falls sich im Wohn-
teil historisch wertvolle Holzbdden bzw. unter
dem Krallentafer historische Tafer befinden, sind
diese in der Substanz zu erhalten.

Vom Schutz nicht betroffen sind die nordlichen
Anbauten (Anbau 1 und 2). Diese konnen ent-
fernt bzw. in den gleichen Ausmassen mit der
gleichen Dachform ersetzt werden.

Umgebung:

Der auf der Westseite vorgelagerte Vorplatz ist
als Freiraum und der ostseitige Garten als Frei-
bzw. Grdnraum zu bewahren.
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BESCHLUSS STADTRAT
21. AUGUST 2025

7. Spielraume fur Veranderungen:
Die Installation einer Solaranlage ist auf der
gegen Osten gerichteten Dachflache denkbar.
Auf der gegen Osten gerichteten Dachflache
sind zudem Dachflachenfenster und Dachauf-
bauten gemass den Kernzonenbestimmungen
und unter BerUcksichtigung der Dachkonstruk-
tion denkbar.

8. Abbruchverbot und Unterhaltsgebot:
Das Schutzobjekt darf nicht abgebrochen und
es darf weder durch Anderungen noch durch
Unterhaltsarbeiten beeintrachtigt werden. Das
Schutzobjekt ist ordnungsgemass zu unterhal-
ten. Die beim Substanzschutz geschutzten Teile
sind im Original zu erhalten. Wo ein Ersatz von
geschutzten Teilen, namentlich von Verschleiss-
teilen, erforderlich ist, sind die dem Schutzob-
jekt adaquaten Materialien und Konstruktionen
zu verwenden.
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GRUNDRISS OBERGESCHOSS
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IMPRESSION
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IMPRESSIONEN
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@ U Stadt llinau-Effretikon

GRUNDBUCHAUSZUG

Grundbuch Blatt EGRID
- 12
llinau-Effretikon IE8374 CH635777832851
Grundstiicksbeschreibung
Fliche Beschreibung Anderung
ha a m2 Datum Beleg Mutation
Kataster IE6892, Plan 90, Oberillnau
82| 14|Gesamtflache
Gebaude
15 | Nebengebaude, Nr. 29601309, Hémlistrasse &
1| 33| Gebaude Wohnen, Nr. 29601307, Homlistrasse 3
1| 59| Gebaude Wohnen, Nr. 29601315, Chilerain 12
Bodenbedeckung
3| 07| Gebaude
9| 61| Strasse, Weg
28 | Trottoir
5| 03| befestigte Flache
53| 35| Gartenanlage
10| 79|bestockte Flache
Eigentum
Ziffer |Bezeichnung Daturn Beleg Bemerkungen
1. | Stadi lllnau-Effretikon, besondere Rechtsformen, CHE-114.884.702, Martplatz 29, 8307 Effretikon, Alleineigentum 21.12.1970 274, llinau
05.06.1974 221, llinau
Anmerkungen
Stichwort Datum Beleg EREID |Bemerkungen
dffentlich-rechtiiche Eigentumsbeschrankung / Baugesetzgebung 30.07.2012 493 | CH5884-0000-0030-50865
Vorkaufsrecht geméss § 64 PBG
sffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Baugesetzgebung 15.10.2025 769 | CH5884-0000-0058-10770
Schutzobjekt im Sinne von § 203 Abs. 1 lit. ¢ PBG (Gebaude Vers.-Nr. 29601315 samt Teilen der Umgebung)
Vormerkungen
Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
—
keine
Grundbuch Blatt EGRID
22
llinau-Effretikon IE8374 CH635777832851
Dienstbarkeiten
Recht / Last |Stichwort Datum Beleg EREID |Bemerkungen
Last Personaldienstbarkeit 12.03.2001 185 | CH5884-0000-0050-40664
Leitungsbaurecht mit Kabelverteilkabine, beschrankt ibertragbar
Last Grunddienstbarkeit 23.09.2009 709 | CH5884-0000-0048-70371
Naherbaurecht
Grundlasten
Recht/ Last |Stichwort Datum [Beleg EREID [Bemerkungen
keine l |
Eemerkungen
Ziffer |Bezeichnung Datum Beleg ]Betrim EREID
|keine 1
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@ U Stadt llinau-Effretikon

GEBAUDEVERSICHERUNG

mGV GEBAUDEV__ERS\CHERUNG SICHERN & VERSICHERN
KANTON ZURICH

Thurgauerstrasse 56

Postfach - 8050 Ziirich
To44308211
versicherung@gvz.ch - www.gvz.ch

Stadt llinau-Effretikon Policen-Nr. 319'982
Martplatz 29 Gemeinde/Quartier  llinau-Effretikon
Postfach Grundstiick-Nr. 296.1IE6892

8307 Effretikon
10. Januar 2026

Versicherungspolice

Eigentiimerschaft
Stadt llinau-Effretikon, Mértplatz 29, Postfach, 8307 Effretikon (K00823518)

Versicherungssumme Total CHF
Aktueller GVZ Index 1190 Punkte (Basisjahr 1939 = 100 Punkte)

Gemeinde GVZ-Nr. Gebédudeadresse Volumen Basiswert Versicherungs-
Quartier Zweckbestimmung m? CHF summe CHF
lllnau- 296-01307 Hoérnlistrasse 3 1'346

Effretikon 8308 lllnau

1103, Ausbildungszentrum, Neuwert
Erstellungsjahr: 1912

Schatzung vom 06.04.2011
Schatzgrund: Revision

llinau- 296-01309 Hérnlistrasse 5 61
Effretikon 8308 llinau
1904, Friedhofgebaude, Neuwert
Erstellungsjahr: 1913
Schatzung vom 24.03.2015
Schatzgrund: Revision

llinau- 296-01315 Chilerain 12 849 59'996 713'954
Effretikon 8308 llinau

2020, Wohnhaus, Neuwert

Erstellungsjahr: 1888

Schatzung vom 27.03.2012

Schatzgrund: Revision
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VERKAUFSVERFAHREN

Verkaufspreis

ab CHF 590°000.00

Verkaufskonditionen

Es wird ein Reservationsvertrag mit einer Anzahlung von Fr. 20°000.00
abgeschlossen. Anzahlung 10% des Kaufpreises anlasslich der offentli-
chen Beurkundung des Kaufvertrags. Restzahlung anlasslich der Eigen-
tumsUbertragung. Die GebUhren und Auslagen des Notariats und Grund-
buchamtes werden von den Vertragsparteien je zur Halfte bezahlt.

Verkaufsverfahren

Die Angebote sind bis Freitag, 4. September 2026 schriftlich an folgende
Adresse zu richten:

Vertraulich

Stadt Illnau-Effretikon

Abteilung Hochbau, Jasmin Lempert
Martplatz 29, Postfach

8307 Effretikon

Das Angebot muss mindestens folgende Angaben enthalten:

— Personalien der Kauferschaft

— Kaufpreis

— Ubernahmezeitpunkt

—Vorgesehene Zahlungsabwicklung, bzw. Finanzierungsnachweis
— Kurzbeschrieb der vorgesehenen Nutzung

Zustandigkeiten

Stadt llinau-Effretikon

Auskunft/Verkauf Abteilung Hochbau, Jasmin Lempert

Martplatz 29, Postfach

8307 Effretikon
Besichtigung Jasmin Lempert, Immobilienbewirtschaftung

Tel. 052 354 24 79 oder E-Mail: jasmin.lempert@ilef.ch
Anmerkungen Der Verkauf erfolgt grundsatzlich an die/den Meistbietende/n. Die

Verkauferschaft behalt sich vor, eine zweite Angebotsrunde mit einer
beschrankten Anzahl Interessenten durchzufihren.

Die in dieser Dokumentation enthaltenen Angaben dienen der allgemeinen
Information und erfolgen ohne Gewahr. Sie bilden keinen Bestandteil einer
vertraglichen Vereinbarung. Der definitive Zuschlag bleibt ausdriicklich dem
heutigen Eigentimer vorbehalten. Diese Unterlagen sind fiir Sie als Selbst-
interessent/in bestimmt.
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