EXKLUSIVE VERKAUFSDOKUMENTATION WINTERTHUR

Zwel helle Buroeinheiten

Ideal fir Home-Office, Treuhandbiiro, Versicherung, Immobilienverwaltung,

Beratungsunternenmen, Ingenieur- und Architekturburo, Start-up, Praxis, Coaching, IT-
Unternehmen. ..

16 m2 und 19 m? | einzeln oder gemeinsam erwerbbar

Vorlaufiges Foto - wird spater ausgetauscht.

35 2 Glasfaser TG

inei . Parkplatze in Tief
Gesamtflache separate Einheiten Je ein OTO pro Biiro ClApEl O I el el 2
vorhanden und erwerbbar

Kaufpreis: 184'000 CHF

Verkaufsbroschiire Biiro 1 und 2 In Wannen 18; 8406 Winterthur



VERKAUFSDOKUMENTATION WINTERTHUR

Das Angebot auf einen Blick

Zwei kompakte, eigenstandige Biroeinheiten im Erdgeschoss des Wohn- und Biirogebéaudes In Wannen 18 in 8406 Winterthur verbinden
helle Arbeitsraume mit einer funktionalen Infrastruktur. Die Einheiten eignen sich fiir Eigennutzer, kleine Unternehmen, Beratungs- und
Dienstleistungsbetriebe oder als Anlageobjekt. Ein Einzel- oder Gesamterwerb ist mdglich.

MERKMAL ANGABE

Buro 1 ca. 19 m?

Biro 2 ca. 16 m2

ca. 35 m? + Nebenflachen (Flur, WC, Trockenraum, VELO-
Abstellraum)

Gesamtflache
Belichtung groRe Fensterflachen

Sonnenschutz auBenliegende Raffstores

flr Glasfaser vorbereitet In jedem Biiro befindet sich ein separater

Internet Glasfaseranschluf (OTO)

Zugang eigene Klingel und Turéffner je Biro

Post eigener Briefkasten je Biro

Nebenrdume Abstellraum sowie Etagentoilette mit Waschgelegenheit
Mobilitat Fahrradraum; Tiefgarage im Gebéaude

Parkierung Einstellpléatze separat erwerbbar

Lage im Gebaude Erdgeschoss

Baujahr Campus 2005

Wérmedammung gesamte Anlage warmetechnisch sehr gut gedammt
Heizung / Warmwasser zentrale Wasser-Warmepumpenanlage
Verflgbarkeit Die beiden Biros sind sofort verfugbar

Geeignet fir Home-Office, Beratung, Treuhand, IT, Planung, Coaching, Verwaltung, Versicherungen, Agentur oder Einzelbro.
Praxisnutzung vorgangig priifen.
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VERKAUFSDOKUMENTATION WINTERTHUR

Standort Winterthur-Todss

Winterthur liegt im wirtschaftlich starken deutschsprachigen Raum der Nordostschweiz. Ende 2025 lebten 122'758 Menschen in der Stadt.
Der Standort im Stadtteil Toss verbindet die N&he zu Zirich mit einer guten regionalen und tiberregionalen Erreichbarkeit.

Adresse In Wannen 18, 8406 Winterthur

Autobahn Al Anschluss in rund 2 km Entfernung

Haltestelle in rund 300 m Entfernung; Anschluss an den

CUSIHCER EL Verkehrsknoten Winterthur

Zurich Innenstadt rund 24 km entfernt
Flughafen Zirich rund 20 km entfernt
Deutsche Grenze Uber Schaffhausen/Thayngen rund 40 km entfernt

Campus «In Wannen»

Die beiden Biiros geh6ren zum 2005 errichteten Campus «In Wannen» mit sechs Gebduden, zwei Besucherparkpléatzen und
zusammenhangender Tiefgarage. Die Hauser 14, 16 und 18 umfassen Eigentumswohnungen, die Hauser 19, 21 und 23 Mietwohnungen.
Die Tiefgarage ist zugleich als Schutzanlage ausgelegt.

Energetisch iberzeugend: Die gesamte Uberbauung ist warmetechnisch sehr gut gedimmt. Raumheizung und Warmwasseraufbereitung
erfolgen zentral Uber eine Wasser-Warmepumpenanlage. Dies unterstitzt einen zeitgemassen, energieeffizienten Geb&udebetrieb und
halten die Energiekosten niedrig.

Besucherpark- .I"Zufahrt Tiefagarage

platz1 . 7 Besucherpark

Vorldufige Campusdarstellung - wird spéter durch eine bereinigte Lagegrafik ersetzt.
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VERKAUFSDOKUMENTATION WINTERTHUR

Buro 1l -ca. 19 m?

Heller Arbeitsraum mit gro3zligiger Fensterflache, Raffstore und Platz fir mehrere Arbeitsplétze. Die vorhandene Mdblierung zeigt
beispielhaft eine funktionale Nutzung als Team- oder Beratungsbiiro.

Buro 1: Ansicht 1 von der Eingangstiir auf drei Schreibtisch-Arbeitsplatzen.

Biro 1: Ansicht 2 Biro 1: Ansicht 3 zur Eingangstur
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BUro 2 - ca. 16 m?

Die zweite Einheit lasst sich flexibel als Biiro, Besprechungsraum, Empfang, Wartebereich oder ruhiger Riickzugsraum nutzen. Das grole
Fenster sorgt auch hier fir angenehmes Tageslicht.

Biro 2: Ansicht 1 von der Eingangstr
Biro 2: Ansicht 2 von der Eingangstir

Biiro 2: Ansicht 3 vom Fenster zur Eingangstur Biro 2: Ansicht 3 zum Fenster
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Blro 2 - weitere Ansichten

Biro 2: Ansicht 4 von der Ecke zum Eingang

-

Biiro 2: Ansicht 8 Die Sitz- und Ausruhgelegenheit Biiro 2: Ansicht 9 Gemiitlicher Sessel zum Entspannen Biiro 2: Ansicht 10 Die Eingangstiir mit Garderobe
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Gemeinschaftsbereiche und Infrastruktur

Toilettenanlage mit Waschgelegenheit

Weitere Vorteile des Gebaudes

Tiefgarage

Fahrradraum

Abstellraum

Erreichbarkeit

Energie

Etagentoilette

e Mit Waschgelegenheit
« Kurze Wege von beiden Biros

« Gemeinschaftliche Nutzung geméaR Eigentums- und
Nutzungsregelung

Unterhalb der Biiroetage; Einstellplatze kdnnen separat erworben werden.

Zum Gebéaude gehort ein gemeinschaftlicher groRer Fahrradabstellraum, der
mitbenutzt werden kann.

Zu den Buroeinheiten gehdrt der Zugang zu einem zusétzlichen Trockenraum.

Lift und kurze Wege innerhalb der Etage; Die Biiros sind ebenerdig und barrierefrei
zu erreichen

Sehr gute Warmedammung der gesamten Uberbauung; Heizung und
Warmwasseraufbereitung tiber eine zentrale Warmepumpenanlage.

Eine separate Tlr-Freisprechanlage, einen eigenen Briefkasten in der
Hauspostanlage je Biro
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Grundriss und Lage auf der Etage

Die markierten Einheiten Biro 1 und Biiro 2 liegen nebeneinander. Der Plan zeigt zudem die Nahe zum Eingang, Lift, WC und
Fahrradraum.

Grundrissdarstellung

Hinweis: Die Buros sind rechtlich separate Einheiten. Angaben zu Wertquote, Miteigentumsanteil, Erneuerungsfonds und
Nebenkosten finden Sie weiter unten.
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Objektdaten und Verkaufsbedingungen

Standort In Wannen 18, 8406 Winterthur
Objektart Zwei Buroeinheiten im Stockwerkeigentum, Erdgeschoss
Flachen ca. 19 m2 und ca. 16 m?
Baujahr Campus 2005
Warmeddmmung gesamte Anlage warmetechnisch sehr gut gedammt
Heizung / Warmwasser zentrale Wasser-Warmepumpenanlage
Verkauf Einzeln oder gemeinsam
Kaufpreis Buro 1 CHF 99.000
Kaufpreis Biiro 2 CHF 85.000
Gesamtpreis CHF 184.000
Tiefgaragenplatz separat erwerbbar
Akonto Nebenkosten CHF 78.00 pro Monat fiir jede Einheit
Wertquote / Anteil 4/1000 (je Buro 2/1000)
CHF 2.152,06

(Biiro 1 CHF 1.076,03 und Biiro 2 CHF 1.076,03)
Fiur Haus 18 wurden im Jahr 2025 CHF 20'000 in

SULSERR I den Erneuerungsfonds eingezahlt, wihrend die
Instandhaltungskosten mit rund CHF 7'049 deutlich
unter dem Budget lagen.

Verfiigbarkeit sofort Verfligbar

Kontakt

Marion und Wolfgang Mattern

Telefon: +49 171 4146134

E-Mail; wmattern@mattern.de

Rechtlicher Hinweis: Unverbindliche Verkaufsdokumentation. Angaben, Plane und Fldchen ohne Gewahr; maRgebend sind die Vertragsdokumente,
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