-leF :-'f'f!""-#!'# ‘I-F"_"' g
. sy =

dada sopra Locarno | Fessin | Schweiz

-




N Stur und mit unverbaubg rer Aussicht auf.den La

verbindet die Residenza Morsello Ruhe, Privatsph
sbensqualitat. . S Ty
205m2 Whnﬂache 3Wohne|nhelten . ZWéitWohnsii‘z :




Die Lage

Cardada gehort zu den schonsten Aussichtslagen oberhalb von
Locarno. Eingebettet in die Natur und dennoch gut erreichbar,
vereint dieser Ort Ruhe, Privatsphare und einen spektakularen Blick
Uber den Lago Maggiore.
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Cardada sopra Locarno

Hohe ca. 1'100 m u. M.

Sudwest-Ausrichtung

Ganzjahrige Erreichbarkeit

Zweitwohnsitz moglich
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Hy F@fﬂ:’ﬁ- a Massiv. Der Gip om Stadtzentrum vo

ocarno aus leicht zu'err_eichen zuerst mit der Standseilbahn
nach Orselina. dann mit der Seilbahn bis Cardada (1340 m) und
anschliessend mit dem Sessellift hach Cimetta (1670 m). Die
Kabinen der Seilbahn und die beiden Stationen sind Werk des

bekannten Tessiner Architekten Mario Botta. -
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Drei Wohnungen.
Viele Moglichkeiten.

Wohnung im Gartengeschoss mit 3 Zimmer (78 m?2)
e Grosszugiger Wohnbereich mit Cheminee
e Moderne Klche
e Direkter Zugang zur Terrasse
e Panoramasicht Uber den Lago Maggiore

Wohnung im EG mit 3 Zimmer (63 m2)
e Renoviert mit neuen Boden und moderner Kuche
e Crosser Balkon mit Seesicht
e Viel Privatsphare
e Cheminée im Wohnzimmer

Wohnung im Dachgeschoss mit 3 Zimmer (64 m?2)
e Sichtbare Holzbalken
e Hohe Decken
e Renovierte Kuche und Bdden
e Balkon mit Seesich

Extras:
e Jede Wohneinheit verfugt uber einen Kellerraum.
e Zusatzlich gibt es einen Werkraum.
e Barbecue Area mit Aussenkamit Uberdacht
e Umwandlung in drei separate Stockwerkeigentumseinheiten
maoglich




Licht. Raum. Aussicht.

Die Wohnraume verbinden moderne Ausstattung mit
dem Charakter eines klassischen Tessiner Berghauses.
Grosszugige Fensterfronten holen die Natur ins Haus und
schaffen eine unmittelbare Verbindung zur Terrasse und
zur Aussicht Uber den Lago Maggiore.

Die Kichen wurden erneuert und fugen sich harmonisch
in die Architektur des Hauses ein. Sichtbare Holzbalken

im Obergeschoss verleihen den Raumen Warme und
hentizitat.

g Gartengeschoss ‘ Wohnung OG



Objektdaten

Adresse:
Grundbuchamt:

Parzellennummer:

Grundstucksgrosse:

Objekt:

Bauart:

Baujahr:
Wohnungen:
Zweitwohnsitz:

Renditeobjekt:

Lage:

Garten:

Hanglage:
Umzaunt:
Sanierung:

Kuchen:

Boden:
Cheminée/Kamin:

Fussbodenheizung

Colmanicchio, CH-6605 Cardada sopra Locarno
6600 Locarno

Parzelle 3871

503 m2

Ferienhaus mit 3 unabhangigen Wohneinheiten
Massivbauweise — Ziegel und Vollholz -
Architektenhaus

1994

3 Ferienwohnungen

Ja

Ja - Ferienhaus oder Ferienwohnungen und
Dauervermietung

unverbaubare SUdostsicht auf die Ostalpen / Lago
Maggiore

Ja—auf 3 Ebenen fur jede Wohneinheit ein
Gartenantell

Ja

Ja

umfangreiche Kernsanierung in 2022/23

Jede Wohneinheit verfugt uber offene Wohnkuche
(neu 2022/23)

Vollholzparkettboden neu 2022/23

Ja —fur 2 Wohneinheiten (UG & EQ)

Ja

Heizungssystem:

Kanalisation:
Wasserversorgung:

Internet/Telefon:

Abstellraume:
Extras:
Restaurant/Hotel:
Seilbahn:

Gondelbahn:

Strassenanbindung:

Entfernung:

Anmerkung:

ELCO Warmepumpe — (neu 2022/23) — kaum
Energiekosten

am offentlichen System angeschlossen
Quellwasser direkt von der Gemeinde
SWISSCOM — gutes Netz — Festnetzanschluss im
Haus

Ja -3 Kellerraume mit Werkraum

Barbecue mit Aussenkamin Uberdacht

Albergo Colmanicchio — 200 Meter

300 Meter zu den Sesselliften zum Berg Cimetta
500 Meter —in 5 Minuten in Orselina/Locarno
Zufahrtstrasse mit Parkplatz unterhalb fur
Eigentumer/Mieter

6 Kilometer Bergstrasse ab Locarno

Durch die individuelle Aufteilung der 3
Wohneinheiten je Stockwerk mit eigenem
Zugang, ist eine Umwandlung in Stockwerk
eigentum unkompliziert moglich, so dass jede
Wohnung als Zweitwohnsitz erworben werden

kann.





