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Zu den Highlights der Umgebung
gehoren insbesondere die grosse
Qualitat der Naherholungsgebiete
mit dem beliebten Katzensee,
dem Kloster Fahr, aber auch dem
Limmatufer und dem Regensberg. EE E SN :
Das Dorf Weiningen verfligt Gber einen Spar, o6ffentliche Schulen und bietet zudem ein
aktives Dorfleben. Die Nachbargemeinde Dietlikon ist weit in der Region fir viele
Einkaufsmoglichkeiten bekannt.

Geschichtlich war das Dorf Weiningen immer mit Wein verbunden, da die Hange rund um
das Dorf beste Eigenschaften zum Anbau von Trauben boten. Auch wenn der Ortsname
sprachlich vermeintlich auf Wein
hindeutet, so geht der Name wohl
eher auf das Wort Wini zurlck,
welches «Freund» bedeutet. Bis
zum heutigen Tage wird Wein von
bester Qualitat gekeltert, und die
Hange rund um Weinigen sind mit
Reben bewachsen.




DIE LIEGENSCHAFT

Die Liegenschaft Kirchstrasse 1 liegt direkt g4
gegenlber der Kirche Weinigen an der
verkehrsarmen, ruhigen Kirchstrasse. Vom
Balkon aus o6ffnet sich der Blick hin zum
Hasleren und Uber das Dorf Weiningen ins

Limmattal.

Zusammen mit einem zweiten Gebdude an
der Oberdorfstrasse 4 bildet die Kirchstrasse
1 eine STWEG, die sich optisch ansprechend

ins Dorfbild einflgt.

Beschrieb:

Baujahr:

Flache:

Gebdudeversicherung:

Haustechnik:

Sanierungen:

Katasterplan:

2 Mehrfamilienhduser als eine Stockwerkeigentumsgemeinschaft
STWEG Kirchstrasse 1 / Oberdorfstrasse 4, Weiningen

1999

1’296 m2

CHF 5'532°067.-

Heizung: Erdsonde — Warmeverteilung Giber Bodenheizungen
Inbetriebnahme: 2023

Lift: Personenaufzugsanlage AS Aufzlige

2024 Erneuerung Hausanschlussleitung Frischwasser
2023 Einbau Erdsonden-Heizung

2018 Fassadensanierung

2017 Ersatz Warmezahler individuelle Heizkosten
2017 Splilung Bodenheizungen

2015 Einbau Wasserenthartung

2012 Sanierung Aussenbereich und Zugangstreppen
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DIE EIGENTUMSWOHNUNG

Beschrieb:

Wertquote:
Hauptnutzflache:

Nebenkosten:

Ausbau:

Wohn-/Esszimmer:

Kiche:

Gastetoilette:

Nasszellen:

Schlafzimmer:

Korridor:

Bodenbelage:

Fenster:
Wandbelage:

Aussenraume:

4.5 —Zimmerwohnung Nr. A 13
im 1. Obergeschoss, mit Kellerabteil

65/1'000
ca. 103 m2

4’295.- pro Semester (Stand 3.2026)
(Heiz-/Betriebskosten, Anteil jahrliche Erneuerungsfondseinlage)

Das Wohn-/Esszimmer wurde mit einem Cheminée ausgeristet
und verfligt tiber 3 Fenster sowie den Zugang zum Balkon.

Einbaukilche offen gegen das Wohnzimmer. Helle Holzfronten,
Steinabdeckung, Chromstahlspile, Apothekerschrank, Elektro-
apparate unter anderem mit Glaskeramik, Dampfabzug, hoch-
liegender Backofen, Kihlschrank mit Tiefkiihlfach, Geschirr-
splilmaschine.

(Funktionstilichtigkeit der Elektrogerate wird nicht garantiert.)

Einfacher Ausbau mit Toilette, Spiegelschrank und Lavabo.
Zudem mit Waschmaschine, Trockner und Abluftventilator.

Keramik Wand- und Bodenbeldge (teils schadhaft). Badewanne,
Dusche, Toilette, Waschtisch, elektrischer Handtuchradiator und
Abluftventilator.

Elternzimmer (Bez: Zimmer 1) mit zwei Fenstern und 6-tlirigem
Wandschrank. Kinderzimmer (Bez: Zimmer 2 + 3) je mit einem
Fenster.

Mehrtiriger Einbauschrank bei Wohnungstiire, Putzschrank am
Ende des Flurs gegen die Kiiche.

Teppich:  Wohn-/Essbereich, Zimmer 1-3
Platten:  Kiiche und Nasszelle

Holz-/Metallfenster, Erstbestand seit 1999
Mineralischer Putz, ganze Wohnung frisch gestrichen.

Balkon westseitig zur Kirchstrasse mit Stahl-Holz Gelander und
Zementboden, Sonnenstoren mit ersatzbeddirftiger Bespannung.

DIE GARAGEPLATZE

Beschrieb:

Wertquote:
Lage:

Garageplatz Nr.5+6
in der Tiefgarage der Miteigentiimergemeinschaft

je 1/15

Die beiden Parkplatze liegen direkt nebeneinander in einer
eigenen Nische der Tiefgarage.



DIE WOHNUNG IN BILDERN

Wohn-/Essbereich und Kiiche:

Elternschlafzimmer (Zimmer 1) mit Einbauschrank / Korridor:




Badezimmer:

Separat WC mit Wasch- Trockengeréaten:

Balkon/Aussicht:




Keller / Garage




GRUNDRISS WOHNUNG

Grundriss geméass Begrindungsplane:

Grundriss aktuelle Situation:
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KAUFINFORMATIONEN:

Kaufpreis: CHF 1'300°000.-
Im Preis inbegriffen sind die 2 Garagenplatz wie auch der
Erneuerungsfonds-Anteil der Wohnung im Wert von
CHF 2°229.-.
Zudem kann ein Inhaber-Schuldbrief Gber CHF 190'000.-
Uibergeben werden.

Kaufbedingungen: 1. Anzahlung 10% des Kaufpreises bei notarieller Beurkundung
2. Restzahlung bei Eigentumstibertragung
3. Kosten Notariat und Grundbuchamt je zur Halfte Kaufer und
Verkaufer
4. Grundstuckgewinnsteuer zulasten Verkaufer, auf Wunsch
Sicherstellung

Besichtigungen: Nach Vereinbarung

IHRE PERSONLICHEN NOTIZEN ...

KONTAKT

Herr Daniel Thalmann

Thalmann & Partner AG
Eleonorenstrasse 9, 8032 Ziirich

Telefon: 043 244 99 88
E-Mail: thalmann.it@bluewin.ch



