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OBJEKTDATEN

1990 186m? 707m?® 5.5
Baujahr Grundstuckflache Kubatur Zimmer
CHF 879000
Kaufpreis
Highlights

e Ruhige und sonnige Wohnlage nahe Waldrand

e Familienfreundliche Reihenhaussiedlung

e Saunaim Untergeschoss

e Warmluftcheminee mit Abdeckung Botticino-Marmor

e Gartensitzplatz und Balkon

e Grosszugige Stauflachen im ausgebauten Dachgeschoss
e Garage + Autounterstand

e Gute Anbindung an Baden und Zurich

e Tiefer Steuerfuss (92 %)



RAUMPROGRAMM

Untergeschoss
e Grosszugiger Wasch- & Trockenraum
Heizungsraum / Werkraum
Sauna mit Dusche
Vorratsraum
Kleiner zusatzlicher Stauraum

Erdgeschoss
e Entrée / Korridor
e Gaste-WC
e Kuche
e Wohn- und Essbereich mit Warmluftcheminée
e Aussenbereich:
-Gartensitzplatz
-Rasenflache mit schoner Bepflanzung

Obergeschoss
e Drei Zimmer
e Bad/WC mit Dusche und Doppellavabo
e Balkon mit Zugang vom Elternschlafzimmer

Dachgeschoss
e Ausgebautes Dachgeschoss mit zwei grossen Stauraumen



OBJEKTDATEN

Ausbaustandard

e Bodenbelage:
-Edler Botticino-Marmor im Erdgeschoss
-Keramikplatten in den Nassraumen
-Teppichbelage in den Obergeschossen

e Cheminée: Warmluftcheminée mit Marmor-Abdeckung

Aussenanlagen
e Gepflegte Umgebung mit Naturhecken, Strauchern, Rasenflachen
e Gehwegen aus Betonplatten

Heizung
e Die Liegenschaft wird mit einer Olheizung beheizt.

Parkierung

e 1 Garagenplatz
e 1 Uuberdachter Abstellplatz (Dachunterstand) direkt vor der Garage



LAGEBESCHREIBUNG

Das Verkaufsobjekt befindet sich in einer gepflegten Reihenhaussiedlung mit insgesamt 21
Einheiten im Ortsteil Busslingen, welcher zur Gemeinde Remetschwil gehért. Die Liegenschaft liegt
in unmittelbarer Nahe zum Waldrand sowie unweit der Bremgartenstrasse Niederrohrdorf und
bietet damit eine attraktive Kombination aus ruhiger Wohnlage und guter Erreichbarkeit.
Remetschwil liegt auf der sonnigen Sudflanke des Heitersbergs zwischen Baden und dem
Grossraum Zurich. Die Stadt Baden ist in rund 10 km erreichbar, wahrend die Distanz nach Zurich
etwa 25 km betragt. Die Gemeinde zeichnet sich durch eine ruhige, naturnahe Wohnqualitat aus
und verfugt gleichzeitig Uber eine gute Verkehrsanbindung mittels Buslinien sowie die Nahe zum
Autobahnanschluss Baden West (Al). Der Bahnhof Baden ist in kurzer Zeit erreichbar. Ein
zusatzlicher Standortvorteil ist der tiefe kormmunale Steuerfuss von 92 %.
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GRUNDRISSE
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GRUNDRISS ERDGESCHOSS




GRUNDRISS UNTERGESCHOSS
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GRUNDRISS OBERGESCHOSS
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GRUNDRISS PARZELLE

Hemetschwil
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DIENSTBARKEITEN UND GRUNDLASTEN

Kaufsobijekt

GB Remetschwil Nr. 762, Plan 2

1,73 a Gebdudeplatz und Umgeladnde, Hintere Gasse 17

Einfamilienhaus Nr, 477

Anmerkungen

e L by =

Anteilsberechtigt zu 1/21 an 759
Anteilsberechtigt zu 1/21 an 764
Anteilsberechtigt zu 1/21 an 765
Anteilsberechtigt zu 1/21 an 776

Dienstbarkeiten und Grundlasten

Recht:

Last:
Last:

Recht:
Recht:

Last:

Recht:

Baubeschrinkung =z.L. 22

Beschranktes Bauverbot z.G. 582

Fussweqg z.G. 764

Mitbenutzung der Briefkastenanlage z.L. 763
Ueberbau fir Dach z.L. 761

Ueberbau fiir Dach z.G. 761

Beschrankte Mitbeniitzung am Schutzraum z.L. 761

-*_ﬁ——-—
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Gebzudaenarmispuiweis
dar Kantgna

GEAK

AG-00007740.01

CiDirakte
CO-Emissionen

# Effizienz
Gesamtenergle

OIEMizienz
Gebiudeahiiile

) Effizienz Gebdudehiille 55 kWh/(m*a)

Die Gebaudehdlle weist eine durchschnittiiche Warmedammung auf. Die
BN Verluste Gbersteigen die aktuellen Anforderungen fur Neubauten um fast

das Doppelle.

% Effizienz Gesamtenergie 161 kWh/(m*a)

Die Gesamtenergieeffizienz ist durchschnittlich, Der gewichlete Bedarf
(Heizung, Warmwasser, Strom) ist fast doppelt so hoch wie bei Neubauten,

¢ Direkte CO.-Emissionen 17 kg/{m*a)

Cas Gebdude emittier zu viele COy-Emissionen und weist erhebliches
= Potenzial auf fiir einen Umstieg auf ermeuerbare Energien und eine Sanierung
der Gebaudehillle.

Treibhausgasemissionen 28 kalim*a)

In der Elektrizitdts- und Fernwarmeerzeugung entslehen vorgelagert ebenfalls
Treibhausgasemissionen, Sie haben keinen Einfluss auf die Klassierung der direkt
vom Gebdude verursachten CO.-Emissionen, werden aber hiermit zur
Orientierung ebenfalls ausgewiesen.

Adresse

Hintere Gasse 17

5453 Remetschwil
Zemeinde: Remetschwil

Baujahr
1930

Sanierungsjahr
1850

Gebdudenutzung
Einfamilienhaus (Kat. Il)

EGID_EDID Nummer
3124270 0

Begehungsdatum
28.02.2026

Experte

Weolfgang Reisner
Swiss InBeCo GmbH
Aspstr. 1

5808 Stetien

- Ao~
2.5 O, b

Datum, Unterschifl

09.03.2026



Veas ist der GEAK?

Mit gem Gebiudesnsigiesuswels ger Kantone (GEAK) kann die Qualnal von
‘Wohnbauten. Disnsfleistungsgesduden, einfachen Schulbautan. Restaviants

und Yerkaulslokalitaten ammitialt wasdan Er gibt aussardam Himwelas ze

moghichan engrgielechnischan Verbassarungsmasanahmen, Due Resulala
basiaren auf enem enfachen Abschitovedabren, Von den Aussagen dis

GEAH konnen keine Halttungsanspoiche abgeseiat warden, Dar (SEAK basiert

auf der Methode des kombmeenian Gabdudeenengearnwenas gamiss S14
Merkblatt 2031, Die Energie ist mit den nationalen Gewichhmgsfakionon
geratichiat.

Wae sagl dor GEAK aws und wozu dient ar?

Diar GEAK zexgt aud, wiaviel Energie gin Gebdwde im Mommbetreb banotigt
Disser Energlebedart wird in Kidssen van A bas G in einer Energlesiikelis
angazeigh. Der GEAK beschredbt das Gebiude und nichi dasg
Benutrerverhaiten, as kann daher 24 einer Diferenz komman pwischan dem
Basechneten Bedarf und dem affektrven Verbraeeh basiarend auf dam
Varhalten der Benutzer. Dar GEAK schafft éme ransparents Grundiage for

dan Werkaul von immobilien und Maetantschaads, prder und psde kinn sth @n

Bild uber den Kamiort und de z2u erwanenden Enengiekosian machen,

Darbber hinaus dend der GEAK, als Grundlage Tir die Unbessuchung mdghcher

anametischer Verbessamungen des Gebdudes.

0 Effizienz Gebidudehllie

‘Was bedouten die Kiassen der Enargleetikatta?

Auf dem Deckbiatt des GEAR-Ookumenies is! die Energleetkans mit dan
Klassen A bis G abgabildet. Inihrwird die Energissflinenz des Gabdudes in
doppelter Waise baurisilt

'Q Effizienz Gesamtenargie

Die Effizienz der Gebiudehidie bringl die Cualitht des Warmesshuizes
zum Ausdneck, d. h. e Warmaddmmung von Wand. Dach und Bodan,
sber guch die energetische Qualilal der Fensier, (e Effiziens der
Gebaudshito st die massgeblichs Gitsse zur Beureldung der Beheizung
des Gebdudes.

Die Gesamienargissfiziens umfassl nebst dem Badarf fir die Heizung, die
Warrmvassamrzesgung, da Ebakinzitat i fael installiere Gardte und die
Leuchten auch dis Eigensiromproduktion. Die vervendelen Enargetrager
warden mit unierschiedlichan nationalen Fakioron bewartet 2 fir dia
Ebaktrzitat. 1 fe O und Gas. 0.5 Hir Hele: und 0 fir Solansdrme, dis ales
gar nicht angerechne wind.

Die Klassierung dar direkten CO,-Emissionen zeigt an, wia veel GO, vom
Gebdwds fir Ravmwlrme snd Wearmwasser amittiert wird. Dies s
athdingiy davon, wie visl emeuertans Enargien singeseizt warden und wis
hoch dis Enargimatfiziens isl Mull CO-Eméssionen entspréechan der Klasse
A, der Klassenwechssl geschisht in Schritten von 5 kgfm’a), Vorgelegers
Emigsionan, zum Beispial fiir die Elekinzitdts- und Fermwvirmeerzaugung,
werden nich! berackachtigt Diese vorgelaganen Emissionan werden im
GEAK zusamman mit dan direkien CO.-Emissionen als
Treibhaus5asamissonsn ausgewiesen, haban aber Keinen Einfluss aul die
Kigssiarung.

Q Direkie COy-Emissionan

Hervedragends Wammedammung {Dach, Fassade. Hocheffizients Gebaudetschnik fir Heizung und  Das Gebduds emiften keine drekien CO;-

Fafery, Fansiar mit Drefach-
Wirmeschutzvarglasungen (2.8, Minargie-P),

Warmrwassar, affizients Beleuchiung und Gargle, Emissionan
Einsatr emeverbansr Enengien und

Eigenstromarzeugung (2 B, Mingrgie-A),

Gebiude rmit einer thermischan Gebaudehilie, die Gebaudenllie und Gebaudetechnik im

den gasatziichen Anforderungen entspricht,

Altbayten mit umfassend emawsrter
Gebdudehllle (Baispiel Minengie
Systemerneuarung)

Nachtriighch gut und umfassend gedimmier

Umlassends Altbassaniening Warmedamrung
und Gebbudatechmk), meltst kombiniar mil
amauarbaren Emergien

Wisilgahenda Altbausanierung, edech mi
Alfau, pedoch mit vertieibenden Wanmebricken.  deutlichen Licken oder chne den Elnsatz von

arfaugrbaren Ensrgien,

Das Gebdude armdben nur sehs genngs COp-

Neubaustandand, Emnmsats emeuarbaner Energien  Emessionen, beispisisweise fir dis
(Beispial Minergie Systememeuerung)

Epltreniasiabdeckung.

Drg Gebiede armmnten gafings G0, -Ermssnne,
midghcharweiss durch Kombinabon einer sahr
guten Gebdudehilla mit fossier Heizung oder
fassie Spitzenlastabdeckung

Cas Gebdude ermituer erhabliche 0O
Emissionen. Eine Redukiion kann mit dem Einsatz
won emeuatbarar Enengle und der Verbassenng
dar Gebiudehiile erzlall wardan.

Altbautan mit Verbesserung der Wimeddmmung, Teilsanierds Althauten, . B. neus Warmesrzeugung Das Gebiude amittier vele COy-Emiasionen,

inkd, pewsr Wirmeschutzveglasung

Gebaude, die teihweise gedimmt sind.
eie.]
Altbauten ohne oder mit mangehafer

nachtrighchar DAmmung und grossam
Sanerungspotenzial,

Minergle
Mmergie und GEAK venwendan der glakchan Methoden fur dse Berechmng

der Ensrgmsennzahlen. Der GEAK erlaubt die Klassserung von besiahenden

Gabauden und Neubauien auf siner Skala von A bes G, Die drei Minargie.
Standards definigren exakie Grenzwane und bainhalben welsmeahends

Arnfergerungen, 2 8. an dia Lidterneeenng, de Eigensiromproduklion, das
Monfaring, den Hitzeschut: oder dia Treibhausgasemissionen in der

Erstaliung. Minargis-Neubauten landen jewealls mindestans in dar Kalagone

BrB, Minergie-P mindestans in der Kategoris &'B und Minergie-A in der
Kategors BYA. Die Umkehrung git aber nicht: Gabiude mit giner guien
GEAK-Klassiarung sind nicht gleichwertg mit einem Mingrgie-zerifizierden
Gebauda

waw mingrgie chide

und evil, peus Gerdbs urd Salauchiung

Baulen mit einzeinan nauen Komponanten
{Gabdudehille, Gebludslechnk, Belsuchiung

beispielsweise wegen ainer rem fogsilan Hedsung
(01 oder Gas) oder ainar ungendganden
Gebiudehdile,

Daz Gabaude emittien ruviee CO-Emissonen
und weist erhablichas Potenzad auf flr singn
Umastiag aul ermeuarbars Energean und eine
Saniesung der Gebdudehise

Albauten mi veraitetsr Gebudetechnik und chne Das Gebaude wird fosail pehet und emittiart sahr
Einsatz erméusrsarer Enarpien, die ein grossas  viele CO.-Emissionan. Der Einsatz von
Varbessanmgspobengial mufwesen

emensrbanen Enargien und Varbesserungen der
Gebiwdehile sind unbading? ampfahlen

Waiters Informationan

Beavizen Sie dis Wabsite der Kenferanz Kentonater Enargiediraktonan
EnDK. Sie ist das Portad zuw umfassender Information, Ratgeber, Broschinen,
Adressen der kanionaien Enargisfachsielien vnd Engrgisberalungsatelien,
gesatrliche Grundiagen, Forderprogramme abc.
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Gebaude- und Kenndaten

Klimastation Deckungs-Mutzungsgrad
Buchs-Aarmg Warme-

erzeuger Heizung Warmwasser Jahr
Gebdudenutzung [ Eisrglabenigetivchs OPeUermg 10305 2L He
Einfamilienhaus (Kat 1) ygg Zenirsle -f- 0wRI0ET s

Elekircapeicharh
Tatal 196 Eizuw
Allgemeines Heizleistung®
Anzahl der Vioigeschosse 2 Spez. Heizlast [Wim?| 24
Anzahl Wohnungen 1 Nerm-Heizlast flk\] 5.3
Dwrchachn, Jimmerzahl =6
Gebdudahiltzan| 131 Liftungskonzept

Fansteriftung, Bad\WC-Ablut

zagen nicht 1 | ), 7 h
Gegen aussen | 5 2m beheiften Raum odar ARENR e L IR el ol
U-Werte [WiimK)| im Erdraich gegen Erdreich
Dach 0.40 . Elektrizititsproduktion [kWhia]
Wiande 0.45 1.4 Photowaltaik 1]
Fenster und Tiran 1.5 - Warme-Krafi-Kopplungsaniage 0
Bodan £ 0.60 Dom Gebiude anrechenbar
Baslert auf Anteil am Endenergiebedarf [%]
durchachnittlichen -

Gemessener Verbrauch [xwha Werten Fo8sd 576
o 11290 Solar 0.0
Elekirizitat 8'080

Grenzwerte Energiekennzahlen Fir Klasse «Bs

Effizienz Gebaudehille [kWhiim®a)] da
Effizanz Gasamianangie [KéWhiimia)) 25
Direkte GO, -Emissianan [kghmtal] 484
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