ZU verkaufen

Doppelhaushalfte

790 000.-

Ein seltenes Stiick Dorfgeschichte mit Raum fiir die Zukunft

Im Dorfkern von Oberweningen befindet sich dieses charmante und aussergewdhnliche Haus,
das Tradition und Traume auf besondere Weise vereint.
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Objekt
Dorfstrasse 2, 8165 Oberweningen

Die Fachwerkfassade im Norden und die traditionelle Dachform verleihen dem Gebaude seine
unverwechselbare Ausstrahlung und machen es zu einem wertvollen Bestandteil des Ortsbildes.

Es bestehen keine Auflagen fir die Innenrdume. Dadurch eréffnet sich die Moglichkeit, eigene
Vorstellungen in einem historischen Gebadude zu verwirklichen.

Die Liegenschaft prasentiert sich in solider Substanz. Eine umfassende Sanierung in den 1960er-
und 1970er Jahren bildet die Grundlage. Das Haus kann unmittelbar genutzt werden und bietet
gleichzeitig viel Raum fur individuelle Ideen.

Das Wohnzimmer im Erdgeschoss tiberzeugt mit einer schénen Holzdecke, einem Parkettboden
und dem Blick auf die Dorfstrasse. Die traditionelle Atmosphare des Hauses ist hier besonders
spirbar. Ein Cheminée mit Kachelwand sorgt zusatzlich fiur Gemiitlichkeit.

Vom Wohnzimmer gelangt man in ein Zimmer mit direktem Zugang zur Terrasse.

Die Kiiche in Massivholz Ahorn mit Arbeitsflichen aus Granit, Glaskeramik, Dampfabzug,
Backofen, KithIschrank und Geschirrspiiler befindet sich ebenfalls im Erdgeschoss.

Im ersten Obergeschoss begeistert ein grosser Raum mit vielseitigen Nutzungsméglichkeiten. Ob
als grosszligiger Wohn- und Schlafbereich, Atelier, Spielzimmer oder Homeoffice. Hier entstehen
Freirdume fiir individuelle Lebenskonzepte.

Im zweiten Obergeschoss befinden sich drei weitere Raume.

Der Aussenbereich bietet eine sonnige Terrasse, einen liebevoll angelegten Blumengarten sowie
die Moglichkeit, bis zu zwei Parklpldtze auf dem Grundstiick zu realisieren.

Neben dem Heizraum und einem traditionellen Lager - Keller, befindet sich ein grosser, beheizter
Raum mit Tageslicht, welcher auch als Werkstatt oder Hobbyraum genutzt werden kann.

Die bestehende Stiickholzheizung ist weiter in Betrieb, sollte jedoch ersetzt werden. Auch die
Dachfenster sind noch dicht und funktionstiichtig, befinden sich jedoch am Ende ihrer tiblichen
Lebensdauer.



Objektlage

(@) Gemeindeverwaltung
4 \&7_Oberweningen
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Grundstuck-Mr. 124
Grundstiickart Liegenschaft
E-GRID CHAT39TTT91713
Geameainde [RF5-Nr ) Oherweningen (93)
Untereinheit des Grundbuches Dicisdorf
Flache 241 m

Stand der amtlichen Vermessung 30.00.2025



Ortschaft

Das Haus befindet sich in der idyllisch gelegenen Gemeinde Oberweningen am Fuss der Lagern,
im schénen Wehntal. Oberweningen hat ca. 3000 Einwohner.

Die Umgebung bietet zahlreiche Freizeitmoglichkeiten und ist ideal fir Familien und
Naturliebhaber.

Oberweningen ist landlich gelegen und gleichzeitig ist die Stadt Ziirich in ca. 20 Minuten mit dem
Auto oder dem Zug erreichbar. Auch Biilach und Baden sind mit dem 6ffentlichen Verkehr wie
auch mit dem Auto gut erreichbar. Die Bushaltestelle ist nur wenige Meter, der Bahnhof zu Fuss
10 Minuten entfernt.

Der Kindergarten befindet sich 2 Gehminuten entfernt. Das Primarschulhaus ist in 8 Minuten zu
Fuss erreichbar. Die 6ffentlich zuganglichen Spielplatze auf den Schulanlagen sind fiir die Kinder
auch in der Freizeit ein beliebter Treffpunkt.

Fur Einkaufe des taglichen Bedarfs ist der Volg bequem auf der gegeniiberliegenden Strassenseite
und der Spar in 10 Minuten fussldufig erreichbar. Die Ortschaft bietet auch einen Blumenladen,
eine Gartnerei, Friseurgeschafte, eine Poststelle (Schofflisdorf) sowie Restaurants. Eine
Kleiderborse, ein Velogeschaft sowie eine Kinderkrippe erganzen das Angebot.



Grundriss

Die Planskizzen sind alter und dienen der Orientierung. Die Flachenangaben in Quadratmeter
sind ungefahr gemessen.

Wohnzimmer EG 22
Schlafzimmer EG 16
Schlafen / Wohnen 1. OG 40
Hauswirtschaftsraum 1. OG. 9
Zimmer 2. 0G 13
Zimmer 2. 0G 8
Estrich 2. OG 15

beheizter Raum mit Tageslicht UG 21
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Denkmalschutz

Massgebliche Bestimmungen zum Schutzumfang:

e Die Volumetrie ohne den Terrassenvorbau. Eine Verbreiterung der Hauses gegen Westen auf
die urspriingliche Grésse ist moglich.

o Eine Absenkung der Dachflache im unteren Bereich ist moglich (Rickfiihrung auf den
fritheren Zustand).

o Der Einbau einer Schleppgaube anstelle der beiden Dachflachenfenster auf der Stidseite ist
moglich, wenn das Doppelkamin auf der Stidseite abgebrochen wird.

e Die Nordfassade mit der Anordnung von Fenster und Tiiren und der Materialisierung ohne
Balkonanbau.

 Bei einer Neueindeckung sind wieder Biberschwanzziegel zu verwenden.

o Fir die Innenrdume bestehen keine Auflagen.

Gebaudeversicherung

~hristi : 4
Christian Frei Policen-Nr. 272444

Gemeinde/Quartier (')rmr:.-.'en:ngerl
Grundstiick-Nr. 093.124
11. Jgnuar 2025
Ubersicht Versicherungspolice |
v
§
Eigentiimerschafi '
Marianne Frei, l
Christian Frei, :
Anna Rieggq,
i
Versicherungssumme Total CHF : 802'234
Aklueller GVZ Index 1190 Punkie (Basisjahr 1939 = 100 Punkte) :
Gi i - i |
ng:ll:rde GVZ-Nr. ?uha::enqmsse Volumen Basiswert:  Versicherungs-
weckbestimmung m? CHF:
summe CHF
Oberwenin 93-000¢ | .
weningen 093-00098 Dorfstrasse 2 700 6T415! 802234

8165 Oberweningen
2020, Wohnhaus. Neuwer
srstellungsjahr 1785
Schétzung vom 02.09.2010

I
i
|
Schatzgrund: Revision I
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