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Haus A, Im Espach 9 Netto-m?2 Mietzins netto * Nebenkosten Mietzins brutto Kaution
gemass Grundriss
AE2 2'/,-zZimmerwohnung 53.5 1’800 200 2’000 5’500
AO2 21/2-Zimmerwohnung 53.5 1'750 195 1’945 5’500
AD2 31/2-Zimmerwohnung (zweigeschossig) 105.5 2’950 325 3275 8’500
Haus B, Im Espach 11 Netto-m?2 Mietzins netto * Nebenkosten Mietzins brutto Kaution
gemass Grundriss
BD2 51/2-Zimmerwohnung (zweigeschossig) 130 3’600 410 4’010 11’000
Haus C, Im Espach 7 Netto-m?2 Mietzins netto * Nebenkosten Mietzins brutto Kaution
gemass Grundriss
CE 41/2_Zimmervv0hnung 120.5 3’300 370 3’670 10°000
PP und Disporaume Netto-m? Mietzins netto Contractingkosten Mietzins brutto
gemass Grundriss
PP 12.5 140 20 160
PP fir Elektrofahrzeuge 12.5 140 20 160
2 PP hintereinander (Preis flr 2 PP) 25 250 20 270
2 PP hintereinander fiir Elektrofahrzeuge (1 Ladestation) 25 250 20 270
2 x Motorrad-PP (oder Veloanhéanger / Lastenvelo) 2.4 30 0 40
Dispo 1 18 290 0 290
Dispo 2 18 290 0 290
* |In den abgeschétzten Nebenkosten, sind auch die Stromkosten des internen Wohnungszdhlers enthalten. Diesbeziiglich erhalten Sie keine EKZ-Rechnungen.
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Allgemeines

In Greifensee entstehen 15 attraktive Mietwohnungen mit hochwertigem Innenausbau fiir nachhaltiges Wohnen.
Alle Gebaude werden eine Gesamtenergieeffizienz ""A™ gemaéss provisorischem Gebdudeenergieausweis (GEAK)
erreichen.

g i i

Die Hauser sind Neubauten, der Scheunenteil des geschitzten Bauernhauses muss jedoch mit denselben
Abmessungen wieder erstellt werden. Alle Hauser sind entsprechend den Regeln der Kernzone mit einfachen
Giebeldéachern versehen und haben zwei Voll- und zwei Dachgeschosse. Das Bauernhaus hat nur ein Dachgeschoss
dafir eine grossziigige Galerie.

Alle Wohnungen haben fir den Mietwohnungsstandard grossziigige Grundrisse mit ausreichend Nasszellen und
Nebenrdaumen. Die Erfillung der SIA 500 ""Hindernisfreie Bauten™ ist mehrheitlich berticksichtigt. Alle Wohnungen
in den Hausern A und B sind ab der Tiefgarage Uber die Treppenh&user und mit einem Personenlift erschlossen.
Die Wohnungen haben attraktive Grundrisse und verfligen Uber Sitzplatze, Balkone oder Loggias mit einem hohen
Mass an individueller Privatsphére.

Die Erschliessung erfolgt von Westen tber den Weg "'Im Espach™. An diesen Erschliessungsweg schliessen sich ein
Fussweg zu den Hauszugéangen sowie die Zufahrtsrampe zur Tiefgarage an.

Die Umgebung ist vor allem im Bereich der Zufahrt offen gestaltet und mit Baumen und Strauchern bepflanzt. Die
Uberbauung ist im Inneren verkehrsfrei, die Besucherparkplitze sowie alle Pflichtparkplatze sind unterirdisch
angelegt. Einzelne Ba&ume und Straucher bieten Schattenplatze und beleben die Aussenanlage.
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Rohbau
Das Untergeschoss wird in Stahlbeton mit der Dichtigkeitsklasse 1 (gelbe Wanne) ausgefuhrt. Die Raum
Abtrennungen im Untergeschoss sind aus Beton, Kalksandsteinmauerwerk oder Holzlattenverschalungen gefertigt.

Die Geschossdecken, die Wohnungstrennwénde sowie weitere statisch erforderliche Wénde und Stutzen sind
ebenfalls alle in Stahlbeton ausgefiihrt. Auch alle Treppen und die meisten Giebelwéande sind in Stahlbeton erstellt.
Die Wohnungsinnenwaénde sind in Backsteinmauerwerk angefertigt.

Die Neubauten erfiillen die erhéhten Anforderungen an die Schallddmmung (alle Wohnungstrennwénde sind in
Stahlbeton ausgefuhrt).

Fassade
Bei den Hausern A und B wird eine verputze Aussendammung (2mm Vollabrieb) mit Sockelelementen und Fenster-
gewanden ausgefihrt. Bei den Giebelbereichen der Dachgeschosse wird eine Holzverkleidung angebracht.

Die Fassade des Scheunenteils des Bauernhauses (Haus C) wird mit einer Holzverkleidung versehen.

Dachkonstruktion

Die Steildacher werden mit Tonziegeln eingedeckt und integrierten Photovoltaik-Modulen. Die Spenglerarbeiten
werden aus Edelstahl (INOX) ausgefiihrt. Die Dachuntersichten und die sichtbaren Firstpfetten der Hauser A und B
sind weiss lasiert. Im Haus C sind die sichtbaren Sparren und Pfetten gebdrstet.

Dachflachenfenster

In den Dachgeschossen sind manuell bedienbare Klappfligelfenster von Velux mit elektrischen Aussenrollladen
installiert. Die Dachflachenfenster sind auf der Innenseite konisch ausgebildet, sodass die Dachgeschosse mit mehr
Tageslicht geflutet werden.

Klappfligelfenster von VELUX Innenseite konische Ausbildung (Rohbau Haus A)
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Tiaren und Fenster / Sonnenschutz
Die Aussenttren und Tore bestehen aus Metall mit Glaseinsatz. Die Wohnungstiren und Innentirren sind aus Holz
mit Metallzargen.

Es werden allgemein Holz-Metall-Fenster eingebaut, ausser in den Nasszellen, wo Kunststoff-Metall-Fenster
verwendet werden. Die Fenster sind aussen in Graualuminium und innen in Weiss gehalten und verfiigen tber eine
standardmassige 3-fach-Isolierverglasung. Alle Fenster und Tiren sind mit einem Drehkippfliigel ausgeristet. Die
Fenster und Turen im Erdgeschoss verfiigen tber einen zusétzlichen Einbruchschutz (hdhere Widerstandsklasse
RC2, abschliessbare Griffe).

Das Kaba Star-System wird als Schliesssystem installiert. Pro Wohnung werden funf Schliissel abgegeben, die fur
die Tiefgarage, die Hauseingangstiiren, die Wohnungstir, den Keller und den Briefkasten verwendet werden
kénnen.

Alle Glasflachen in den Wohnungen der Hauser A und B verfiigen Uber elektrische Lamellenstoren. Im Haus C
(Scheunenteil) sind elektrische Senkrechtmarkisen installiert.

Die Sitzplatze und Balkone von Haus B sowie das Erdgeschoss von Haus C sind mit elektrischen Knickarmmarkisen
ausgestattet.

Innenausbau
Die Béden und Sockelleisten im Eingangsbereich, im Korridor, in der Kiiche, im Essbereich, im Wohnbereich und in
den Zimmern sind mit Feinsteinzeugplatten in Eichenparkettoptik im Format 20 x 120 cm ausgestattet.

Die Béden und teilweise die Wéande der Nasszellen (WC, Bad, Dusche) sind mit Feinsteinzeugplatten im Format 45
x 90 cm ausgestattet.

S

Bodenbelage und Sockelliste in Eichenholzoptik Boden- und Wandbelage in den Nasszellen
Die Wande sind mit einem 1,5 mm Vollabrieb verputzt, die Decken mit einem Weissputz (Glattputz).

In allen R&umen werden einbahnige Vorhangschienen montiert.
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Kichen

Die Einbauktiche mit Angora-graufarbiger Kunstharzbeschichtung, integrierter Unterbaubeleuchtung, schwarzen
Naturstein-Abdeckungen und einer weisslichen Kiichenriickwand aus Kunststein mit Ausschnitten fir Steckdosen
lasst keine Wunsche offen.

Die Siemens-Kiichen-Aggregate werden wie folgt den Wohnungsgréssen zugeordnet;
e 1.57Zi-Whg. Backofen (BxH = 60x45cm)
2.5 Zi-Whg. Backofen (BxH = 60x60cm)
3.5 Zi-Whg. Kompaktdampfbackofen (BxH = 60x60cm)
4.5 Zi-Whg. Backofen (BxH = 60x60cm) und Kompaktdampfbackofen (BxH = 60x45c¢m)
5.5 Zi-Whg. Backofen (BxH = 60x60cm) und Kompaktdampfbackofen (BxH = 60x45cm)

Alle Kiichen sind mit einem Kihlschrank, einem Gefrierschrank, einem Geschirrspiler, einem induktiven Kochfeld
und einem Dampfabzug ausgerustet. Alle Kiichen-Elektrogerate stammen von Siemens.

Visualisierung einer kleinen Ktiche der 2'/,-Zimmerwohnungen im Haus A

Der Dampfabzug erfolgt Gber einen Aktivkohlefilter mittels Umluft.
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Nasszellen

Je nach Grundriss sind die Nasszellen unterschiedlich ausgerustet: Teilweise verfuigen sie Uber offen zugéngliche
Duschen, vereinzelt sind Badewannen oder Duschwannen vorhanden. In allen Nasszellen sind ein Spiegelschrank
mit integrierter Beleuchtung sowie ein Waschtisch mit weissem Unterbau installiert.

Waschtisch mit weissem Unterbau Spiegelschrank mit integrierter Beleuchtung

Bei den Badewannen ist immer eine Duschgleitstange montiert, falls die Wanne auch zum Duschen benutzt wird,
ist eine Duschvorhangstange und ein Duschvorhang vom Mieter zu organisieren. Ausser bei der Badewanne in der
3%/,-Zimmerwohnung von Haus A wird auf der Badewanne eine Duschglaswand montiert.

Da die Mietwohnungen nachhaltig sind, haben wir uns bei den Duschbrausen fir die Effizienzklasse B entschieden.

Klasse A ware sparsamer, fur ein erholsames und entspannendes Duschvergniigen aber wahrscheinlich nicht mehr
ausreichend — zumindest nicht fur alle Mieter.

WASSERVERBRAUCH

Duschbrause normal Sparbrause

6ol ™

Wasserverbrauch Duschbrausen WC-Rosetten

Alle Nasszellen sind mit WC-Rosetten ausgestattet.
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Sanitaranlagen
Alle Wohnungen verfiigen Uber einen Kalt- und einen Warmwasserzghler. Bei allen Wohnungen im Erdgeschoss
ist ein frostsicherer Aussenhahn installiert, der den jeweiligen Wohnungszahlern zugewiesen ist.

Samtliche Wohnungen verfiigen Uber einen eigenen Waschturm, bestehend aus Waschmaschine und Tumbler. Bei
drei kleineren Wohnungen ist dieser aus Platzgriinden im zugewiesenen Keller im Untergeschoss installiert.

Im Untergeschoss sind zwei zentrale Enthartungsanlagen auf Salzbasis installiert.

Elektrische Installationen
Jede Wohnung verfligt tGber einen eigenen Stromzahler. Auch der zur Wohnung gehdrende Keller sowie der
Wohnungsaussenbereich (Terrasse, Balkon oder Loggia) werden tber den Wohnungszéhler abgerechnet.

Alle Zimmer sind mit einer Glasfaser-Multimediaverkabelung (LAN-Anschluss, OTO-Dose) erschlossen.

Die Korridore aller Wohnungen sind mit Einbauspots ausreichend beleuchtet. Terrassen, Balkone und Loggias sind
mit LED-Decken- oder Wandleuchten ausgestattet. Pro Raum ist immer mindestens eine Deckenlampenstelle
vorhanden.

Die LED-Beleuchtung der Tiefgarage, der Treppenh&user und der Umgebung werden automatisch via Bewegungs-
melder (integrierter PIR-Sensor) beim Betreten aktiviert.

Gebdudeautomation

Alle Wohnungen sind mit einer Gebaudeautomation (eSMART) ausgeristet. Damit kdnnen die Zimmer individuell
temperiert werden. Die Gebdudeautomation erfasst und visualisiert zudem die Warme- und Kalteenergie sowie
den Kalt- und den Warmwasserverbrauch pro Wohnung. Die Bedienung erfolgt tber ein in jeder Wohnung
installiertes Tablet oder per App Uber das Smartphone.

Die Video-Gegensprechanlage mit Turdffner (Sonnerie) 1auft ebenfalls tiber eSMART.
Die stromspezifischen Messungen (Wohnungsverbrauch, Solarproduktion, Batterie-Ladung und -Entladung sowie

der Verbrauch der Ladestationen) laufen tiber den Energiemanager. Dieser erledigt auch das Lastmanagement der
E-Ladestationen in der Tiefgarage.
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PV-Anlage

Die 46,325 kWp starke Solarstromanlage ist auf drei unterschiedlich ausgerichteten D&chern installiert. Durch die
Ausrichtung in dstlicher Richtung auf Haus B, in stidlicher Richtung auf Haus C und in westlicher Richtung auf Haus
A produziert sie bei Sonnenschein den ganzen Tag Strom. Leider wird flr unsere Anlage (> 30 kWp) keine
Mindestvergutung mehr bezahlt, deshalb wurde ein Batteriespeichersystem mit einer Leistung von 72 kWh
installiert. Damit kénnen wir die tagstiber produzierte Strommenge zumindest teilweise fiir die Nacht speichern
und einen Eigenverbrauch von 70 % erreichen.

Ihre Stromproduktion pro Jahr:

50’970 kWh
17'326 kWh

ﬂj

Ihr Eigenverbrauch:

70%
Wie viel von lhrem Solarstrom verbrauchen Sie selber?

Stromnetz:

15’324 kWh

Batterie:

Direktverbrauch:

18’320 kWh

Ihr Direktverbrauch pro Jahr:

18’320 kWh

29
%

lhr Unabhdngigkeitsgrad:
52%

Wie viel von Ihrem Strombedarf decken Sie selber?

Stromnetz:

30’117 kWh

Batterie:

14’563 kWh

lhr Stromverbrauch:

63'000 kWh
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Terrassen / Balkone / Loggias / Sonnenschutz
Die Bodenbelége von Terrassen, Balkonen und Loggien werden mit Feinsteinzeugplatten erstellt.
Im Aussenbereich sind LED-Leuchten sowie eine 3-fach-Steckdose vorhanden.

Die Terrassen und Balkone von Haus B sowie die Terrasse von Haus C im Erdgeschoss sind mit elektrischen Knick-
armmarkisen ausgestattet.

Heizungsanlage

Die Wohnungen verfiigen tber Fussbodenheizungen mit Einzelraumregulierungen, mit denen im Winter geheizt
und im Sommer gekuhlt werden kann (Freecooling-Funktion). Zur Erzeugung der Warme sind Erdsonden und
Warmepumpen installiert, die auch zur Bereitstellung von Warmwasser eingesetzt werden.

Laftungsanlage
Die Kuchenabluft bzw. der Dampfabzug erfolgt Uber einen Umluftventilator mit Aktivkohlefilter. Nasszellen, Keller
und Tiefgarage verfuigen Uber eine mechanische Liftung.

Bei Bedarf werden in den Untergeschossen (Keller) mobile Entfeuchtungsaggregate installiert. Fir den Kondensat-
ablauf und die elektrische Erschliessung sind bereits Anschlisse vorhanden.

Aufgrund der ruhigen Lage wurde auf eine kontrollierte Wohnungsluftung verzichtet.

Treppenhaus
Um den Schallschutz weiter zu erhdéhen, wurde fir den Bodenbelag im Treppenhaus ein Teppich aus Kugelgarn
gewahlt.

Die Wande und Decken werden mit einem 1,5 mm starken Abrieb verputzt und weiss gestrichen.

Aufzugsanlagen
Die rollstuhlgangigen Personenlifte im Haus A und B, die von der Tiefgarage bis zum ersten Dachgeschoss fiihren,
sind flr maximal 630 kg oder acht Personen zugelassen.

Keller

Jede Wohnung verfiigt Uber ein Kellerabteil, dessen Trennwénde aus Beton, Holz oder Kalksandstein bestehen. Im
Keller sind zudem LED-Leuchten und eine Steckdose installiert, die an den Wohnungszéhler angeschlossen sind.
Die Kellerwéande und -decken sind weiss gestrichen.

Die Keller im Haus C verfiigen tber einen Waschturm (Waschmaschine und Tumbler) mit eigenen Wéschetrocknern
(Secomat).

Im Untergeschoss befindet sich ein gemeinschaftlich genutzter Trockenraum mit einem Waschetrockner.
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Tiefgarage

Das Garagentor lasst sich Uber einen Schlisselschalter mit dem Wohnungsschlissel oder einem Handfunksender
Offnen. Die separate Garagentir ist mit einer Sonnerie ausgestattet und kann von den Mietern nach Freigabe
geotffnet werden. Von den insgesamt 19 Parkplatzen in der Tiefgarage sind bereits sechs mit voll funktionsfahigen
Ladestationen ausgerlstet. Falls weitere E-Parkplatze bendtigt werden, ist das jederzeit mdglich. Die
Grundinstallationen sind bereits fertiggestellt und die installierte elektrische Leistung fur alle 19 Parkplatze
ausreichend.

Wir férdern die E-Mobilitat. Die Mieten fur normale Parkplatze sind etwas teurer, die fiir E-Parkplatze hingegen
etwas gunstiger. Fur alle Tiefgaragenparkplatze werden die gleichen Mietpreise verlangt. Fur die Ladestationen
werden zudem attraktive Grundgebuhren und Kilowattpreise verrechnet.

Die Besucherparkplatze befinden sich ebenfalls in der Tiefgarage und sind von aussen her jederzeit zuganglich.

Die 19 Parkplatze werden bei der Vermietung fest den einzelnen Wohnungen zugeordnet. Grundsétzlich haben
kleinere Wohnungen nur Anspruch auf maximal einen Parkplatz, sodass fur die grosseren Wohnungen teilweise
zwei Parkplatze zur Verfiigung stehen. Falls die internen Parkmaéglichkeiten dennoch nicht ausreichen, kann bei der
Gemeinde Greifensee eine Parkkarte fur einzelne Tage, Monate oder Jahre erworben werden. Die 6ffentlichen
Parkplatze der Gemeinde befinden sich in unmittelbarer Nahe (Stationsstrasse) zum Espachhof. Diese missen auch
benutzt werden, wenn die drei Besucherparkpléatze bereits besetzt sind.

Umgebung

Die Umgebung wird ebenfalls einigen Wohnraum fur Kleinstlebewesen zur Verfiigung stellen. Mit versicherungs-
fahigen Verbundsteinen, Blumenrasen, Eidechsenburgen, Zwergenwohnungen, Hecken, Frihlingsblumeninseln,
Farninseln, Krautergarten und Kiesoasen fordern wir die Biodiversitat.

Die intelligente Wegbeleuchtung durch Pollerleuchten wird automatsch beim Betreten aktiviert.
Die Besucherparkplatze sind in die Tiefgarage integriert, sodass die Umgebung nicht mit Autos verstellt wird.

Unmittelbar bei den Hauseingdngen befinden sich 17 tberdachte Fahrradabstellplatze. In der Tiefgarage stehen in
einem separaten Veloraum 36 weitere Abstellplatze fir unregelmaéssig benutzte Fahrrader zur Verfigung.

Weitere Informationen

Weitere Informationen und teilweise auch detailliertere Angaben finden Sie im Material- und Farbkonzept. Bitte
beachten Sie, dass der Kurzbaubeschrieb und das Farb- und Materialkonzept provisorisch sind. Sehr viele
Ausstattungen, Materialien und Farben missen noch genehmigt werden. Deshalb sind bis zur Fertigstellung
Abweichungen mdglich.
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