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DAS ANWESEN

Auf einen Blick

405 m? ca. 650 m?

NETTOWOHNFLACHE NUTZFLACHE

14 L+ 7

ZIMMER SCHLAFZIMMER / BADER

1'000 m*> 8

GRUNDSTUCK PARKPLATZE, DAVON 3 GEDECKT

Seltene Privatsphére. Grossziigige Wohnfldachen, alpine Authentizitdt und Natur unmittelbar

vor der Haustdir.

Auf Anfrage

Besichtigungen und Unterlagen nach einbarung

CHASA AL BATTAPORTA | TSCHIERY | VAL MUSTAIR
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CHASA AL BATTAPORTA

Der alpine Ruckzugsort

Chasa al Battaporta verbindet grossziigige Wohnflachen mit seltener
Privatsphare. Das Anwesen liegt auf rund 1'720 m . M. im Val Mstair,
eingebettet in Wald und Wiesen und in unmittelbarer Nahe zum
Schweizerischen Nationalpark sowie zur UNESCO-Biosphare.

Auf ca. 405 m? Nettowohnfliche und rund 650 m? Nutzfldche stehen 14
Zimmer, sieben Schlafzimmer, sieben Badezimmer, ein Wellnessbereich,

ein Naturstein-Weinkeller und weitlaufige Wohn- und Aufenthaltsraume
zur Verfligung.

Die Liegenschaft eignet sich als grosszligiger Riickzugsort flir Familie und
Gaste. Terrassen, Gartenflichen und die umliegende Bergwelt schaffen
zu jeder Jahreszeit eine aussergewdhnliche Wohnqualitat.

"Ruhe, Weite und alpine
Lebensqualitat - ohne auf Komfort
zu verzichten."
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AUSSENANSICHTEN

Architektur,

CHASA AL BATTAPORTA | TSCHIERY | VAL MUSTAIR

Hochwertige Bauweise und natiirliche Materialien.

Die Kombination aus Holz, Naturstein und verputzten Fassaden verleiht dem Haus eine zeitlose
alpine Ausstrahlung. Grossziigige Fensterflachen, Balkone und Terrassen 6ffnen die Raume zur
Landschaft.
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MIKROLAGE

Via Ramoschin 7, Tschierv

CHASA AL BATTAPORTA | TSCHIERV | VAL MUSTAIR

VAL MUSTAIR

Die Liegenschaft befindet sich oberhalb
von Tschierv, der 6stlichsten
Talgemeinde des Val Mstair. Die
Umgebung ist gepragt von weitlaufigen
Waildern, Bergwiesen und der Nahe zum
Ofenpass.

NAHE DISTANZEN

OV-Haltestelle 0.8 km

Einkaufen 1.6 km

Schule / Kindergarten 4.3 km

Zernez 30 km / ca. 30 Min.

Engadin Airport Samedan 55 km / ca. 1 Std.
St. Moritz 60 km / ca. 1 Std.
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MAKROLAGE

Gut erreichbar - aussergewohnlich gelegen

= Koblenz

[, Frankfurt
Mainzg | am:Main

* Darmstadt
\ *Wirzburg

‘-M'-'nhel'n :
) ekt Rothenburg
ob der Tauber

{ = Heilbronn
»Karlsruhe

«Stiziigart
, Stralburg o

«TuRingen :
«Ulm

* Colmar Freibarg im
Y| :
Bre'sgau

J
= Mulhausrn
X

\

¥

*Besancon
Scaweizie A

“Grindelwald ot

5 £ *Luzemn
enburge™, ad

“eLausanne

«»Bergamo

= Brescia

- Mailand iy

=Piacenza

=Parma

CHASA AL BATTAPORTA | TSCHIERY | VAL MUSTAIR

4 - Karlsbad

s Bayreutt

*Bamberg

= Erlangen

sNiurnberg

K3

—~

Nald
= Regensburg

* Inguictadt

*Augsburg\ =

C oM unchen

‘s Memminger

*Ferrara

* Modena
*Bologna

= Deggendorf

REISEZEITEN

Bormio 1.5 Std. / ca. 70 km
Innsbruck 2.5 Std. / ca. 160 km
Ziirich 3 Std. / ca. 200 km
Milano 4 Std. / ca. 240 km
Miinchen 4 Std. / ca. 280 km
Basel 4 Std. / ca. 280 km
Venedig 4.5 Std. / ca. 370 km
Stuttgart 5 Std. / ca. 380 km
Genf 5.5 Std. / ca. 475 km

FLUGHAFEN

Engadin Airport Samedan
ca. 55km/ 1 Std.

Flughafen Ziirich
ca. 220 km / 3.5 Std.
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AUSSENRAUME

Terrassen mit Bergblick

Sonne, frische Bergluft und grossziigige Flichen fiir lange Tage im Freien.
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WOHNEN & ESSEN

Grosszugig und charaktervoll

Gewolbte Durchgange, Naturstein, Holz und warme Lichtstimmungen pragen

den zentralen Wohnbereich.
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BESONDERES DETAIL

Naturstein-Weinkeller

CHASA AL BATTAPORTA | TSCHIERV | VAL MUSTAIR
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Ein stimmungsvoller, in Naturstein gestalteter Weinkeller erganzt das

Raumprogramm und unterstreicht den individuellen Charakter des
Hauses.
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PRIVATRAUME

Schlafen mit Blick

CHASA AL BATTAPORTA | TSCHIERV | VAL MUSTAIR

ins Grune
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PRIVATRAUME

Individuelle Zimmer fur Familie und Gaste

Mehrere Zimmer verflgen tber eigene Ofen, Balkone oder
besondere Riickzugsbereiche.

CHASA AL BATTAPORTA | TSCHIERV | VAL MUSTAIR
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ENTSPANNUNG

Wellness und Ruckzug

Ein separater Wellness- und Massageraum mit beheizten Wanden sowie
zeitgemass ausgestattete Badezimmer schaffen Komfort flir Bewohner und
Gaste.

CHASA AL BATTAPORTA | TSCHIERY | VAL MUSTAIR
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GANZJAHRIG

Vier Jahreszeiten. Ein Zuhause.

Frihling, Sommer, Herbst und Winter entfalten hier jeweils
ihren eigenen Charakter.

CHASA AL BATTAPORTA | TSCHIERV | VAL MUSTAIR
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ABENDSTIMMUNG

Wenn Ruhe einkehrt

Warme Innenraume, klare Bergluft und ein weiter Sternenhimmel.




KENNGROSSEN

Substanz, Ausstattung und Komfort

CHASA AL BATTAPORTA | TSCHIERY | VAL MUSTAIR

FLACHEN & BAUJAHR

Baujahr 1974
Totalsanierung 2011
Innenbereich erneuert 2020

Etagen 3
Zimmer 14, unterteilbar als 9% und 4%
Raumhéhen ca. 2.4 bis4.0m

Nettowohnfliche ca. 405 m?
Bruttogeschossfliche ca. 520 m?*
Nutzflache ca. 650 m?
Grundstiick 1'000 m*

Kubatur ca. 2'018 m?®

Parkierung 3 gedeckt, 5 ungedeckt

AUSBAU & TECHNIK

Heizung Wirmepumpe mit zwei Erdsonden; Verteilung
iber Bodenheizung und Radiatoren

Ausbaustandard sehr gut; bezugsbereit ohne weitere
Renovationen

- Kamin im Wohnzimmer

- hochwertige Kiiche mit viel Stauraum

- Pizza-Ofen

- Doppel- und Dreifachverglasung

- Naturstein-Weinkeller

- Wellnessbereich

- Waschmaschine und Tumbler

- vorbereitete Installation fir Solarenergie
- Zufahrt im Winter bis zum Haus gepfllgt
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RAUMPROGRAMM oo

Grundriss im Uberblick

OBERGESCHOSS — CHASA AL BATTAPORTA, TSCHIERV

AN

|
|
|

00 2.5 m?
Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer
14m am? 1nmi 15m? Zimmer

Massangaben = m” gerundet

Massangaben = m? gerundet

ERDGESCHOSS — CHASA AL BATTAPORTA, TSCHIERV

26.10m

I |

mit Kachelofen Kiiche
B m? m 15m?

26 m*

1630 m

Zimmer Zimmer
16m? 17 m?

Massangaben = m? gerundet

Massangaben = m? gerundet

Die drei Ebenen bieten flexible Nutzungsmoglichkeiten fiir Familie, Gaste, Wellness, Arbeiten und Riickzug. Flachenangaben in den Planen

sind gerundet.

CHASA AL BATTAPORTA | TSCHIERV | VAL MUSTAIR

17



GRUNDRISS

Wohnen, Essen, Kuche & Weinkeller

e ——

Wohn /E Kiche
e 15 m?
______ s

Weinkeller
15 m?

Wohnen / Essen 48 m? | Kiiche 15 m* | Weinkeller 15 m? | Abstellraum

CHASA AL BATTAPORTA | TSCHIERV | VAL MUSTAIR

Massangaben = m? gerundet
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GRUNDRISS

Erdgeschoss

I
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Wellnessraum
26 m?
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Wohnstube mit Kachelofen Zimmer
36m? 15m?

< 5 Zimmer Zimmer
16 m? 17m
Massangaben = m® gerundet

Wohnstube, Schlafzimmer, Wellnessraum, Waschktiche / Heizungstechnik und mehrere Duschen / WCs.

CHASA AL BATTAPORTA | TSCHIERV | VAL MUSTAIR
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GRUNDRISS

Obergeschoss

o A\ T
Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer
14 m? gm* 1mm 15m?

Mehrere Schlafzimmer, Biiro / Zimmer, Bad sowie mehrere Duschen / WCs.

CHASA AL BATTAPORTA | TSCHIERV | VAL MUSTAIR
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ARCHITEKTUR

Ansichten

OSTFASSADE SUDFASSADE

A

WESTFASSADE NORDFASSADE

Ost-, Siid-, West- und Nordfassade - stilisierte Darstellung gemaéss den vorliegenden Unterlagen.

CHASA AL BATTAPORTA | TSCHIERV | VAL MUSTAIR
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KAUFGELEGENHEIT

Chasa al Battaporta

Ein Zuhause fur Menschen, die Ruhe, Raum und Natur suchen.

VERKAUFSPREIS

Auf Anfrage

Far weitere Auskinfte und Besichtigungen:
info@hck-id.ch | +41 79 408 04 78

RECHTLICHER HINWEIS

Dieses Verkaufsdokument dient der allgemeinen Information. Alle Angaben basieren auf den vorliegenden Unterlagen und erfolgen ohne Gewahr. Flachen-

und Distanzangaben sind ungefihre Werte. Anderungen, Irrtimer und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten. Mobiliar und Inventar sind nicht Bestandteil ilf%n%:“

des Kaufpreises, sofern nicht schriftlich anders vereinbart. //' 3]% 3 ’\\
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