Verkaufsdossier Einfamilienhaus
Zelghalde 26, 9500 Wil SG



Willkommen in Wil SG

Die Stadt Wil SG liegt im Kanton St. Gallen und besticht durch ihre historische Altstadt, charmante Gassen und eine
attraktive Mischung aus Tradition und Moderne. Die rund 23'000 Einwohner profitieren von einer hohen
Lebensqualitat, gepragt von einem vielfaltigen Kulturangebot, guten Schulen und einer lebendigen Infrastruktur. Der
offentliche Verkehr sowie die nahe gelegene Autobahn sorgen fiir eine exzellente Anbindung an die umliegenden
Wirtschafts- und Bildungszentren.

Familien, Kulturinteressierte und Sportbegeisterte finden hier ein breites Angebot an Freizeitmdglichkeiten. Walder,
Parks und Radwege laden zu Spaziergangen, Velotouren oder sportlichen Aktivitaten ein, wahrend das vielfaltige
Vereinsleben zahlreiche soziale Kontakte ermdglicht.

Das Einfamilienhaus an der Zelghalde 26 befindet sich in einem ruhigen Wohnquartier mit wenig Verkehr und
angenehmer Nachbarschaft. Besonders attraktiv ist die unmittelbare Nahe zur Natur: Der Wald ist nur rund 100 Meter
vom Haus entfernt und bietet Erholung direkt vor der Haustlire. Gleichzeitig sind Bushaltestellen,
Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und Freizeitangebote bequem erreichbar.

Dieses Einfamilienhaus vereint somit ruhiges Wohnen im Griinen mit den Vorziigen einer gut erschlossenen
Stadtlage — ideal fiir alle, die Naturverbundenheit und Infrastruktur gleichermassen schatzen.
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Details zum Objekt

Dieses gepflegte Einfamilienhaus an der Zelghalde 26, 9500 Wil SG lberzeugt durch laufende Investitionen,
durchdachte Modernisierungen und ein vielseitiges Raumangebot. Die Liegenschaft wurde stetig unterhalten und
befindet sich in einem guten, zeitgemassen Zustand.

Ein besonderes Highlight bildet die im Jahr 2024 komplett erneuerte Kiiche mit hochwertigen Geraten von V-Zug.
Ausgestattet mit Induktionskochfeld, Backofen, Mikrowelle sowie Geschirrspiiler erflillt sie jegliche Anspriiche an
Komfort und Funktionalitat. Der beheizte Kiichenanbau (Wintergartencharakter) erweitert den Wohnraum auf
angenehme Weise und sorgt fir ein helles, freundliches Ambiente.

Auch energetisch wurde investiert: In den Jahren 2017/2018 erfolgte eine energetische Sanierung auf drei
Fassadenseiten mit Steinwolledammung, was zur Verbesserung der Energieeffizienz und des Wohnklimas beitragt.
Die Olheizung (Jahrgang 2014) mit Radiatoren gewahrleistet eine zuverlassige Warmeverteilung. Zusétzlich sorgt
ein Solarpanel fiir die Warmwasseraufbereitung des Boilers. Fiir behagliche Stunden stehen im Erdgeschoss ein
Pelletofen sowie ein Kacheltrag- und Schwedenofen zur Verfligung, wahrend im Obergeschoss ein weiterer
Schwedenofen im linken Zimmer zusatzlichen Wohnkomfort bietet.

Der im Jahr 2021 neu gestaltete Aussensitzplatz mit Uberdachung ladt zu gemiitlichen Stunden im Freien ein und
erweitert den Wohnbereich wahrend der warmen Jahreszeit. Ein Carport bietet Platz fiir zwei Fahrzeuge und rundet
das attraktive Angebot ab.

Diese Liegenschaft vereint solide Bausubstanz, moderne Technik und vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten — ein
ideales Zuhause fiir Familien oder Paare, die Wert auf Komfort, Individualitat und eine ruhige Wohnlage in Wil legen.




Das Wichtigste in Kirze

Baujahr: 1966
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Gesamtnutzflache: ca. 336 m?, davon Wohnflache: ca. 238 m?2

Zimmer: 7.5

[{I]U[][]J Olheizung (2014), Pelletofen (2019), zwei Schweden- und ein Kacheltragofen
1o Energetische Sanierung im Jahr 2017/18, Kiiche + Badezimmer EG 2024
Beheizter Kiichenanbau mit Wintergartencharakter

>
Weitlaufiger Garten mit ca. 468 m? und Giberdachtem Sitzplatz
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Zwei separate Garagenboxen (teilweise umgenutzt) sowie ein Carport mit zwei gedeckten Abstellplatzen
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Eingangsbereich Korridor mit Pelletofen




Erdgeschoss
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Kiiche Essbereich mit Wintergartencharakter




Erdgeschoss

offener Essbereich mit Kacheltragofen




Erdgeschoss

Wohnbereich mit Schwedenofen Biro




Erdgeschoss

Badezimmer




Obergeschoss

Zimmer 1 mit Schwedenofen Zimmer 2




Obergeschoss

Zimmer 4




Obergeschoss

Dusche /WC




Obergeschoss
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Treppenaufgang / Korridor




Untergeschoss

Technikraum
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Keller Werkstatt
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Garage Garderobe / Duschen
(umgenutzte Garagenbox)




Aussenbereich




Aussenbereich




Grundstuck




Raumaufteilung

Erdgeschoss:

Bereits im Eingangsbereich sorgt ein Pelletofen (erganzend zur Olheizung) fiir wohlige Warme im gesamten
Haus.

Der Korridor fiihrt in den grossziigigen Wohn- und Essbereich, der mit Cheminée und Kacheltragofen eine
besonders behagliche Wohnatmosphare schafft.

Die modernisierte Kiiche iberzeugt mit durchdachtem Stauraum und funktionaler Ausstattung. Direkt
angrenzend befindet sich ein beheizter Wintergarten, der ganzjahrig zuséatzlichen Wohnraum bietet und zum
Verweilen einladt.

Erganzt wird diese Etage durch ein Badezimmer sowie ein flexibel nutzbares Biiro.

Obergeschoss:

Im Obergeschoss erwartet Sie ein gerdumiges Badezimmer mit Dusche und WC.

Vier gut geschnittene Zimmer bieten vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten — ob als Schlafzimmer, Kinderzimmer
oder Homeoffice. Grosszligige Stauraumlosungen schaffen zuséatzliche Ordnung und Komfort.

Ein Deckenaufgang fiihrt zudem in den Dachboden, der unbeheizt ist und weiteren praktischen Stauraum bietet.

Untergeschoss:

Das Untergeschoss umfasst ein zusatzliches Zimmer (ideal als Biiro, Hobby- oder Abstellraum), einen separaten
Kellerraum, den Technikraum sowie ein separates WC mit integriertem Waschturm und eine beheizte Werkstatt.
Zwei Garagenboxen erganzen das Raumangebot, wovon eine derzeit als Garderobe mit Duschen umgenutzt ist.

Die vielseitigen Nebenflachen bieten flexible Nutzungsmadglichkeiten.




Grundriss

Obergeschoss Erdgeschoss Untergeschoss




Wichtigste Erneuerungen

1998 / 1999 Einbau einer Dusche sowie einer Garderobe im Untergeschoss
ca. 2000 Neuer Plattenboden im Untergeschoss
2003 Erstellung eines Abstellplatzes fiir zwei Fahrzeuge

Terrainanpassungen und Verlangerung der Gartenmauer

2004 Neubau eines Autounterstandes fiir zwei Fahrzeuge
Erneuerung des Terrassengelanders
Umzaunung der Rasenflache zur Privatstrasse
Umfassende Neugestaltung des Gartens
Erdgeschoss: Ersatz der Keramikplatten
Obergeschoss: Neuer Teppichbelag
Isolation des Estrichbodens und Taferung der Decken
Vergrosserung eines Kinderzimmers
Diverse weitere Optimierungen und Umbauten

2005 Ersatz des Stahltanks durch zwei moderne, doppelwandige Kunststofftanks inkl. Anpassung der
Raumlichkeiten
Erneuerung der Eingangstiire
Neue Garderobe und Einbauschrank
Modernisierung des Schliesssystems




Wichtigste Erneuerungen

ca. 2010 Erstellung von zwei zusatzlichen Unterstanden im Eingangsbereich

2014 Komplette Erneuerung der Olheizungsanlage
Erganzung mit solarer Warmwasseraufbereitung

2017/ 2018 Dammung der Gebaudehiille an drei Seiten
Ersatz samtlicher Fenster
Installation elektronischer Lamellenstoren
Obergeschoss: Modernisierung des Badezimmers
Erweiterung des zweiten Kinderzimmers
Bodensanierung in drei Zimmern mit hochwertigem Korkbelag
Anbau eines Esszimmers im Erdgeschoss
Uberdachung des Sitzplatzes inkl. Beschattung

2019 Einbau eines Pelletofens im Erdgeschoss
2021 Erstellung eines zusatzlichen, iberdachten Aussensitzplatzes
2024 Hochwertige Sanierung von Kiiche und Bad im Erdgeschoss

2025 Installation einer Alarmanlage




Verkaufsbedingungen/Ablauf

Das Finanzielle
Kaufpreis auf Anfrage

Der Kaufer tragt zusatzlich zum Kaufpreis die Halfte
der Notariats- und Grundbuchgeblihren.

Das Angebot ist freibleibend - ein Zwischenverkauf
bleibt ausdriicklich vorbehalten.

Der Verkaufsentscheid liegt alleine bei der
Verkauferschaft.

Zahlungsmodalitaten

Unwiderrufliches Zahlungsversprechen bei
offentlicher Beurkundung und
Eigentumsiibertragung einer Schweizer Bank.

Verkaufstermin
01.10.2026 (oder nach Vereinbarung)

Bauvorschriften und weitere Informationen

Es liegt in der Verantwortung der Kauferschaft, sich
bei den zustandigen Amtsstellen tber
Eigentumsbeschrankungen und Bauvorschriften
(Nutzungsvorschriften und Beschrankungen,
baurechtliche Vorschriften, Inventar der
schiitzenwiirdigen Bauten, Auflagen, Altlasten etc.)
direkt zu informieren.

Weitere Unterlagen

Bei Interesse kdnnen Sie die weiteren Unterlagen
(wie folgt) bei uns anfordern:

* Grundbuchauszug

- Katasterplan

* Grundrissplan

« Gebaudeversicherungspolice




Haben Sie |lhr Traumhaus entdeckt?

Dann freuen ich mich auf Ihre Kontaktaufnahme und stehe Ihnen gerne flir weitere Informationen oder
eine unverbindliche Besichtigung gerne zur Verfliigung.

Tanja Gschwend
tanja.gschwend@outlook.com
Tel. +41 79 270 97 00
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