Biro Heinz Hiisser Immobilien
Heinz Husser, Architekt und Schatzungsexperte, Unterwiesenstrasse 18, 8355 Aadorf
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V2610 | 15. Juni 2026
Verkauf

8405 Winterthur, Hofmannstrasse 18

4'-Zimmerwohnung im 1. Obergeschoss mit Keller- und Waschabteil
im Untergeschoss als Teil eines 1994 erstellten Mehrfamilienhauses,
zugehorend 1 Einstellplatz in direkt zuganglicher Tiefgarage.

Verkaufspreis Fr. 980'000
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Objekt

Lage

Infrastruktur

Bauzone

Altlasten

Stockwerkeinheit Nr. A6

77/1000 Miteigentum an der Liegenschaft Kat. Nr. SE9461

mit Sonderrecht

an der 4'2-Zimmerwohnung im 1. Obergeschoss rechts mit Keller-

und Waschkichenabteil im Untergeschoss.

Ausschliessliches BenlUtzungsrecht:

Autoeinstellplatz Nr. A6 in Tiefgarage.

Beschrieb der gemeinschaftlichen Liegenschaft:
Mehrfamilienhaus, Vers. Nr. SE01758, Hofmannstrasse 18

mit

1’184 m? Gebaudegrundflache und Umgelande, Kat. Nr. SE9461

Anmerkungen und Dienstbarkeiten laut Grundbuch.

Im Stadtquartier Winterthur-Seen, ca. 300 m nordwestlich von der
Ref. Kirche Seen.
Sonnige und ruhige Lage mit nordwest-orientierter Wohneinheit.

Zufahrt Hofmannstrasse in verkehrsberuhigender 30er Zone.

Sehr gute stadtische Infrastruktur.
S-Bahn, Einkaufsmdglichkeiten, Kindergarten, Schulen, Freizeitanlagen

und Dienstleistungsbetriebe sind alle in wenigen Gehminuten erreichbar.

Dreigeschossige Wohnzone W3/ 2.6

Kein Eintrag im Altlastenverdachtsflachenkataster.

8405 Winterthur, Hofmannstrasse 18, Stockwerkeinheit Nr. A6



Liegenschaftenbeschrieb

4%>-Zimmerwohnung im 1. Obergeschoss mit Keller- und Waschkichenabteil im Untergeschoss

als Teil eines freistehenden, dreigeschossigen Mehrfamilienhauses mit ausgebautem Dachgeschoss
und Unterkellerung, erstellt 1994.

Personenliftanlage.

Zugehdrender Autoeinstellplatz in direkt zuganglicher Tiefgarage.

Kinderspielplatz in Gemeinschaftsanlage der Uberbauung mit 3 Mehrfamilienh&user.

Konstruktion Massivbauweise mit verputzter Aussendammung.

Satteldach in Holzkonstruktion mit Ziegeleindeckung.

Einteilung Wohneinheit Nr. A6 mit zweckmassiger Raumanlage und 100 m? NWF.
1.0G: Vorplatz/Garderobe, separates WC mit Anschlissen flir Wasch-
Turminstallation, Bad/Dusche/WC mit Elektroboiler,
Wohnen/Essen mit offener Kiiche, gedeckter Balkon, 3 Zimmer.
UG: Kellerabteil, Abteil mit Waschturm, allgemeine Rdume, Zugang

zu Tiefgarage und Veloabstellraum.

Ausbau Zentrale Heizungsanlage in der Uberbauung, Warmeverteilung mit
Radiatoren, erganzt durch Bodenheizung.
Einbaukilche in Kunstharzausfuhrung, zweckmassige Sanitarausstattungen.
Anschlusse fur Waschturm in Wohnung.

Holzfenster mit Isolierverglasung, Lamellenstoren mit Handbedienung.

Zustand: Gebaudehdille intakt.

Innenausbau mit Sanierungs- und Renovationsbedarf

8405 Winterthur, Hofmannstrasse 18, Stockwerkeinheit Nr. A6 2



Verkaufsbedingungen

Antrittstermin ab sofort moglich.

Besichtigung Nach Vereinbarung.
Tel 052 202 25 52/ 078 770 44 55

Verkaufspreis Fr. 980'000.--, inkl. Anteil Erneuerungsfond

Handanderung/Notariatskosten zu gleichen Teilen Kaufer/Verkaufer

Reservation Nach Absprache und Anzahlung Fr. 30'000 (Anrechnung an Kaufpreis)

Aadorf, 15. Juni 2026

8405 Winterthur, Hofmannstrasse 18, Stockwerkeinheit Nr. A6
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Kanton Zirich
GIS-Browser (https://maps.zh.ch)

| Amtliche Vermessung in Farbe
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© GIS-ZH, Kanton Zirich, 16.02.2026 14:56:13 Massstab 1:1000

Diese Karte stellt einen Zusammenzug von amtlichen Daten verschiedener Stellen dar. Keine Garantie fur Richtigkeit, ! ! ! !
Vollstandigkeit und Aktualitat. Rechtsverbindliche Auskiinfte erteilen allein die zustandigen Behdrden. 0 10 20 30m
Darf nicht fur Baueingaben verwendet werden. Katasterplane Amtliche Vermessung kénnen beim értlichen Nachfihrungs-

Geometer bezogen werden. Zentrum: [2699435.19,1259979.92]
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Liegenschaft Hofmannstrass 18, 8405 Winterthur

Nordwestansicht (Wohnung 1. OG) Entrée / Vorplatz

Wohnen mit Zugang Balkon Offene Kijcé' ‘




Balkon Westorientiert

Bad/Dusche/WC




Waschraum UG

Separates WC

e "~
Autoeinstellplatz Tiefgarage



