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Eckdaten — Das Wichtigste in Kiirze

Objekt Freistehendes 4%2-Zimmer-Einfamilienhaus mit
Doppelgarage, Garten & Pool
Anzahl Zimmer 4> Zimmer
Relevante Nutzflache ca. ca. 230.1m?
Verkauferin Steiner Vorsorge AG
Frauminsterstrasse 19
8001 Zurich
Kontakt immobilien@steiner-vorsorge.ch
Verkaufsprozedere An den Meistbietenden in Ricksprache mit den

Eigentimern.

Es findet ein Bieterverfahren mit zwei Bieter-Run-
den statt.

Kaufangebot Kaufangebot bitte mit Finanzierungsnachweis an:

Steiner Vorsorge AG

Daniel Manhart
FraumUnsterstrasse 19

8001 Zurich
immobilien@steiner-vorsorge.ch

Angebotsabgabe-Termin Freitag, 10. Juli 2026, 18:00 Uhr per E-Mail
(siehe Kontakt) mit Finanzierungsnachweis

Mindestverkaufspreis CHF 2'690'000.00
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Grundstiickdaten

Gemeinde
Grundstiick-Nr.
Flache m?
Kulturart
Denkmalschutz
Bauvorschriften

Ausniitzungsziffer
Vollgeschosse
Dachgeschosse
Untergeschoss

Weiningen

1532

709 m?
Wohnhausgrundstlick

Kein Denkmalschutz bekannt
W2 30 (Wohnzone)

2 Vollgeschosse, 1 Dachgeschoss, 1 Untergeschoss,
Quartierplan Chiegass

30%

2

1

1

Grundstuickbeschrieb

Grundstiickform und
Topografie

Bauzone
Standort

Besonnung, Aussicht
Verkehrstechnische
Erschliessung
Nachbarschaftsqualitat
Einkaufsméglichkeiten
Bildung
Freizeitangebot

Annahernd quadratisch, starke Westhangneigung, terras-
siert

Wohnzone W2 30

Erhohte Lage im nordwestlichen Ortsteil von Weiningen,
angrenzend an Rebberg (Landwirtschaftszone)

Gute Besonnung, W-S-Hauptausrichtung, Fernsicht
Haltestelle 6ffentlicher Verkehr ca. 440 m Gehdistanz

mittleres bis gehobenes Segment, Einfamilienhauser
Einkaufsmoglichkeiten ca. 350 m Gehdistanz
Schule/Kindergarten ca. 600 m Gehdistanz
Rebberg, Spazierwege und Naherholungsgebiet in
unmittelbarer Nahe
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Objektdaten

Grundangaben
Baujahr
Nutzflache ca.

Sanierungen /
Erneuerungen

Baubeschrieb
Bauart

Fassade
Dach

Heizung

Warmwasser
Elektroinstallationen

Transportanlagen
Fenster und Verglasung
Sonnenschutz
Bodenbeldge

Wande

Decken

Kiiche

Sanitéreinrichtungen
Besonderes
Umgebungsgestaltung
Untergeschoss
Garage

Zusatzliche
Parkiermoglichkeiten

Freistehendes Einfamilienhaus mit Doppelgarage

1979
ca. 230.1 m?

Heizung ersetzt 2016, Garagentor erneuert 2016, Schiebetire
Pflanzenhaus ersetzt 2025

Freistehend, massives Zweischalenmauerwerk, teils Betonde-
cken, teils Holzkonstruktion

Verputz gestrichen / Holzschalung

Gedammtes Satteldach mit Quergiebeln, Biberschwanzzie-
geleindeckung

Olheizung (Baujahr 2016) mit Bodenheizung

Kombikessel
Unterputzinstallationen, Elektrotableau mit FI-Schaltern

Keine

Kunststoff- bzw. Holzfenster mit Isolierverglasung
Elektrische Rafflamellenstoren und Markisen

Naturstein, Parkett, Klickvinyl, Marmor in Nassraumen
Abrieb, teilweise Marmorplatten

Teilweise Abrieb, teilweise Holzverkleidung
Granitabdeckung, Kunstharzfronten, Induktion, Stea-
mer/Backofen, Foodcenter, Geschirrspliler

Bad mit Sprudelwanne, Dusche, Doppellavabo, Closomat;
zusatzliche Dusche/WC

Cheminée, Einbauten, Entkalkungsanlage, Alarmanlage,
Windwachter fir Storen

Gepflegte Gartenanlage mit Aussenpool, Rasenflache,
Hecken, Strauchern, gedeckten Sitzplatzen

Vorraum, Abstellraum, Heizungsraum, Tankraum, Weinkeller,
ausgebauter Hobbyraum

Doppelgarage mit automatischem Tor und direktem Hauszu-
gang

Bis zu zwei Aussenabstellplatze auf dem Vorplatz
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Grundstiicklage

Makrolage
Weiningen liegt attraktiv im Limmattal, am westlichen Stadtrand von Zirich, und verbindet eine
dorfliche Wohnqualitat mit der Nahe zur Stadt. Die Gemeinde bietet eine gute Anbindung an die

umliegenden Zentren und ist gleichzeitig von Rebbergen, Natur und Naherholungsgebieten ge-
pragt. Familien profitieren zudem von Schulen und Kindergarten in gut erreichbarer Nahe sowie

einer gewachsenen, liberschaubaren Gemeindestruktur.
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Mikrolage

Die Rebbergstrasse 72 befindet sich an erhdhter Lage im nordwestlichen Ortsteil von Weinin-
gen, bergseitig angrenzend an den Rebberg. Die Lage Uberzeugt durch gute Besonnung,
schoéne Fernsicht und ein ruhiges Wohnumfeld mit Einfamilienhausern im mittleren bis gehobe-

nen Segment. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen/Kindergarten und offentliche Verkehrsmittel sind

bequem in Gehdistanz erreichbar.
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Katasterplan
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Wohnen mit Charakter in den Rebbergen von Weiningen

An erhdhter Lage am nordwestlichen Ortsrand von Weiningen befindet sich dieses freistehende
4'/>-Zimmer-Einfamilienhaus an der Rebbergstrasse 72. Die Liegenschaft liegt in einem gepfleg-
ten Wohnquartier mit Einfamilienhausern und grenzt bergseitig unmittelbar an den Rebberg. Die
ruhige, naturnahe Umgebung, die gute Besonnung sowie die west- bis slidorientierte Ausrichtung
schaffen ein angenehmes Wohngefuhl mit viel Licht und Weitsicht.

Das 1979 erstelite Wohnhaus tberzeugt durch eine aussergewdhnliche und grosszligige Grund-
rissgestaltung. Unterschiedliche Ebenen, offene Ubergdnge und besondere Raumbeziige verlei-
hen dem Haus viel Charakter. Der Wohnbereich mit Cheminée, der Essbereich, das Pflanzenhaus
und der Gartenzugang bilden zusammen den Mittelpunkt des Hauses. Mit einer relevanten Nutz-
flache von rund 230 m? bietet die Liegenschaft deutlich mehr Raum, als die Zimmerzahl vermuten
lasst. Erganzt wird das Raumangebot durch einen Mehrzweckraum, Weinkeller, Abstellflachen
sowie eine Doppelgarage mit direktem Zugang zum Haus.

Ein besonderer Vorzug ist der gepflegte Aussenbereich. Das 709 m? grosse Grundstlick ist ter-
rassiert angelegt und verfligt Gber Rasenflachen, Hecken, Straucher, zwei gedeckte Aussensitz-
platze sowie einen Aussenpool. Der Garten bietet viel Privatsphare und 1adt zum Verweilen, Ent-
spannen und Geniessen ein.

Weiningen verbindet landliche Wohnqualitdt mit der Nahe zu Zdrich. Einkaufsmoglichkeiten,
Schulen, Kindergarten und offentlicher Verkehr befinden sich in gut erreichbarer Distanz. Damit
eignet sich diese Liegenschaft ideal fir Kauferinnen und Kaufer, die ein charaktervolles Zuhause
mit viel Platz, Gartenqualitat und ruhiger Lage suchen, ohne auf eine gute Anbindung verzichten
zu mussen.
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Raumprogramm

Untergeschoss

Erdgeschoss

Dachgeschoss

Gebaudeumschwung

Nutzfliche in m?

effektiv relevant
Doppelgarage 35.3
Abstellraum 54
Halle / Eingang inkl. Treppe 287
Zimmer 3 36.6
Badezimmer mit WC & Dusche 5.2
Heizungsraum 8.6
Tankraum 8.6
Vorraum / Abstellraum 6.0
Weinkeller 8.1
Essen / rlickwartiger Gartenausgang 46.5
Wohnzimmer 39.6
Pflanzenhaus k.A.
Kliche 8.2
Mehrzweckraum 8.2
Korridor 3.0
Zimmer 1 23.09
Zimmer 2 mit Balkon 17.4
Badezimmer mit WC, Badewanne 12.8
und Dusche

230.1m?2

Gepflegte Gartenanlage mit Aussenpool, Rasenflache, Hecken,

Strauchern, Rabatten, zwei gedeckten Aussensitzplatzen. Hart-
belage mit Natursteinen, Rasenroboter installiert, Béschungsbe-
pflanzung, Vorplatz mit Pflastersteinen.
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3D-Tour

Wohnen in den Rebbergen in Weiningen

P
"= Matterport

FUr eine 360° — Tour durch das charaktervolle Haus an der
Rebbergstrasse benttzen Sie gerne den folgenden QR-Code oder Link:
https://my.matterport.com/show/?m=hW8q1Ny8CZv
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Abb/7ung 2- Ostansicht
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Abbildung 4 - Hauseingang von Aussen
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Abbildung 7 - Uberdachter Aussitzsitzplatz beim Pool

Abbildung 8 - Hauseingang 7
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Abbildung 10 - Schiafzimmer 3 im Parterre
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Abbildung 11 - Schiafzimmer 3 im Parterre
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Abbildung 12 - Badezimmer mit Dusche im Parterre

Abbildung 13 - Badezimmer mit Dusche im Parterre
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Abbildung 14 - Esszimmer mit Blick in diie Kliche

Abbildung 15 - Ktiche
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Abbildung 16 - Ktiche

Abbildung 17 - Esszimmer mit Blick ins Wohnzimmer

Seite 20 von 31



Abbildung 19 - Mehrzweckraum mit Waschturm
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Abbildung 20 - Mehrzweckraum mit Waschturm

Abbildung 21 - Schlafzimmer 7
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Abbildung 23 - Schiafzimmer 2
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Abbildung 26 - Badezimmer mit Badewanne und Dusche
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Abbildung 29 - Garage

Abbildung 30 - Garage
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Abbildung 31 - Lagerraum in Garage

Abbildung 32 - Heizung und Pool
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Abbildung 33 - Heizung und Pool
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Verkaufsprozess

Verkaufsprozess Bieterverfahren mit zwei Runden

Erste Runde

Im Rahmen des Bieterverfahrens werden den Interessenten Infor-
mationen zur Verfligung gestellt, welche die Prifung des Kaufs un-
ter Uberschaubarem Aufwand ermdglichen sollen. Die Interessenten
sind gebeten, ihr Kaufangebot inklusive Finanzierungsnachweis zum
10. Juli 2026, 18:00 Uhr, schriftlich per Mail einzureichen.

Zweite Runde

Schliesslich durfen in der zweiten Runde alle Kaufinteressenten, die
in der ersten Stufe ein Angebot abgegeben haben, nochmals ein
letztes und verbindliches Angebot einreichen.

Der Zuschlag erfolgt an den Meistbietenden in Riicksprache mit der
Eigentlmerin.
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