VERKAUFSDOKUMENTATION -

Am Heubéchli 2 - 6022 Grosswangen HU k

WOHNEN AM HEUBACHLI 2

Moderne 4.5-Zimmetr-

Eigentumswohnung mit

Sitzplatz

STOCKWERKEIGENTUM

[ ﬁ, -

VERKAUFSPREIS INKL. 2 PP

CHF 1'190'000

4.5

121 m?

23 2

ZIMMER WOHNFLACHE SITZPLATZ EINSTELLPLATZE

OBJEKTDATEN PREISUBERSICHT

Objekt 4.5-Zimmer-Wohnung (Nr. 201)

Adresse Am Heubachli 2, 6022 Grosswangen Wohnung CHF 1'110'000

Kanton Luzern Einstellplatz Nr. 39 CHF 40'000

Wohnflache ca. 121 m2 (Plan: 123.61 m2) Einstellplatz Nr. 40 CHF 40'000
. ) -

Sitzplatz 23 m?, Zugang zu Rasenflache Total CHF

Parkplatze 2 Einstellhallenplatze Nr. 39 & 40 Verkaufspreis 1'190'000

Baujahr Neubau, Bezug 2023

Verflgbar ab

01. September 2026

Kellerabteil inbegriffen. Preise verstehen sich
exkl. Notariats-, Grundbuch- und
Handéanderungskosten.

Martin & Corinne Dahinden

Martin 079 764 42 35
Corinne 079 294 77 50



Wohnen & Ausstattung SEITE 2

Heller, offener Wohn- und Essbereich

Grossziigiger Grundriss mit fliessendem Ubergang von Kiiche, Ess- und Wohnbereich — bodentiefe Fenster
bringen viel Tageslicht und 6ffnen direkt zum Sitzplatz.

Besonders privat: Der Gartensitzplatz bietet fir eine Wohniiberbauung ungewdéhnlich viel Privatsphéare — fast
wie bei einem Einfamilienhaus.

Ess- und Kichenbereich

Wohnbereich mit Zugang zum Sitzplatz Eingang mit eingelassener Sitzbank

HIGHLIGHTS DER WOHNUNG

e Heller, offener Wohn- und Essbereich e Viel Privatsphére — Einfamilienhaus-Feeling
e Moderne Kuche: Backofen, CombiSteamer, GS, o Eigene Waschmaschine/Tumbler in separatem Raum
Glaskeramik

® Muckengitter in jedem Zimmer an einem Fenster

e Reduitdirekt neben der Kiiche o 3-fach-Isolierverglasung & kontrollierte

o Badezimmer mit Badewanne und Doppellavabo Wohnungsluftung

e Zweite Nasszelle mit Dusche o Eichenparkett in den Wohnraumen
o Helle Zimmer mit Einbauschréanken e Lift bis ins Untergeschoss

® Gartensitzplatz mit Zugang zu Rasenflache

Wohnen am Heubachli 2 - 6022 Grosswangen Martin & Corinne Dahinden



Grundriss & Raumprogramm SEITE 3
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Grundriss Wohnung 201 - Massangaben geméass Plan (Rohmasse) - ohne Gewahr

RAUMPROGRAMM ZIMMER & NASSZELLEN
RAUM FLACHE

Wohnen / Essen 27.3 m?

Kuche 9.3 m?

Zimmer 1 21.0m?

Zimmer 2 14.6 m?

Zimmer 3 13.2 m?

Schlafzimmer Kinder-/Géastezimmer

Zimmer 4 / Biro 12.1 m?

Bad (Wanne) 6.1 m2

Dusche / WC 4.5 m?

Reduit 2.9 m?

Korridor 10.2 m?

Total Wohnflache ca. 121 m?

Sitzplatz 23.4 m2 Bad mit Badewanne Dusche / WC

Wohnen am Heubéchli 2 - 6022 Grosswangen Martin & Corinne Dahinden



Lage, Konditionen & weitere Angaben

SEITE 4

Zimmer mit direktem Gartenausblick

LAGE & ERREICHBARKEIT

— Ruhige, familienfreundliche Lage in Grosswangen LU

— Gute OV-Anbindung: 4 Min. zur nachsten
Bushaltestelle

— Mobility-Carsharing direkt neben der Uberbauung

— Denner 1 Min., COOP 3 Min., Backerei
Krummenacher 3 Min.

— Schulanlage in ca. 12 Min. zu Fuss erreichbar

AUSSTATTUNG & MATERIALISIERUNG

— Bodenbelag Wohnraume: 3-Schicht-Eichenparkett

— Nasszellen: Feinsteinzeug-Platten, Wandbelag
raumhoch

— Fenster: Kunststoff, 3-fach-Isolierverglasung

— Sonnenschutz: textil sowie Verdunkelungs-
Lamellenstoren

— Photovoltaikanlage auf dem Dach, extensiv begrunt

KAUFKONDITIONEN & NEBENKOSTEN

o Notariat & Grundbuch: Vertragserstellung,
Beurkundung und Eigentumsiibertragung im
Grundbuch werden je zur Hélfte (50/50) durch Kaufer-
und Verkauferschaft getragen.

o Schuldbriefe | Finanzierung: Errichtung, Erhéhung
oder Ubertragung von Schuldbriefen vollumféanglich
zu Lasten der Kauferschatft.

Wohniuberbauung mit Grinflachen

KELLER & NEBENRAUME

Eigenes Kellerabteil

— Waschmaschine/Tumbler (Elektrolux) in der Wohnung

Gemeinsame Trocknungsraume im Keller

Disporaum 1 m2 mit Anschlussméglichkeit Waschturm

Grosser Veloraum & Kinderwagenraum vor der
Haustlre

RESERVATION & FINANZIERUNG

— Reservationszahlung: CHF 50'000

— Finanzierungsbestatigung der Bank erforderlich

Besichtigungen sind jederzeit nach Vereinbarung
moglich.

® Grundstiickgewinnsteuer: Vollumfanglich durch die
Verkauferschaft; bei Verschreibung direkt tiber das
Notariat sichergestellt.

e Notarwahl: Nach gegenseitiger Absprache.

Martin & Corinne Dahinden

Alle Angaben ohne Gewahr - Massangaben sind Rohmasse und kénnen von den effektiven Massen abweichen.

Martin 079 764 42 35
Corinne 079 294 77 50

Stand 2026



	Moderne 4.5-Zimmer-Eigentumswohnung mit Sitzplatz
	Objektdaten
	Preisübersicht
	Heller, offener Wohn- und Essbereich
	Highlights der Wohnung
	Raumprogramm
	Zimmer & Nasszellen
	Lage & Erreichbarkeit
	Keller & Nebenräume
	Ausstattung & Materialisierung
	Reservation & Finanzierung
	Kaufkonditionen & Nebenkosten



