6.5 Zimmer-Einfamilienhaus
Oberer Birchweg 4, 5727 Oberkulm

Objektart

Einfamilienhaus

Verkaufspreis
CHF 1'175’000.—

Verfiigbar ab
Auf Anfrage

Bruttowohnfldache
266m?2

Baujahr
1982

Grundstiickflache
760m?



Die Gemeinde Oberkulm

Die Gemeinde Oberkulm liegt im mittleren Wynental, rund 13
km sudlich der Kantonshauptstadt Aarau. Im westlichen und
ostlichen Gemeindegebiet erheben sich Hohenzlge bis auf
etwa 600 m U.M., die von zahlreichen malerischen
Seitentalchen mit Einzelhofen an ihren Flanken gegliedert
werden. Von Suden her fliesst die Wyna entlang des
westlichen Siedlungsrandes durch das Gemeindegebiet.

Besiedlung

Oberkulm ist vorwiegend ein Einfamilienhausdorf und deckt ein
breites Wohnspektrum ab — vom Wohnen in Zentrumsnahe lber
Lagen mit Aussicht bis hin zum Wohnen inmitten der Natur. In
jungerer Zeit sind vermehrt Mehrfamilienhaussiedlungen
entstanden, die eine zusatzliche Zielgruppe ansprechen und es
insbesondere alteren Personen ermdglichen, weiterhin im Dorf zu
wohnen, wenn das Einfamilienhaus zu gross oder zu aufwandig
wird.

Landschaftsfenster

Eine Besonderheit Oberkulms stellen die Landschaftsfenster
innerhalb des Siedlungsgebiets dar. Diese lUiberwiegend noch
landwirtschaftlich genutzten Griinflachen erinnern auch im
wachsenden Dorf an die ehemals weit verbreitete Landwirtschaft
im Wynental und ermdglichen heute vielen Einwohnern freie
Ausblicke ins Griine.

Verkehrserschliessung

Die Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr erfolgt Gber die
Bahnlinie der Aargauer Verkehr AG (AVA), welche zwischen Aarau
und Menziken verkehrt. Oberkulm wird durch die Kantonsstrasse
K242 in nordlicher und stidlicher Richtung erschlossen, mit einer
Querverbindung westwarts (iber den Pfaffenberg ins Ruedertal.
Die nachstgelegenen Autobahnanschliisse Aarau-West und
Aarau-Ost sind jeweils in rund 20 Minuten erreichbar.

Wirtschaft und Arbeitsmarkt

Oberkulm verfiigt tber eine solide lokale Wirtschaftsstruktur mit
einem ausgewogenen Mix aus Industrie, Gewerbe und
Dienstleistung. Klein- und mittelstéandische Unternehmen pragen
das wirtschaftliche Bild und sichern Arbeitspladtze in der Region.
Gleichzeitig ist die Gemeinde klar als Pendlerstandort
positioniert. Die Nahe zu wirtschaftlichen Zentren wie Aarau,
Reinach, Luzern und Zirich erweitert den Arbeitsmarkt erheblich
und erhoht die Attraktivitat fiir einkommensstarke Haushalte.

Infrastruktur, Freizeit und Medizinische Versorgung
Oberkulm verfiigt tiber ein vollstandiges Angebot fir die
obligatorische Schulbildung, erganzt durch die Bezirksschule in
Unterkulm.

Der tagliche Bedarf ist mit einem Volg sowie der Backerei Speck
im Dorf abgedeckt. Weitere Detailhandelsangebote wie Coop,
Migros, Denner, Aldi, Ottos und andere sind in der Umgebung gut
erreichbar.

Oberkulm verflgt tber ein vielfaltiges Freizeit- und
Erholungsangebot mit regionalem Schwimmbad,
Naherholungsgebieten, Sportanlagen sowie einem aktiven
Vereinsleben.

Oberkulm verfiigt liber eine gute medizinische Grundversorgung
mit Arzten und Physiotherapieangeboten vor Ort, einer Apotheke
in Unterkulm sowie Spitdlern in Menziken und Aarau.
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An ruhiger, sonnenverwohnter Hanglage mit Weitblick Uber die Dorfer
Ober- und Unterkulm prasentiert sich dieses charmante Objekt in
einem gepflegten Einfamilienhausquartier an einer Sackgasse zum
Verkauf. Eingebettet in ein familienfreundliches Wohnumfeld und
umgeben von viel Grun bietet die Liegenschaft einen idealen
Riuckzugsort mit angenehmer Wohnatmosphére. Das im Jahr 1982
erbaute Wohnhaus befindet sich in einem gepflegten und intakten
Zustand. Die Kombination aus erhéhter Hanglage, attraktiver
Aussicht, naturnaher Umgebung und gleichzeitig guter Erreichbarkeit
macht diese Liegenschaft zu einem besonderen Ort, an dem sich
Ruhe und hohe Lebensqualitdt harmonisch vereinen.

Die Liegenschaft uberzeugt durch ihre funktionale Architektur sowie
hoher Aufenthaltsqualitat im Innen- wie im Aussenbereich. Im Wohn-
und Essbereich pragen Uberdurchschnittliche Raumhdhen das
Raumgefuhl und schaffen eine luftige, zugleich reprasentative
Wohnatmosphare. Das Cheminée verleiht dem Wohnraum in den
Wintermonaten einen warmen und behaglichen Charakter. Der
Wintergarten erweitert den Wohnraum ganzjahrig und bietet einen
geschutzten Ort Blick ins Weite.

1 Bahnhof Unterkulm

2 Bahnhof Oberkulm



Eckdaten
Baujahr
Verfligbar ab
Zimmer
Badezimmer
Etagen

Zustand
Raumhdhe
Parzellen-Nr.
Zone
Ausniitzungsziffer
Warmeerzeugung

Warmeverteilung

1982

Auf Anfrage
6.5

2

2

Gepflegt
2.44m/5.50m
1744

W1

0.3
Olheizung

Bodenheizung / Radiatoren

Angebot

Verkaufspreis
Gebaudeversicherungswert
Amtlicher Steuerwert

Eigenmietwert

Flachen

Bruttowohnflache
Nettowohnfldche
Nutzflache
Grundstiicksflache
Gartenflache

Gebiaudevolumen

CHF 1°375°000
CHF 819’000
CHF 575’000

CHF 14’050

266 m”
131 m?
135 m?
760 m?
446 m?

1’031 m?®



