VERKAUFSDOKUMENTATION

Traumhaftes 10.5-Zimmer-Haus s | ummiekes
in Aarau

Baujahr

10.5 354 m2 1966

‘Cg Balkon 12 m2 g} Gorten 718 m2 i.g Parkplatz B steamer

[ Ausgestattete Kuche [@ Tumbler Eigena Waschmaschine 3] Cheminge
* High-End-Ausstattung f Aussergewohnliche Raumgrosse s Kinderfreundiich

¢ Fitness @ Hochwertige Materialien



BESCHREIBUNG DER IMMOBILIE

Das freistehende Einfamilienhaus in Aarau wurde 1966 gebaut. Der Entwurf stammt
von den bekannten Architekten Moser&Frei. Wahrend den letzten 20 Jahren wurden
Haus und Umgebung schrittweise und behutsam renoviert, um den ursprunglichen
Charakter zu bewahren, ohne dabei auf modernen Komfort zu verzichten. Die
Nettowohnflache betragt 354 m>.

Das Haus ist in eine grine und sehr ruhige Umgebung eingebettet. Trotzdem ist man
zu Fuss in 15 Minuten im Stadtzentrum. Die perfekte Kombination aus Stadtleben und
Natur.

Beim Eintreten befindet man sich in der Eingangshalle, die bereits den Blick auf das
Obergeschoss freigibt. Geradeaus geht es zum grosszugigen Wohnzimmer mit
Cheminée und verbundenem Esszimmer. Grosse Fensterfronten sorgen fur viel Licht
und geben eine wunderbare Sicht in den Garten. Daneben befindet sich die offene
Kiche mit einem Alltagsessbereich. Neben der Kuche liegt der separate
Wirtschaftsraum mit Kombination/Waschbecken wie in der Kiche. Dort befinden sind
auch Waschmaschine und Waschetrockner.

Der ehemals offene Sitzplatz wurde mittels Schiebefenster geschlossen. Mit einer
Jugendstilbar und dem entsprechenden Mobiliar versehen, wurde ein Raum zum
gemutlichen Beisammensein geschaffen. Wahrend der warmeren Jahreszeit kann die
Fensterfront des Wintergartens getffnet werden, womit der Innen- und Aussenbereich
miteinander verschmelzen.

Das Erdgeschoss beherbergt ein grosszugiges Schlafzimmer mit eigenem Bad und
separatem WC, ideal als Elternsuite. Im Eingangsbereich befindet sich ein separates
Gaste-WC.

Die obere Etage verfugt Uber funf weitere Zimmer. 4 davon eignen sich als
Kinderzimmer. Sie konnen, je nach Bedarf auch als Arbeitszimmer verwendet werden.
3 Zimmer haben direkten Zugang zu einem Balkon. Ein grosszugiger renovierter
Estrich bietet viel Stauraum. Fur die 4 Kinderzimmer stehen im OG 2 separate WC und
3 (nicht renovierte) Badezimmer zur Verfugung. Ideal fur eine Familie mit mehreren
Kindern.

Im Untergeschoss befindet sich eine grosszugige Doppelgarage, daneben ein grosser
Mehrzweckraum (Werkstatt, Bastelraum, Spielzimmer usw.). Ein Fitnessraum sowie
ein ausgebauter Vorratsraum/Weinkeller erganzen das Angebot. Ebenfalls im
Untergeschoss befindet sich ein geraumiger ehemaliger Schutzraum mit 40cm dicken
Stahlbetonwanden. Da er offiziell nicht mehr als Schutzraum fungiert, kann er z.B. zu
einem schalldichten Musikzimmer umfunktioniert werden, oder als zusatzlicher
Kellerraum dienen.

Zusammengefasst, bietet dieses Haus nicht nur viel Platz und Komfort, sondern auch
eine einmalige Kombination aus renovierter Eleganz und vielseitigen
Nutzungsmaoglichkeiten — perfekt fur Familien oder Menschen, die einen luxuriésen
Lebensstil in einer ruhigen und gepflegten Umgebung suchen.



BESCHREIBUNG DER LAGE

Das Haus am Hasslerweg 1 in 5000 Aarau besticht durch seine hervorragende Lage
in einer ruhigen und doch zentralen Wohngegend. Eingebettet in eine grine
Umgebung bietet die Adresse eine perfekte Kombination aus Stadtleben und Natur.

Bahnhof Aarau:

Der Bahnhof Aarau ist nur etwa 1,5 Kilometer entfernt und bequem in ca. 15 Minuten
zu Fuss oder in etwa 5 Minuten mit dem OV erreichbar. Von dort aus bestehen
ausgezeichnete Verbindungen in alle Richtungen, sei es nach Zurich, Basel oder Bern.

Zurich: Mit dem Zug betragt die Fahrzeit zum Hauptbahnhof Zirich ca. 30 Minuten.
Basel: Die Fahrt nach Basel dauert mit dem Zug rund 50 Minuten.
Bern: Die Hauptstadt Bern ist in etwa 60 Minuten mit dem Zug erreichbar.

Einkaufsmoglichkeiten:

In unmittelbarer Nahe befindet sich ein Quartierladen. Mehrere Supermarkte und
Einkaufszentren, sind in wenigen Minuten mit dem Auto oder mit dem Fahrrad
erreichbar. Das Zentrum von Aarau, welches eine Vielzahl von Geschaften,
Restaurants und Cafés bietet, ist ebenfalls nur etwa 10 Gehminuten entfernt.

Schulen und Bildungseinrichtungen:

Spielgruppen, mehrere Kinderkrippen, Kindergarten sowie die Grundschule befinden
sich nur wenige Gehminuten entfernt vom Hasslerweg im Quartier und sind fur die
Kinder jeder Altersgruppe gut zu Fuss ohne Begleitung erreichbar.

WeiterfUhrende Schulen wie die Bezirksschule und die beiden 2 Kantonsschulen sind
mit dem Fahrrade in wenigen Minuten zu erreichen.

Freizeit und Erholung:

Der Hasslerweg liegt in unmittelbarer Nahe zu mehreren Parks und Grunflachen, die
sich ideal fur Spaziergange und sportliche Aktivitaten eignen. Das Eisstadion und das
Fussballstadion Brugglifeld sind nur wenige 100m entfernt und auch fur die Kinder gut
erreichbar. Dasselbe gilt fur den nahen Stadtwald. In nur 2km Entfernung finden sich
im Schachen das Freibad, das Leichtathletikstation und die Pferderennbahn. Eine
ideale Moglichkeit fur Training, Erholung und spannende Unterhaltung im Sommer.
Diese exzellente Lage macht das Haus am Hasslerweg 1 in 5000 Aarau zu einem
idealen Wohnort fur eine Familie, die sowohl die Nahe zur Natur als auch eine gute
stadtische Infrastruktur schatzt.




Fakten Kosten

Haustyp Freistehendes EFH Preis pro m2 CHF 9040 [ m2
Baujahr 1966 Garagenparkplatz 2
NettowohnflGiche 354 m2 Aussenparkplatz 2
Grundstiick 1058 m2 Nebenkosten pro Jahr CHF 14'674
Volumen 2258 m3
Volumennorm Gebdaudeversicherung
Anzahl Zimmer 10.5
Anzahl Badezimmer Z
Anzahl separate WCs 4
Bezugstermin Nach Vereinbarung

Grundrisse

10.5-Zimmer-Haus

Hasslerweg 1 - — 1

5000 Aarau

Erdgeschoss

NettowohnfiGche: 2021 m? l

Sonstige FlGche: 418 m? WOHNBEREICH ESSBEREICH BAR/WINTERGARTEN
51.2 m? 31.9m? 41.8 m?

ESSBEREICH ]
20.6 m?*

ifuscuuﬁcus
KUCHE L
17.6 m?
e




10.5-Zimmer-Haus
Hasslerweg |

5000 Aarau
Obergeschoss

Nettowohnflache:
Sonstige FiGche:

10.5-Zimmer-Haus
Hasslerweg |

5000 Aarau
Untergeschoss

Nettowohnflache:
Sonstige Flache

=
131.8 m? ““—a'/"‘ﬁ-'—/"“--x'/ g
253 m?
BORO
15 m? - ~
BURD
ESTRICH
7 m 17.7m?
—
BALKON =
ZIMMER
5w 21.5m!
X bk —
e FLUR
I il 28.7 m2
AN
ZIMMER L §
15.9 m2
)i 1 ' 1
. [~ ZIMMER
.
BAG BALKON
L R.7 m* =n we B 7m?
. we 1.5 m:
3.2 m? l
- -
HEIZUNGSRAUM
12.m i LUFTSCHUTZ
¥
1652 m FTSCHY
-
WERKSTATT |
315 m? -
LAGERRAUM
] 12.9 m3
—_
FLUR
16.5 m?
FITNESSRAUM
39.4 m?
GARAGE
43.3 m3 VORRAT 4
16.2m?
- o —— 8 —
L




IAZI

OBJEKTBERICHT CIFI
EGRID CH727778235293

MARKTWERT CHF 3'434'000.- Schatzwert |AZI CHF 3'434'000.-
Kategorie Einfamilienhaus Bewertungsmodell 1. Quartal 2024
Bearbeitung Fabio Mosimann Letzte Anderung 03.06.2024

ROORDINGEENS  — e e e =
Objekt-ID 65a40c52bb0a3484cbf618

24
Strasse [ Haus-Nr. Hasslerweg 1
PLZ | Ort 5000 Aarau ,‘
Lage im Ort Gut - Mittel
MASSE
Haustyp Freistehend Grundsticksflache 1'058 m?
Nettowohnflache 354 m? Dachstock ausbaubar Nein
Volumen (inkl. Garagen) 2'258 m? Ferienobjekt Nein
Norm Raumvolumen Gebaudeversicherung Luxusobjekt Teilweise
Nutzungsart -
GEBAUDE
Baujahr 1966 Minergie-Standard Nein
Sanierung / Jahr 2022 Wertrelevante Servitute Nein
Zustand Gebaude Sehr gut - Gut Baurecht / Verfall Keines
Bauqualitat Gut
Anzahl Zimmer 10.5 Anzahl Badezimmer 2
Zahlweise Zimmer Kiche nicht gezahlt Anzahl separate WC 3
PARKPLATZE ..
Anzahl separate Garagen 2 Anzahl Abstellplatze 2
Anzahl Tiefgaragenplatze 0
RECHTSGESCHAFT
Art des Rechtsgeschafts - Status Geschaft -
Transaktionsdatum - Transaktionspreis -
BEWERTUNG:. oo o s
Modell-Info Extrapolierte Schatzung

Kritische Angaben

-Luxusobjekt

-Ungewohnliche Anzahl Zimmer

-Ungewadhnliche Wohnflache

-Ungewdhnliches Raumvolumen

Schatzung per 31.03.2024
Wertanpassung -

MARKTWERT CHF 3'434'000.-



Die Liegenschaft liegt auf dem Homberg. Auf der Klimakarte ist zu erkennen, dass wegen

der Lage und dem hohen Anteilan Grunflachen praktisch keine Hitzeinseln bestehen (wie
zum Beispiel im gesamten Bereich der Innenstadt und den angrenzenden
Neubauquartieren). Auch in heissen Sommern ist es immer ertraglich.



PARZELLIERUNG

———

—
e
S

4033

1058 m?

7247

824 m?

—co 10919

Solvente Interessenten kdnnen bei Bedarf ein Angebot fur die Parzelle 7247 abgeben.
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