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Einleitung

Das grosse, freistehende Einfamilienhaus liegt in Anglikon (AG) an
ruhiger Lage, sowie in einem freundlichen Quartier. Dieses
Einfamilienhaus biete genugend Platz fur eine Familie, ebenfalls ist
es fur Parchen geeignhet. Das Haus uberzeugt ebenfalls mit der
kleinen Einliegerwohnung inkl. separatem Hauseingang.

Die untenstehende Dokumentation gibt weitere Einblicke sowie
Informationen uber das Einfamilienhaus.
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Lage

Anglikon (AG) ist ein rund 1’000 Einwohnergrosses Dorf und gehort zu der Gemeinde Wohlen
(AG) und ist somit in der Nahe der 4. Grossten Gemeinde des Kantons AG, Wohlen, entfernt.
(ca. 16’000 Einwohner). Die Gemeinde Wohlen bietet fur die Freizeit genligend Angebote unter

anderem dem Fussballverein, Dorfverein Anglikon, Freiamter Weinfreunde, Guggenmusig,
Handball und vieles mehr.

In Anglikon konnen die Kinder/Jugendlich den Kindergarten, die Primarschule und Oberstufe
besuchen.

Bis auf Zlirich sind es 28.3 Km und somit ca. 30 Minuten Autofahrt. Aber auch mit der OV hat
man die Bushaltstelle «Bursthalde» ca. 2 Gehminuten und wird somit mit dem Bus zum

Bahnhof Wohlen (12 min) gebracht und von Wohlen aus hat man jegliche Verbindungenin
Grossstadte.

FINTRUST | IMMOBILIEN 0787102750
catalano@fintrust-treuhand.com



Verkaufsobjekt

6.5 Zimmer

 687m” Flache

« 244.97m? Bruttogeschossflache

* 1 Garagenparkplatz + Vorplatz

* Elektrische Markise bei den Storen im Wohnzimmer
* Heizsystem: Gas- und Bodenheizung

* Letzte Renovation: 2020 (Baubewilligt)

* Wohn- und Gewerbezone: W2

* Baujahr: 1986

* Einzugstermin: per sofort oder nach Absprach

Verkaufspreis: CHF 1°300°000.00 (Bankgepruft)
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Anhang

Untenstehend noch Einblicke des Einfamilienhauses
Die Bruttogeschossflache wird aufgeteilt in UG 29.54m?, EG 92.34m?, OG 123.09m?>.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann zogern Sie nicht uns zu kontaktieren, wir freuen uns
darauf!

Freundliche Grusse

Armando Catalano

Geschaftsfuhrer
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B | l.d er (Wohnzimmer)
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Bilder (Kiiche)
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B | ld er (Terrasse)
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Bl '.d er (Garten)
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Blld er (Zimmer)
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Blld er (Zimmer)
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Blld er (Badezimmer)
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B | ld er (Eingangsbereich)
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Blld er (Einliegerwohnung)
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)

(Aussenbereich

Bilder
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Bilder (UG - Kellerraum / Hobbyraum)
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Bl ld er (UG - Kellerraum)
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Grundbuchauszug

Druckdatum: 22.10.2020
Zeit: 11.55
Name Vorname: Meler Marc

Grundbuchauszug Liegenschaft Wohlen (AG) / 5878

Dieser Auszug hat keine rechtsgliltige Wirkung!

Grundstiickbeschreibung
Gemeinde

Grundbuch-Typ
Grundstack-Nr
Form der FOhrung
E-GRID

Flache

Letzte Mutation
Plan-Nr.
Lagebezeichnung
Bodenbedeckung

Gebaude / Bauten

Bemerkungen
Dominierte Grundstlcke

Eigentum
Alleineigentum

Schaffner Rolf, 10.04.1967,

oo wa  AUFLAGEPLAN
g?g:enonlsch MeT 3 1. Okt 2020
CH 52079 51550 81 bis 30, Nov. 2020

687 m*,
Geometergeschaft: 2019/43/0, AV-Mutation
7

Burstmatten
Gartenanlage, 559 m*
Gebaude, 128 m*
Garage, 28, 5611 Anglikon
Versicherungs Nr.: 3313,
128 m?

(LB 5878)
Wohlen (AG)/5894 zu 1/10

13.02.1998 003-851 Kauf

Anmerkungen (Nur
05.07.1934 003-690

Dienstbarkeiten
22.06.1984 003-2886

04.04.1985 003-1866

11.10.1988 003-6153

Grundlasten
Keine

Vormerkungen

(Nachrickungsrechte siehe Plandrechte)

Gemass Grundbuch

Grundpfandrechte
Gemass Grundbuch

Héngige Geschifte

Geometergeschafte bis 20.10.2020
Grundbuchgeschafte bis 20.10.2020

Legende:
1 2u“Anmerkungen

er g Art. 26 Abs. 1 c der Grundbuchverordnung)
geunterhaltspflicht ID.003-2011/003826

(R) Kanalisationsdurchleitungsrecht
1D.003-1955/025104
z.L. LIG Wohlen (AG)/5879
z L LIG Wohlen
zL. LIG Wohlen
z.L. LIG Wohlen (AG)/5906
z L. LIG Wohlen
z.L LIG Wohlen
z.L. LIG Wohlen (AG)/5909

an 8 m2

(L)
1D.003-2011/003080

2.G. Einwohnergemeinde Wohlen, Wohlen
(R) Mitbenitzungsrecht Schutzraum
1D.003-1955/025462

z.L. STW Wohlen (AG)/5879-1 08.02.1989 003-880

Keine
Keine

Gundiastent und Vormerkungen” Die ke Kolonne enihait Datum und Beleg der Eintragung (rangbegrundand) D1e rechie

Kolonne enthait das Datum und die Angabe von weiteren Belegen

‘Grundasten’ L = Last R = Recht, /R = Last und Recht

2

zu
3 1D = Identikations Nummer, L = Loschgeschaft

Dieser Auszug wurde mit folgenden Optionen erstelit:

Histonsche Daten

0's
Weders Rechisgrunde.

nicht anzeigen
nicht anzergen

anzegen
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FINTRUST | IMMOBILIEN 078 71027 50
catalano@fintrust-treuhand.com

Omgarert 90 von Lassavitacrien
Gagarert e von Plarechian

i

Seite 2von 2




Grundrissplan
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Grundrissplan
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Grundrissplan
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Baubewilligung / Baugesuch

/

Wohlen

Planung, Bau und Umwelt

0222

Marc Meier, Leiter Baugesuche, Telefon +41 56 619 92 24, marc. meier@wohlen.ch
Gemeinde Wohlen, Planung, Bau und Umwelt, Kapellstrasse 1, 5610 Wohlen, www.wohlen.ch

21. Dezember 2020

Baubewilligung Nr. 2020-0187

Bauherrschaft: Rolf Schaffner, Hofgutweg 51, 3400 Burgdorf
Bauobjekt: Umbau und Teilumnutzung UG und Zimmer Gber Garage sowie
Einbau von 2 Dachfenstern im Gebaude Nr. 3313
Lage: Bursthalde 28, 5611 Anglikon, Parzelle Nr. 5878
Zone Wohnzone W2
Gesuchseingang 22. Oktober 2020
Auflagedauer: 31. Oktober 2020 bis 30. November 2020
Einwendungen: Keine
wtz Brandsct vom 9. N ber 2020
I. SACHVERHALT

Rolf Schaffner ersuchte die Abteilung Baugesuche um die Vornahme eines Augenscheins bei der Lie-
genschaft Bursthalde 28 in Anglikon. Dieser fand am 4. September 2020 statt. Dabei wurde festgestellt,
dass der Mieter ohne Wissen des Eigentimers Raume ausgebaut und umgenutzt hat. Rolf Schaffner will
far die ohne Bewilligung vorgenc einen Zustand rken. Am 22
Oktober 2020 reichte er das prechende ein und plant fc ¥

Untergeschoss
- Raum mit Aussenzugang, Umbau Bad-/WC in Wohnraum
- Der Raum mit Sauna und Whirlpool wird wieder zum Keller rickgebaut.

Obergeschoss

- Der Raum (ber der Garage wird zu Wohnraum umgebaut

Beide Raume werden und mit Fenstern a um den Woh -
schriften Rechnung zu tragen. Beim Raum Uber der Garage sind zwei Dachfenster geplant

Das Bauvorhaben liegt gemass geltendem Zonenplan in der Wohnzone W2. Die kommunale Bauge-
suchsprifung hat stattgefunden

Folgende Plane und Unterlagen werden als verbindlich erklart (Stand 22. Oktober 2020):

Nr. F M Datum

1 leu’auonsplan o 7*1 500 o 13.10.20
2 Grundriss UG - 1:100 13.10.20
E | Grundriss 06 1100 131020
4 |schnitte ) 1100 13.10.20

Seite 1 von 6

F)_ i Ausnguﬁm\gsper;ch;ﬁng—" T3 10.20 77 J
|6 Energienachweis | 131020
7 Grundbuchauszug 221020 |

Das Baugesuch lag vom 31. Oktober 2020 bis 30. November 2020 offentiich auf. Einwendungen sind
keine eingereicht worden

Il. ERWAGUNGEN

Zonenkonformitit

Die Parzelle Nr. 5878 liegt in der Wohnzone W2 (§ 13 BNO). Das Bauvorhaben entspricht dieser Zone
und den der Bau- und der Gemeinde Wohlen

Bruttogeschossfliche
Die Ausntzungsziffer in der Wohnzone W2 betragt gemass § 8 BNO Wohlen = 0.55.
o B | > — ]

Landfiache Parzelle Nr. 5878 | 687.00 m: |

- abzaglich Ausnitzungsubertrag | = =8, 004’"7
Anrechenbare Grundstucksflache — 679.00 m
BGF max. zulassig (679.00x055) = _ 37345m?

{
F

5(63 ausgewiesen I |
EG 9234 m?
oG 123.09 m?
| Total - o il | 24497TmM?

L ausgewnesene AZ = (244.97 679.00) = | I— 0_36? —==
Reserge ——— (373.45-24497) = - i el 12848 m?
Energie

Das Gebaude wird mit Gas beheizt Die des Kant. E: vom 17. Januar 2012
und der Kant Energieverordnung vom 4. Juli 2012 (Stand 30. Juni 2014) bezuglich Warmeschutz und

an die Anlagen sind gemass vom
13. Oktober 2020 erfulit. Die Innen-D sind zwingend

Wohnhygiene
Um die minimalen Anforderungen gemass § 53 BNO zu erfullen, sind die vorgesehenen Fensterflachen/
Glasture zwingend einzubauen

Wohlen werden ein-

Die Best: und der Bau- und g der G
gehalten Einer Baubewilligungserteilung steht nichts im Wege

lll. BESCHLUSS

Gestotzt auf den und die Er wird das mit Be-
dingungen und Auflagen bewilligt

und

1 Da die bereits ausgebauten Raume nicht den Vorschriften entsprechen, muss der Bauherr diese
innert 5 Monaten ab Rechtskraft dieses Entscheides wieder in den rechtmassigen Zustand stellen
und zur Abnahme melden

Serte 2 von 6
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Aligemeine Bedingungen

2. Die Baubewilligung erstreckt sich nur auf offentlich-rechtliche Belange. Privatrechtliche Ansprache
bleiben vorbehalten.

3. Bei der Ausfahrung des Bauvorhabens sind die Vorschriften der Bau- und Nutzungsordnung der

i Wohlen, die Hinweise" auf dem beigehefteten Merkblatt sowie allfallige
weitere der und zu beach-
ten (§ 2 BNO).

4. Far die der und die Ubereinstimmung der Bauten mit den
Planen sind Bauherr und Bauleitung verantwortlich (§ 160 BauG).

8. Far i P (8§ 6, 59 BauG) vor Baubeginn oder wahrend der
Ausfohrung ist ein

6. Durch die E der und die bung der Kontrolle bernimmt
die Gemeinde Wohlen keine Garantie fur die Konstruktion, Festig i g, usw. (§ 52
BauG)

T Dem Bereich Planung, Bau und Umwelt wird ein zeitlich ur Recht ei Bau-
kontrollen in Bezug auf die Einhaltung der Baubewilligung, bzw. Bau- und Nutzungsordnung vorzu-
nehmen. Sollten bei diesen Kontrollen Verstosse gegen die Baubewilligung oder Bau- und Nut-
zungsordnung festgestellt werden, gehen die Kontrollkosten (nebst alifalligen Bussen) zu Lasten
des Verursachers.

8 Tritt wahrend der Bauausfuhrung ein Wechsel in der Person des Bauherrn oder des Grundeigen-
tumers ein, so ist dem Bereich Planung, Bau und Umwelt innert 10 Tagen schriftlich Mitteilung zu
machen.

9 Die Brar i vom 9. 2020 mit Bedingungen und Auflagen gilt
als Bestandteil dieser Baubewilligung.

Energie

10. itz und hau: Anlagen ist das Kant. Energiegesetz vom 17. Januar
2012 und die Kant. Energieverordnung vom 4. Juli 2012 (Stand 30. Juni 2014) massgebend

11.  Die energetischen Massnahmen gemass Nachweis vom 13. Oktober 2020 sind fur die Ausfuhrung

verbindlich. Die darin der (Lambda-Wert in
W/mK) ist einzuhalten. Produkteanderungen sind dem Bereich Planung, Bau und Umwelt schriftlich
mitzuteilen

Bauplatzinstallation / Sicherheit / Umweltschutz / Entsorgung

12

Bei Beanspruchung von offentlichem Grund wahrend der Bauphase (z.B. Barragen, Krane und
dergleichen) ist dem Bereich Planung, Bau und Umwelt vor der Baufreigabe ein entsprechendes
Gesuch zur Prufung und Genehmigung einzureichen (§§ 26 bis 30 Strassenreglement vom 1. Juli
2001).

Die Signalisation von Baustelle und Zufahrtsstrasse hat nach den Anordnungen der Regionalpoli-
zei zu erfolgen. Die Bauherrschaft muss auf erstes Verlangen deren Weisungen nach einer dem

Bal g n

Der Gesuchsteller hat wahrend den Bauarbeiten dafur zu sorgen, dass die durch den Baustellen-
verkehr verschmutzten Strassen und Wege jeweils gereinigt werden. Auf der Baustelle mussen
Ordnung, R und hygienische Ver sein.

Der Anstosserverkehr muss grundsatzlich gewahrleistet werden. Allfallige unumgehbare Ein-
schrankungen sind den Anstossern rechtzeitig durch die Bauherrschaft mitzuteilen.

Die Baustelle ist gegen unbefugtes Betreten fachgemass abzusperren, bzw. zu sichern und wenn
erforderlich, bei Beginn der Dunkelheit zu beleuchten
Bezlglich Bauabfalle wird auf das Mehr-Mulden-Konzept des rban:
des (MMK) sowie auf die SIA-Empfehlung 430 vom November 1993 hingewiesen. Die Abfalle slnd
getrennt zu sammeln, zu verwerten oder entsprechend ihrer Qualitat zu behandeln.

Seite 3 von 6
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Baubewilligung / Baugesuch

18.  Der auf der Baustelle anfallende Abfall ist gemass Abfallverordnung VVEA vom 04. Dezember
2015 zu entsorgen.

19.  Das Verbrennen von Bat ialien auf der

ist untersagt (§ 16 Polizeireglement)

20. Wahregd den Bauarbeiten sind alle Vorkehrungen zu treffen, um einen gefahrdrohenden Zustand
Zuvernt und die ! i ften moglichst vor Larm, Staub, Rauch oder sonstigen
Immissionen zu schitzen (Art. 11 USG).

21.  Fordie Aysfﬂhrung der geplanten Bauarbeiten gelten die emissionsbegrenzenden Massnahmen
zur Verminderung des Baularms. Als Checkl dient der hg der BUWAL-
Baularm-Richtlinie vom 2. Februar 2000.

22, Fardie Ausfohrung gilt die BUWAL/BAFU-Richtlinie Luftreinhaltung auf Baustellen, Baurichtlinie
Luft, vom 1. September 2002. Vor allem mussen Baumaschinen >18 kW mit Partikelfilter ausgerus-
tet sein.

Kanalisation

23.  Gemass Abwasserreglement vom 1. Marz 2008 und gestutzt auf die Berechnung der Abwasser-
Anschlussgebuhr muss die Bauherrschaft vor Baubeginn den Betrag von CHF 2'667.50 (ink!
MwsSt) an die Finanzverwaltung Wohlen bezahlen

Bauabnahme

24 Das Formular /Anmeldung zur B ne ist dem Bereich Planung, Bau und
Umwelt nach Beendigung der Bauarbeiten und vor der Bauabnahme einzureichen

Kontrollen

25, Der Bauherr hat gemass § 58 BauV die Bauzustandsmeldung zu machen Samtliche Kontrollen
mussen schriftlich oder telefonisch gemeldet werden. Die Meldungen mussen mindestens 24
Stunden vor der vorzunehmenden Kontrolle bei den zustandigen Kontrollstellen liegen (Samstage,
Sonntage und Feiertage = keine Meldetage). Bevor die Kontrollen durchgefuhrt sind, darf an den
zu kontrollierenden Bauteilen nicht weitergearbeitet werden

Zu melden sind!

Dem Bereich Planung, Bau und Umwelt Wohlen (baukontrolle@wohlen ch oder Tel. 079 801 11 93)
- Baubeginn
Die Baufreigabe erfolgt erst, wenn nachfolgende Bedingungen und Auflagen erfullt sind
—  Dieser Entscheid rechtskraftig ist
_  Die Abwasser-Anschlussgebuhr bezahlt ist (Ziffer 23)
~  Fertigstellung innert 5 Monaten (Formular Selbstdeklaration/Anmeldung Bauabnahme) (Ziffer 1, 24)
An Feuerschauer/Brandschutzbeauftragter (Tel. 056 622 04 27):
Beztglich Feuerungsanlagen und Brandschutz ist rechtzeitig mit dem Feuerschauer Hansruedi
Breitschmid, Wohlen, Kontakt aufzunehmen. Die Rohbau- und Schlusskontrollen sind ihm direkt zu
melden

IV. GEBUHREN

Baubewilligungsgebiihr

Bewilligt ihr ihr) CHF 200.00
Baupublikationskosten (Aargauer Zeitung und Wohler Anzeiger) CHF 189.00
Brandschutzgebuhr CHF 95.00
Mehraufwand PBU Pauschal (vorgangiger Aufwand) CHFE 150.00
Total
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Besonderer Aufwand gemiss § 3, Baugebiihrenreglement

Bel wegen oder mang Unterlagen sowie fur zusatzliche Kontrolien
und wegen von ) wird eine nach Zi fwand

Gebuhr erhoben

Abwasseranschlussgebiihr

Gebahrenberechnung: neue BGF UG/OG 29 54 m? + 25 50 m? = 55.04 m?

Bruttogeschossflache Wohnen 5504 m? a CHF 45.00 CHF 2476.80
zuziglich Mehrwertsteuer 7.7 % CHE 19070

Total Abwasseranschlussgebihr inkl. MWST CHF . 2667.50

Gililtigkeit der Baubewilligung

For die G der git§ 65 Der Gt , bzw der
Bauherr verpflichtet sich, die Bedingungen und Auflagen der Baubewilligung einem allfaligen Rechts-
nachfolger zu berbinden, mit der Pflicht zur Weiteriberbindung

Rechtsmittelbelehrung

1. Falls Sie mit diesem Entscheid nicht einverstanden sind, konnen Sie dies innert einer nicht erstreck-
baren Frist von 10 Tagen seit Zustellung dem Gemeinderat. 5610 Wohlen, schriftich mitteilen. Damit
wird der Entscheid und der G selber.

2. Die schriftiche Mitteilung ist an keine Bedingungen geknupft. Sie kann einen Antrag und eine Be-
grndung enthalten

3 ist das Ve vor dem h. Ein

Anspruch auf Ersatz allfalliger Parteikosten besteht nicht

4. Erfolgt innert 10 Tagen keine schriftiiche Mitteilung, wird der Entscheid rechtskraftg

ung gegen
Gegen die Gebuhrenverfigung kann innert einer nicht erstreckbaren Frist von 30 Tagen seit Zustellung
beim Gemeinderat, 5610 Wohlen, Einsprache erhoben werden Diese muss einen Antrag und eine Be-
grandung enthalten

Protokollauszug an:
Rolf Schaffner, Hofgutweg 51, 3400 Burgdorf (chargé)

mit folgenden Beilagen.
Baugesuchsmappe mit Unterlagen gemass Planliste vom 22. Oktober 2020

Brandschutz vom 8. 2020
fur h
g fur 9 und
Besondere Hinweise
Formular zur
Kopie an:
_ Aschitekturburo Andreas Berger AG, Kirchenrain 2, 5610 Wohlen
HR. Breitschmid, F schauer, E 4, 5610 Wohlen
Geschaftsleitung zur Information
Gemeindekanzlei zur Publikation
Bereich Planung, Bau und Umwelt Wohlen (MM/mh BG Nr. 2020-0187)
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Freundliche Grusse
Planung, Bau und Umwelt

e

Marc Meier
Leiter Baugesuche

——

e

René Schreyer
Stv. Leiter Baugesucl
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Baubewilligung / Baugesuch

Planung Bau und Umwelt

Baugesuch

Strasse Nr.
Eingang 22. th ZQZ_Q

Publikation

Auflage vom 3 1, kt,

Baubewilligung :

Wohlen

Baugesuch Nr. Zﬁﬂ - 0’{ 8?'

ws 30, Nov. 2020

Bauherrschaft (Name): Rolf Schaffner

(Adresse): Hofgutweg 51, 3400 Burgdorf

|

Telefon: | Mobile: 07935330 61 | Email: rolf.schaffner @outiook.com

Grundeigentiimer (Name): Rolf Schaffner

(Adresse): Hofgutweg 51, 3400 Burgdorf

Telefon: [ Mobile: 0793533061 | Email: rolf.schaffner@outiook.com
jt fasser (Name) Archi uro Andreas Berger AG
(Adresse): Kirchenrain 2, 5610 Wohlen o i
Telefon: 056 618 70 18 | Mobile: [ Email:  info@be-ag.ch
Standort Bauplatz (Strasse und‘Nr.): Bursthalde 28
Parzelle Nr.: 5878 | Gebaude Nr.: 3313/ Zone: WG2 | Parzellenflache m?: 687
Bauvorhaben: [ ] Abbruch [ ] Neubau [X] Umbau ‘
Anzahl der inkl. Erd- und D: 3 [ Total Wohneinheten: 1
Wohnung 1 1 Anzah Zimmer: 5 42 | Geschoss. 1-3 ' Lage Flache m?
Wohnung 2 | Anzahl Zimmer. Geschoss: Lage: Flache m?
Wohnang3 | Anzahi Zewrner " Geschoss Lage. Flache m* h
Wohnung 4 i ‘Anzahl Zimmer. Geschoss Lage T Flachem® |
Bei 5 oder mehr separates (mitte, inks, rechts)
Anzahibest. Autoabstellplatze  innen:  { | aussen: 1
Anzahl neue Autoabsteliplatze innen 0 | aussen: Q | Total: 2
“Sind Raume fur gewerbliche Nutzung oder industrielle Nutzung vorgeseher “"gJa W Nem |
‘Wenn ja, welche? i " [Branche: o Flache m2
Bauart: [0 Massivbau | O Fertigbau | & Leichtbau O weitere

avem:  Stahlbeton | Kellerdecke: Stahlbeton

Ubnge Geschosse Zweischalen Maverwerk| Decke dber

Decken Gbrige Geschosse: Holz " Dacheindeckung und Farbe: Ziegel, Braun

Farbe und Material Fassade: Weiss, gebrochen Minergie: OJda

“Art der Heizung (auch best). Gasheizung Energietrager Wassererzeugung:

Bruttogeschossflache m® 244965 AZnachBNO.  0.55

Baudauer (ungefahre Angabe) Mt “Umbauter Raum nach SIA 416 maFr

Baukosten (ohne Land) Fr  30'000 " Enegebezugsfiacre
Die (vor ikation) sind ab (nicnt

G sind frei und zu E ist gut sichtbar zu bezeichnen)

e L dieses im Besitze der Bau- und des kant des.
mentes und des Gber die F von der sowie evtl. Sondk zu sein,
resp. die 2u kennen und
Unterschriften:
Bauherrschaft Grundeigentimer

L G

T S N

eilagen zum Baugesuch
Amtlicher Grundbuchauszug
Katasterplan 1:500
srojektplane M 1: 100 (siehe Richtiinie far die Einreichung von Baugesuchen)
M 1:100 = braun, Sauberwasser = blau)
i\nuag fur Leistung Ersatzabgabe mit Plansatz
mit

Bau- und h;aleria!besmneb
Detaillierte B:
9 mit

g mit
Detaillierte Baukostenberechnung
Energienachweis
L for

D0O000000000000

g (MFH inkl
Sichtzone bei Ausfahrten gemass Merkblatt Sicht an Knoten und Ausfahrten

g
S
c
>
S

00

Alle sind von der und vom zu

fir die von

Die Bau- und Nutzungsordnung der Gemeinde Wohien (BNO) und der Bauzonenplan finden Sie
auf der Website der Gemeinde Wohlen (www wohlen ch)

1. Wer ein neues Gebaude errichten oder ein bestehendes in seiner ausseren oder inneren Gestalt verandem
will, ist verpflichtet, der Abteilung Planung Bau und Umweit die Plane Uber das geplante Bauvorhaben einzu-
reichen. sind auch Ni gs- und 2 einzelner Raume oder eine Nut-

zungssteigerung

Einer Baubewilligung bedarfen auch wie G A L gen, Bara-
cken, Automaten, Reklameanlagen usw. auch dann, wenn diese nicht auf Dauer bestimmt sind und allenfalls
vom Eigentumer selbst erstellt werden. Ausnahmen siehe § 49 BauV.

~

) vom ‘ und nicht alter als 1 Jahr)

b) Situation mit vermassten Grenzabstanden

¢) Grundriss aller Stockwerke M 1.100

d) K mit und
kanalisation

e) Alle Fassaden M 1:100

f) Quer- und Langsschnitte M 1:100

Die vorzulegenden Plane sind
a

Letungen bis zum Anschluss an Gemeinde-

g) Situationsplan M 1.100 oder 1:200 mit L G 2zu Nachbar-
grundstucken
h) Langsschnitte G (vom G: b

S Zur
i) Bei kleineren Bauobjekten sind auch Zeichnungen M 1:50 oder 1:20 zulassig

FINTRUST | IMMOBILIEN 078 71027 50
catalano@fintrust-treuhand.com

Aus den Planen sollen Zweck
gen sowie K
im Grundriss einzutragen

g und Di der Ra
g ume, Trepp , Art der Feue-
vom Gebaude ersichtiich sein. Boden- und Fensterflachenmasse sind

In Fassaden und Sch,

n
i e Erd . itten sind g;sd %eiwamfem Terrain und der neve Terrainverlauf anzugeben
und neues Terrain zu bezeichnen ¢ Rden U fur
Die Abstande des b
sind im Sit plan in M oder von den Grenzen und den Nachbargebauden
g
Gebaude, die zur Bet
Betriebs reibung eines Gewerbes bestimmt sind, erfordem detaillierte Angaben Gber die Art des
3. Das B: "
Doppel ion Bachon P sowie m:{ane (im 21cm x 29,7cm und gefaltet) sind im
Fur Projekte, die neben der
- g durch die auch vom
gi:al‘;:zent Bau, Verkehr um‘i‘ Umwelt, Abteilung fur Baubewilligungen, Aarau, bedarfen (Bauten an Kan-
G sowie Industrie- und Gewerbe-

bauten), ist das spezielle Fdnnular der kan! 2
. ) tonalen Fachstelle in di s =
reichen (Bezug bei Abteilung Planung, Bau und Umwelt) SRR AT

4. Beil und/oder A g bereits
einzureichen:

igter Plane sind die farblich wie foigt

a) bestehende Bauteile: grau oder schwarz
gelb

b) Abbruch
c) Neu rot
5. j g fur P oder Antrag zur Leistung einer Ersatz
mass Eingabeformular. . 2bgaca mi Bellagen ge-
6. Formular far g g
Ohne diese wird das nicht
7. Das der G Wohien (Online-Schalter. www.wohlen.ch) ist verbindlich. Fur die
sind insbesondere die Schweizer Norm SN 592000 «Planung und Er-
stellung von Anlagen fur die Liegenschaftsentwasserungs sowie der Ordner «Siedlungsentwasserung» des
kantonalen Departements Bau, Verkehr und Umwelt, Abteilung fur Umwelt, massgebend
8. Bei O T f und L far Flos-
sigkeiten ist ein spezielles Formular mit F und im Doppel Diese unter-
liegen der Gi durch die G 9 AGV, resp. durch den Gemeinderat
9. L fur Wasser und Telefon sind vor Baubeginn festzulegen und in
den Situationsplanen einzutragen. Mit den Lieferwerken ist vorgangig Kontakt aufzunehmen
Bei Ni dieser gehen alle daraus entstehenden Mehrkosten zu Lasten der Bau-
herrschaft.




Versicherungsnachwels

AGV Aargauische Gebaudeversicherung

Gebaudeversicherung
Bleichemattstrasse 12/14
Postfach, 5001 Aarau

Tel.: 0848 836 800
www.agv-ag.ch

157483
Herr

Rolf Schaffner

Hofgutweg 51

3400 Burgdorf

Police Nr. 185406

o~ AG\ -

/=== |hre Sicherheit.

Aarau, 25. Januar 2025

ANP / 005

Eigentiimer/Eigentimerin

Rolf Schaffner

Diese Police ersetzt alle bisherigen mit F simmer. Die A i Gebal icherung
gewahrt im der i ingen ab 01.01.2025 Deckung fiir folgendes Gebaude:
Gemeinde Gebaude-Nr. Gebaudeadresse Baujahr
Wohlen 3313 Bursthalde 28 1986
Schatzdatum Entwertung in % Volumen (m3 nach SIA 116) Index
25.09.1990 0.0 1026 559
Gebaudebeschrieb
Einfamilienhaus, Garage

Versicherungsdeckung Versicherungswert Ansatz Jahresbeitrag CHF
Neuwert CHF %o

Feuer und Elementar

- Gebaude 923'700 983'000 0.330 324.40
- Umgebungsarbeiten (freiwillig) 59'300

- Zusatzliche Aufraumkosten (freiwillig) Ja 983'000 0.010 9.85
Gebaudewasser (freiwillig) Ja 983'000 Max. 391.20
- Selbstbehalt CHF 200

- Zusatzversicherung Aqua Plus Ja 983'000 Max. 40.10
Eidg. Stempelabgabe 5% 38.25
Interventionsabgabe 983'000 0.045 4425
Praventionsabgabe 983'000 0.030 29.50
Total 877.55

Bitte beachten Sie die Riickseite und auch den zur Police gehdrenden Anhang

Alifallige Rabatte sind in der Pramienrechnung aufgefiihrt

Rechtsmittel far die Fever- und

versicherung
Gegen diese Police kann innert einer nicht erstreckbaren Frist
von 30 Tagen seit Zustelung bei der Aargauischen

(AGV) 12114,
5001 Aarau, Ensprache erhoben werden. Die
muss von der Partei selbst

oder ihver schriftiich bevolimachtigten Vertretung verfasst
und unterzeichnet werden und hat einen Antrag und eine
Begrindung zu enthalten. Eine Kopie der angefochtenen
Folice ist der Enspracheschift beizulegen. Allfallige
Beweismittel sind zu bezeichnen und soweit mdglich

Es gelten keine

Asrgauische Gebaudeversicherung

N 1 Gier

André Meier Salvatore Proietto
Vorsitzender der Abtedlungsieiter
Geschaftsleitung Gebaudeversicherung

Hinweis f0r die Gebaudew
Stimmt der inhat der Police betreffend die
Gebdudew asserversicherung nicht mit den getroffenen

Empfang der Police deren Berichtigung zu veriangen.
widrigenfalls ihc Inhalt als von ihm genehmigt git. Fir
Rechisstreitigkeiten gilt der zivile Rechtsweg. Ordentlicher
Gerichtsstand ist Aarau.

Hinweis: Uns ist der Schutz Ihrer und

Die Versicherungssumme w ird afdhdich auf den Pramien-
verfall (1. Januar) gestitzt auf den Zircher index der Wohn-
baupreise (Stand April) angepasst, w enn die Veranderung der
Baupreise 2% oder mehr betragt. Bruchtele von
Indexpunkten w erden bis 0.4 ab- und ab 0.5 aufgerundet

Bauiche Verindenungen / Abbruch

Wertvermehrende Aus-, Um- oder Anbauten am versicherten
Gebsude sind ab Baubeginn zur Bauzeitversicherung
(steigende Versicherung) anzumelden. Sofem der Umbau
bereits ist, ist eine a u
verlangen. Im Schadenfall kann nur vergitet w erden, was
2ur Versicherung beantragt worden st

Bei Abbruch des versicherten Gebaudes ist der Aargauischen
Gebaudeversicherung (AGV) unmitielbar nach vollendetem
Abbruch Meldung zu machen.

Nutzungsénderung

Anderungen in der Nutzung des Gebdudes sind der AGV
zwecks Begutachtung und  Neufestsetzung  des
Pramiensatzes schriftlich mitzuteilen

Adressanderung

Bgentimenw echsel, Adressinderungen oder Wechsel in der
Verw altung sind der AGV unter Bekanntgabe der Policen-Nr.
oder der Gebaude-Nr. und der Standortgemeinde schiftich
Zumelden

Versicherungspramie
Bei der Pramienanderung liegt eine Abrechnung bei.

der

Umgang mit ein gr
Anliegen. Informationen, wie wir Personendaten von Ihnen bearbelten, finden Sie in unserer Datenschutzerklarung

hitps:/iwww.agv-ag.chidatenschutzerkiaerung/

FINTRUST | IMMOBILIEN 078 710 27 50

osses

catalano@fintrust-treuhand.com

AGV Aargauische Gebaudeversicherung

Seite 1
Anhang zur Police Nr. 185406 vom 25. Januar 2025
bauliche (im CHF
Einfriedung, Sockelmauem, Stellplatten, Gehwege. Treppen,
Einfahrt, Stiizmauern, Waschhénge. 59300

Werte ohne

S—— = =
(im Gebudeversicherungswert enthalten)

- Umbauten (Mehrwerte)
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