
 

   

 

Verkaufsdokumentation 

 

8460 Marthalen, Maiegass 7 
 
Mehrfamilienhaus mit 3 hübschen Wohnungen und einem grossen Anteil an Gewerbe-
fläche (Werkstatt/Garagen/Lager etc.), voll vermietet, mitten im Dorfkern von Marthalen; 
sonnige und ruhige Lage; hohes Um- und Ausbaupotential, Grundstückfläche 929 m2, 
Kernzone  
 
 

 

 

 

 

Hux AG 

Martin Huber 

Landstrasse 43 a 

8450 Andelfingen 

Telefon: 052 368 77 77 

info@hux.ch 

Zentral gelegenes Mehrfamilienhaus mit einer 5 ½-Zimmer- und zwei 4 Zim-

merwohnungen (Standardausbau mit angemessenen Zimmergrössen), grosse 

massiv gebaute Werkstatt (hoher Raum, kranbahntauglich) mit etlichen Ne-

benräumen, geeignet für hohe Lasten, gute Zufahrt, moderate Mietzinsen mit 

Reserven, allgemein grosses Ausbaupotenzial. 

 

 

Verkaufsrichtpreis (aktuelles Schätzungsgutachten):           CHF 1’890'000.00 



 

  
 

Objektdaten 

 

Kat.-Nr. 4272 

Gebäude Vers.-Nr.  035001260 

Grundstückfläche 929 m2 

Baujahr 1880 

Hauptnutzfläche total 483 m2 

 2 x 4-Zimmerwohnung ca. 90,0 m2 

 1 x 5,5-Zimmerwohnung ca. 100,0 m2 

 4 Zimmer im DG ca. 40 m2 

Gewerbeflächen Werkstatt ca. 175.0 m2 

 Garagen/Werkstätten ca. 160.0 m2 

Umgebung Vorplatz ca. 215.0 m2 

 Garten ca. 55 m2 

Gebäudevolumen Gebäudeversicherung 3’965 m3 

Versicherungssumme Gebäudeversicherung CHF 2’652'830.00 

Nutzungsmix Wohnhaus (Mehrfamilienhaus mit 3 Wohnungen) mit Gewerbe 

Zone Kernzone 

Altlasten  eingetragen im Kataster der belasteten Standorte, es sind jedoch 

keine schädlichen oder lästigen Einwirkungen zu erwarten 

Denkmalschutz keine Auflagen 

Naturgefahrenkarte kein Eintrag 

Mietertrag  netto CHF 78'000.00 / Jahr 

 

 

 

Dazu gehören 117 m2 Strasse Weg, Maiengass, Kat. Nr. 83, GB-Blatt 1348 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

  
 

Makrolage Marthalen 

 

Marthalen liegt im Herzen des Zürcher Weinlands. Zur Gemeinde gehören neben dem Dorf Marthalen auch Ellikon 

am Rhein sowie die Weiler Niedermarthalen und Radhof. Mehr als ein Drittel der Gemeindefläche ist von Wald be-

deckt. Eine hoch entwickelte 

Landwirtschaft mit vorherr-

schendem Ackerbau prägt die 

Gemeinde. Das schmucke 

Bauerndorf mit seinen Riegel- 

und Fachwerkbauten verfügt 

mit seinen Wäldern, aber 

auch dem Rhein in Ellikon 

über sehr reizvolle und gut er-

schlossene Naherholungsge-

biete. Marthalens Infrastruk-

tur ist für die im Zürcher 

Weinland herrschenden Ver-

hältnisse überdurchschnitt-

lich. Der 2014 erstellte neue 

Bahnhof entwickelt sich zu ei-

nem immer wichtigeren Ver-

kehrsknotenpunkt. Es ver-

kehren pro Stunde bis zu drei 

Züge nach Schaffhausen und 

Winterthur sowie weiter di-

rekt nach Zürich. Ausserdem 

wird der Bahnhof mittlerwei-

len von vier Postautolinien bedient, die zahlreiche Pendler aus den umliegenden Gemeinden zum Bahnhof bringen. 

Marthalen verfügt über verschiedene Vereine, die sich sportlich, gesellschaftlich, kulturell oder sozial engagieren. Die 

Vereine tragen massgeblich zu einem intakten Dorfleben bei. 

 

 

Zahlen und Fakten Gemeinde Marthalen 

 

Einwohnerzahl  ca. 2'000 

Fläche    1415,7 ha 

Steuern nat. Pers.  109 % (ohne Kirchen) 

ÖV    Zugang zu umfassendem SBB-Bahnnetz 

Autobahnanschlüsse  A4 (Winterthur-Schaffhausen, Ausfahrt Trüllikon oder  

Marthalen/Benken) 

  

 

 



 

  
 

Mikrolage / Standort 

 
Das Verkaufsobjekt liegt zentral im Dorfkern von Marthalen. 

Der 2014 erstellte neue Bahnhof Marthalen liegt ca. 1'000 m vom Verkaufsobjekt entfernt und ist zu Fuss in 10 Minu-

ten zu erreichen. 

Bis zum Autobahnanschluss Benken (A4) dauert die Fahrt zwei Minuten, bis zum Anschluss Trüllikon drei Minuten. 

Die nähere Umgebung ist mit Postautoverbindungen sehr gut erschlossen. 

Einkaufsmöglichkeiten bietet der vis-à-vis liegende Volg und die Landi in Bahnhofsnähe. Eine Bäckerei liegt direkt 

neben dem Verkaufsobjekt. 

Das Schulnetz in Marthalen umfasst Kindergarten, Primarschule und Oberstufe. Alle Schulen liegen in kurzer Gehdis-

tanz. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

  
 

Katasterplan 

 

 
 

 

 



 

  
 

Beschrieb / Einteilung / Mietertrag 

 

Das 3-geschossige Wohnhaus verfügt über insgesamt 3 Wohnungen und einen grossen gewerblich genutzten Teil. 

 

Im Erdgeschoss befinden sich eine 4-Zimmerwohnung (90 m2) mit schönem Garten und im gewerblichen Teil eine 

Werkstatt (175.0 m2) sowie Garagen mit einer weiteren Werkstatt (160 m2), welche mit 90 m2 benutzbarer Dachter-

rasse weitere Nutzungsmöglichkeiten bietet.  

 

Im ersten Obergeschoss befindet sich ebenfalls eine 4-Zimmerwohnung (90 m2) und eine komplett renovierte 5,5-

Zimmerwohnung (100 m2) mit Terrasse. Im zweiten Obergeschoss befinden sich weitere Räumlichkeiten, welche Po-

tenzial für einen zusätzlichen Ausbau bieten. Das Raumkonzept der Wohnungen ist praktisch und zweckmässig. Bei 

den beiden 4-Zimmerwohnungen besteht ein gewisser Renovationsbedarf, die 5,5-Zimmerwohnung wurde komplett 

renoviert. 

 

Die Liegenschaft befindet sich in gutem, dem Alter entsprechenden Zustand und wurde laufend unterhalten. Das 

Flachdach über der Werkstatt weist Sanierungsbedarf auf.  

 

Die Eintragungen im Grundbuch werden grundsätzlich als nicht wertbeeinflussend beurteilt. 

 

Der Standort des Verkaufsobjektes ist aufgrund der zentralen Lage für Wohnungen sehr geeignet. Für Gewerbe-

/Werkstattflächen besteht im Zentrum von Marthalen eine mittlere Nachfrage. Es sind sehr komfortable Zufahrtmög-

lichkeiten vorhanden. Allgemein wird die Marktsituation mit einer sehr guten Nachfrage beurteilt.  

 

 

Untergeschoss 

Heizung 

 

Erdgeschoss 

1 x 4-Zimmerwohnung sowie separate, grosse, massiv gebaute Werkstatt mit Nebenräumen für hohe Lasten geeignet 

und gut befahrbar (Hoher Raum, kranbahntaugliche Decke, Tageslicht, grosses Tor) 

Grosszügige Garagen-/Werkstatträume mit komfortablen Raumhöhen und grossen Toren 

 

1. Obergeschoss 

4-Zimmerwohnung 

5.5-Zimmerwohnung 

 

Dachgeschoss 

Wird aktuell als Lagerraum genutzt, kann ausgebaut werden. 

 

 

 

 



 

  
 

Raumprogramm 

 

 
 

 



 

  
 

 

Mietertrag 

 

Derzeit sind alle Wohnungen/Zimmer vermietet, wobei eine Wohnung von einer Miteigentümerin genutzt wird: 

 

Wohnung Mietverhältnis vom Zins/Monat netto akonto/pauschal 

 

4-Zimmerwohnung EG -- (Eigennutzung Miteigentümerin) 650.00 50.00 

 

4-Zimmerwohnung EG rechts 1980 800.00 200.00 

 

5,5-Zimmerwohnung OG links 01.12.2013 2'000.00 200.00 

 

Gewerbeteil 12.08.2020 3'050.00 300.00 

 

   

  6'500.00 750.00 

 

 

Aufgrund der zentralen Wohnlage und des Preissegmentes besteht eine sehr gute Vermietbarkeit der Wohnungen 

und eine gute Vermietbarkeit der Gewerbeflächen. 

 

 



 

  
 

Besichtigungen / Verkaufskonditionen 

 

 

Besichtigungen sind mit Rücksicht auf die Mieter nur nach Voranmeldung (052 368 77 77) möglich. 

 

 

Richtpreis CHF 1’890’000.00 (aktuelles Schätzungsgutachten vorhanden) 

 

Angebote per E-Mail an info@hux.ch oder per Post an 

 Hux AG, Landstrasse 43 a, 8450 Andelfingen, bis spätestens  

 am 30. Juli 2024 

  

 die Verkäuferschaft behält sich vor, jederzeit (auch vor Ablauf  

 der Angebotsfrist) mit einem Interessenten einen Kaufvertrag 

 abzuschliessen 

 

Antritt  sofort bzw. nach Vereinbarung 

 

Anzahlung CHF 25'000 bei Unterzeichnung Reservationsvereinbarung 

 

Notariatskosten je hälftig Käuferschaft und Verkäuferschaft 

 

Grundstückgewinnsteuer zu Lasten Verkäuferschaft, sichergestellt 

 

 

 

 

 

 

 

 

Sind Sie interessiert? 

Für einen Besichtigungstermin nehmen Sie bitte Kontakt mit uns auf. 

052 368 77 77 / info@hux.ch 

Hux AG 

Landstrasse 43a 

8450 Andelfingen Martin Huber 

Notarpatentinhaber 

Die Hux AG verkauft die Immobilie im Auftrag der Eigentümerschaft. Für die Angaben in diesem Beschrieb, die 

Pläne und den Zustand der Immobilie wird nicht gehaftet. Jegliche Gewährleistung für Rechts- und Sachmängel 

wird somit ausdrücklich wegbedungen. Die Angaben in dieser Dokumentation bilden nicht Bestandteil einer 

vertraglichen Vereinbarung. Eine Über- oder Weitergabe dieser Verkaufsdokumentation berechtigt den Emp-

fänger im Falle einer Vermittlung nicht zur Geltendmachung einer Provision oder irgendwelcher anderer Ent-

schädigungen. 

 



 

  
 

Grundbuchauszug / Gebäudeversicherung 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 



 

  
 

Gebäudeversicherung 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

  
 

Impressionen 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


