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VIELSEITIG NUTZBARE RAUME MIT UNMITTELBAREM AUTOBAHNANSCHLUSS
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SCHAFFHAUSEN

EBNATRING 29 | 8200 SCHAFFHAUSEN

PORTRAIT & FAKTEN

Schaffhausen ist der Hauptort, sowie die grosste Gemeinde, des Kantons
Schaffhausen. Sie ist eine der nordlichsten Stadte der Schweiz und damit
eine der dynamischsten und am besten erschlossenen Grenzregionen. Die
heutige Stadt Schaffhausen besteht aus den dreizehn Quartieren: Altstadt
(Rheinhalde), Steig, Muhlenen, Hohlenbaum, Sommerhalde, Geissberg,
Muhlental, Mutzentali, Emmersberg, Buchthalen, Ebnat, Herblingen, und

Hemmental.

Einwohner: 36'952 (Stand Dezember 2020)
Kanton Schaffhausen

Gesamtflache inkl. Gewasser: 41,85 km2

Hohen: 403 m U. M.

Steuerfuss 2022: 93 %

ERHOLUNG & KULTUR

Die weitldufige historische Altstadt ist nahezu autofrei und ladt mit ihren
vielen kleinen Boutiquen, Markengeschaften, Designerladen und
Strassencafés zu einem gemutlichen Einkaufsbummel ein.

Zur Kulturgeschichte Schaffhausens gehort neben der Altstadt auch das
romanische Kloster Allerheiligen und eine imposante romanische
Saulenbasilika aus dem 11. Jahrhundert. Dartber hinaus pragen der Rhein,
endlose Weinberge, dichte Walder und Hugel, die zum Wandern und
Radfahren einladen, das Stadtbild von Schaffhausen.
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b O weanutaktigzentum ‘ VERKEHRSVERBINDUNGEN UND LAGE

Schaffhausen ist im Slden lber die Autobahn A4 mit Winterthur und im
Norden Uber Thayngen mit der deutschen Autobahn A81 in Richtung
Stuttgart verbunden (Schaffhausen Nord und Sid). Die Hauptstrassen 13,
i ‘ 14 und 15 flhren Gber die Rheinbriicke nach Feuerthalen.
Restaurant.& Hotel
foxArena© Die Stadt Schaffhausen verfligt Gber einen Stadtbus mit 8 Linien (1, 3, 4,
5,6, 7, 8, und 9). Auch ausserhalb der Stadt gibt es gute Verbindungen.
Die sieben Regionalbuslinien 21 bis 25, 27 und 28 der Vbsh erschliessen
alle anderen Gebiete des Kantons Schaffhausen.
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SITUATIONSPLAN
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GRUNDRISS GEBAUDE
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IMPRESSIONEN GEBAUDE

EBNATRING 29 | 8200 SCHAFFHAUSEN

Tl

|&C Immo GmbH ©2022



Typ

Raum 10.21

10.21

0,21
Kllmaraum |
30.88m2

GRUNDRISS 30M?
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Mietzins/Mt.

CHF 290
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NK Pauschale

CHF 25

Bezug

auf Absprache



IMPRESSIONEN 30M?
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GRUNDRISS 30M?
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10.02

0,02
Flockenels
29.51m2

Typ Etage Flache Hoéhe Mietzins/Mt. NK Pauschale Bezug

Raum 10.02 EG 29,51Tm? 3.60m CHF 290 CHF 25 auf Absprache
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GRUNDRISS 32M?
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10.18

0.18
Kiihlraum
Slegel
32.26m2

Typ Etage Flache

Hohe Mietzins/Mt. NK Pauschale

Bezug
Raum 10.18 EG

32m? 3.50m CHF 306

CHF 30 auf Absprache
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IMPRESSIONEN 32M?
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GRUNDRISS 48M>
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10.17

0.17
Schweine
48,07m2

Typ Etage Flache Hohe Mietzins/Mt. NK Pauschale Bezug

Raum 10.17 EG 48m? 3.50m CHF 460 CHF 40 auf Absprache
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IMPRESSIONEN 48M?
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GRUNDRISS 74M?
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022
Kihlraum Wurst
74,31m2

Typ Etage Flache Hohe Mietzins/Mt. NK Pauschale Bezug

Raum 10.22 EG 74m? 3.30m CHF 710 CHF 60 auf Absprache
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IMPRESSION 74M?
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GRUNDRISS 96M?
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Typ Etage Flache Hohe Mietzins/Mt. NK Pauschale Bezug

Raum 10.35 EG 96m? 2.80m CHF 920 CHF 80 auf Absprache
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IMPRESSIONEN 96M?
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GRUNDRISS 121M?
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10.16

0.16
Rinder
121,95m2

Typ Etage Flache Hohe Mietzins/Mt. NK Pauschale Bezug

Raum 10.16 EG 121m?2 3.60m CHF 907 CHF 100 auf Absprache
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IMPRESSIONEN 121M?
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GRUNDRISS 136M?2
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Typ Etage Flache Hohe Mietzins/Mt. NK Pauschale Bezug

Raum 10.03 EG 136m? 3.70m CHF 1190 CHF 120 auf Absprache
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IMPRESSIONEN 136M?
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GRUNDRISS 185M2
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0,08
Kihlraum
Fabrlkation
46,08m2

008
Kihlraum
Schinken
24,69m2
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Typ Etage Flache Hohe Mietzins/Mt. NK Pauschale Bezug

Raum 10.09 EG 185m? 3.70m CHF 1390 CHF 150 auf Absprache
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IMPRESSIONEN 185M?2
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Typ

Raum 10.34

0,33
Kiihlraum
Haotelrlchterel
48.41m2

I S  m—— e —

|

GRUNDRISS 214M?
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10.34

0,34
Huotelrlchterel
152.68m2

Flache Mietzins/Mt. NK Pauschale Bezug

214m? CHF 1870 CHF 180 auf Absprache
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IMPRESSIONEN 214M?
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AUSSENFLACHE 1850M?
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1:854.50/m?

4l  Die Aussenflache eignen sich perfekt zusammen mit dem Raum 10.42 oder 10.34

Typ Etage Flache Hohe Mietzins/Mt. NK Pauschale Bezug

Aussenflache EG 1850m CHF 5090 CHF 460 auf Absprache
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GRUNDRISS 380M?
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Typ Etage Flache Hoéhe Mietzins/Mt. NK Pauschale Bezug

Raum 10.31 EG 380m?2 2.90 - 3.70m CHF 2'692 CHF 300 auf Absprache
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IMPRESSIONEN 380M?
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GRUNDRISS 436M?
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Typ Etage Flache Hoéhe Mietzins/Mt. NK Pauschale Bezug

Raum 10.42 EG 436m? 3.70m CHF 3'088 CHF 400 auf Absprache
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IMPRESSIONEN 436M?
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GRUNDRISS 497M?
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Typ Etage Flache Hoéhe Mietzins/Mt. NK Pauschale Bezug

Raum 10.13 EG 497m? 2.90m - 3.70m CHF 3’520 CHF 420 auf Absprache
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IMPRESSIONEN 497M?
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VERFUGBARE RAUME / FLACHEN
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I Verflgbar Reserviert M Besetzt

Typ Etage Flache Hohe Miete/Mt. Nebenkostenpauschale/Mt. Bezug
Raum 10.21 EG 30m? 2.60m CHF 290 CHF 25 nach Absprache
Raum 10.02 EG 30m? 3.60m CHF 290 CHF 25 nach Absprache
Raum 10.18 EG 32m? 3.50m CHF 306 CHF 30 nach Absprache
Raum 10.28 EG 33m2 3.50m CHF 306 CHF 30

Raum 10.33.1 EG Container 2.30m CHF 290 CHF 25

Raum 10.17 EG 48m? 3.50m CHF 460 CHF 40 nach Absprache
Raum 10.22 EG 74m? 3.30m CHF 710 CHF 60 nach Absprache
Raum 10.35 EG 96m? 2.80m CHF 920 CHF 80 nach Absprache
Raum 10.16 EG 121m? 3.60m CHF 907 CHF 100 nach Absprache
Raum 10.03 EG 136m?2 3.70m CHF 1190 CHF 120 nach Absprache
Raum 10.09 EG 185m?2 3.70m CHF 1390 CHF 150 nach Absprache
Raum 10.34 EG 214m?2 3.60m CHF 1'870 CHF 180 nach Absprache
Raum 10.31 EG 380m? 2.90m —3.70m CHF 2'692 CHF 300 nach Absprache
Raum 10.42 EG 436m? 3.70m CHF 3'088 CHF 400 nach Absprache
Raum 10.13 EG 497m? 2.90m —3.70m CHF 3'520 CHF 420 nach Absprache

Aussenflache EG 1850m?2 CHF 4'310 CHF 460 nach Absbrache



LIEGENSCHAFTSBESCHRIEB
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Die Liegenschaft

In unmittelbarer Umgebung zu Frauenfeld Gberzeugt das industrielle
Gewerbegebaude mit flexibel unterteilbaren Raumlichkeiten, in welchen sich
die unterschiedlichsten Arbeitskonzepte umsetzen lassen.

Pragende Merkmale der Liegenschaft sind die grosszigigen Raumlichkeiten,
wie auch diverse Eingange inklusive Rampe, die fir Warenladung gut geeignet
ist.

Die unvergleichliche Erreichbarkeit in Schaffhausen ist ein weiterer Pluspunkt
dieses attraktiven Standorts, welcher bereits von namhaften nationalen und
internationalen Unternehmen entdeckt wurde.

Parkplatzmoglichkeiten sind vorhanden und kénnen auf Anfrage zusatzlich far
CHF 40/Mt. gemietet werden.

Wenige Gehminuten entfernt befinden sich mehrere Einkaufsmaoglichkeiten,
sowie Tankstellen und Gastrobetriebe. Den Bahnhof Schaffhausen erreichen
Sie innert 10 Minuten mit OV.

Konnten wir lhr Interesse wecken? Kontaktieren Sie uns fur eine unverbindliche
und personliche Besichtigung!

Angebot

Die 1&C Immo GmbH bietet per sofort verfligbare Gewerbe- und
Lagerflache ab 30 bis 497 m? fur ganz unterschiedliche
Nutzungskonzepte — und dies zu einem dusserst preiswerten Mietzins.

Mit Anpassrampen ist das Be- und Entladen von Fahrzeugen
problemlos.

Die 1850m? Aussenflache eignen sich perfekt mit dem Raum 10.42
oder Raum 10.34 zusammen zu mieten

- Die Berechnung der Fléchen sind ab CHF 105.—/m?/Jahr zzgl. NK
- Insgesamt 2'280m? Gewerbe- und Lagerflache

- Vielzahl an Lagerflache- und Abstellplatzen

- Parkplatze vor dem Gebaude zumietbar

- Optimal erschlossen mit OV und Privatverkehr

- Einkaufsmaoglichkeiten in der nahe

- Bezug nach Absprache

|&C Immo GmbH ©2022



OBJEKT:

ADRESSE:
GRUNDSTUCK-NR.:
FLACHE GEWERBE:
BAUJAHR:

HEIZUNG:
UBERNAHMETERMIN:

MIET-PREISE:

PP AUSSENBEREICH:

ZAHLUNGSBEDINGUNGEN:

FACTS & FIGURES

EBNATRING 29 | 8200 SCHAFFHAUSEN

GEWERBELIEGENSCHAFT

EBNATRING 29 | 8200 SCHAFFHAUSEN
Kat 3028

CA. 2'280m?

1970 Fertigstellung

Heizol

Auf Absprache

ab CHF 315.00 bis CHF 5'550.00 inklusive Nebenkostenpauschale
fur: Strom allgemein, Wasser und Abwasser, Heizung, Anteil Hauswart und Wartungsarbeit

CHF 40.00 / Monat

Die Miete und NK sind jeweils im Voraus bis Monatsbeginn zu bezahlen

Depot 3-6 Monatsmieten
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IHR KONTAKT

EBNATRING 29 | 8200 SCHAFFHAUSEN

Frau Elwedina Bajrami und Herr Mario Viazzoli

Tel: 044 495 70 80
Mail: info@viazzoli.net
Adresse:  ZUrcherstrasse 17, 8173 Neerach

[&

Immo GmbH

lhre Verwaltung in der Region
www.iundc.ch
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