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Verkaufsdokumentation

Zweifamilienhaus und Garage
mit grossem Umschwung

Kénigshofweg 3 | 4513 Langendorf



Liegenschaft

Nutzung Wohnen

Objektart Zweifamilienhaus mit freistehender Garage und 2 Mansardenzimmern im Dach
Haustyp Freistehend

Baujahr 1937

Bauart Massiv

Bausubstanz gut, dem Alter entsprechend, teilweise renovationsbedurftig

(Badezimmer 1. Stock sanierungsbedurftig)

Parzellenflache 776 m2
Gebdudevolumen 1408 m3
Wohnfléache BGF 245 m?2

Grundbuch Gemeinde Langendorf, Nr. 647

Lage erhohte Wohnlage, Hanglage siid, im Stiden sowie Osten angrenzend an
Landwirtschaftszone, Jura- und Alpensicht

Wohnzone W2 2-geschossig + Dachausbau

Objektdetails

Keller 2 Werkrdume
grosse Waschkiche
6 unterschiedlich grosse Raume (inkl. Heizung)
Parterre 4 % Zimmer, Kiche, WC/Bad, Balkon sowie Gartenabgang
1 Stock 4 Zimmer, Kiiche, WC/Bad, WC, Balkon
Estrich 2 Mansardenzimmer
Garage freistehend / 2 Aussenparkplatze
Energie Oelheizung, Warmeverteilung Heizkorper (Radiatoren)

Cheminée im Parterre und 1. Stock

Renovationen/Umbauten

Parterre 1992 Umbau, Renovation, Einbau Cheminee / Total CHF 59'700.-

1 Stock 1980 Umbau und Ausbau / 1994 Einbau Cheminee / Total CHF 25'000.-
Estrich 1980 Ausbau zu 2 Mansardenzimmer

Fenster 1992 Holzfenster teilweise durch Kunststofffenster ersetzt

Fassade Westseite Eternit (Wetterschutz)

weitere Infos

Verkehrstechnische
Erschliessung

sehr gut
Bus, Bahn, Autobahnanschluss A5 in Solothurn

Schulen/Kindergarten

Kindergarten/Grundschule in Langendorf; Kantonsschule in Solothurn

Einkaufsmoglichkeiten sehr gut
Verfligbarkeit per sofort
Finanzen

Vermarktungsart Kaufen

Gebaudeversicherungs-
wert 11. Januar 2024

Kénigshofweg 3 (Zweifamilienhauss) CHF 1'061'892.-
Kénigshofweg 3a (Garage) CHF 22'986.-

Preis

CHF 1'550'000.-

Handdnderungskosten

zu Lasten Kauferschaft




Allgemeiner Beschrieb

Die Liegenschaft befindet sich an leicht erhdhter Stidlage am Dorfrand von Langendorf mit Blick auf
die Alpen (Stden) und Jura (Norden). Das Grundstick liegt an der Bauzonengrenze, auf der Ost- sowie
Sidseite angrenzend an die unverbaubare Landwirtschaftszone.

In massiver Bauweise im Jahr 1937 erbaut, wurde die Liegenschaft zeitgemass unterhalten und in den
Jahren 1980 und 1992/1994 mit einem Um- sowie Ausbau erweitert. Die Wohnung im Parterre
(Hochparterre) ist zeitgemdass ohne grossere Ausbauarbeiten bewohnbar. Die Wohnung im 1. Stock
wurde 1994 renoviert resp. ausgebaut und ist teilweise sanierungsbeddirftig (Badezimmer). Das
Dachgeschoss wurde 1980 ausgebaut, die beiden Uber die Estrichtreppe erschlossenen
Mansardenzimmer sind renovationsbedirftig (Bodenbeldge und Warmedammung).

Das grosszigige Grundstick ist bestens erschlossen und hat eine Garage plus 2 Autoabstellpldtze. Der
Garten zeichnet sich aus durch einen alten Baumbestand an leicht erhhter Lage (Hochparterre) mit
schoner Weitsicht gegen Siden, Osten und Norden.
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Plane

Wohnung Erdgeschoss (Hochparterre) / ohne Massstab
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Grundriss Keller / ohne Massstab
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Langsschnitt / ohne Massstab
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Fotodokumentation (Aussenansichten)
Stdfassade




Ostfassade




Aussicht Balkon Siid-Westen

Fotodokumentation (Innenansichten)
Wohnzimmer EG




Essen EG

Entree EG

Biro EG




Klche EG

Wohnzimmer 1. Stock




Klche 1. Stock

Schlafzimmer 1. Stock




Dachzimmer West

>

Dachzimmer Ost




Kellerraume

Bewerbung Kaufinteresse

Sie sind an einem Kauf interessiert? Wir freuen uns auf lhr Bewerbungsschreiben per Mail bis
15. Juni 2024, das Auskunft Gber Ihre Kaufmotivation gibt.

Mail-Adresse: daniel.laubscher@plannetzwerk.ch

Wir werden uns anschliessend betreffend Termin fir eine Hausbesichtigung mit Ihnen in Verbindung
setzen.

Wenn Sie nach der Besichtigung weiterhin am Kauf interessiert sind, freuen wir uns tber Ihr
Kaufangebot mit Finanzierungsnachweis resp. Bankgarantie.

20. Mai 2024
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