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Makrolage

Allmendingen

Buchholz




Mikrolage

soldingen

Kindergarten/Schulen
Einkauf

Zentrum Thun

Offentlicher Verkehr

Autobahn

In der ndhe
5 Minuten zu Fuss

5 Minuten mit Auto /
10 Minuten mit OV

2 Minuten zu Fuss

5 Minuten mit Auto

Gwatt bildet den sudlichsten Teil der Gemeinde Thun. Es erstreckt sich entlang der Bahnstrecke und
der Hauptstrasse zwischen Thun und Spiez. Im Siudosten grenzt es an die Mindung der Kander und
das Dorf Einigen (Gemeinde Spiez). Das Gebiet zwischen Kanderdelta und Gwattlischenmoos, in dem
sich der Deltapark (friher Gwattzentrum oder Reformierte Heimstétte) befindet, gehdrt geographisch

und postalisch zu Gwatt,

Mit dem OV kann der Hauptbahnhof Thun in 5 Fahrminuten erreicht werden.

Das Verkaufsobjekt liegt in der Nahe von diversen Einkaufsmoglichkeiten.

Die Liegenschaft liegt 5 min. zu Fuss vom Bonstetten Park und dem Thunersee entfernt.


https://de.wikipedia.org/wiki/Thun
https://de.wikipedia.org/wiki/Spiez
https://de.wikipedia.org/wiki/Kander_(Aare)
https://de.wikipedia.org/wiki/Einigen

Objektbeschrieb

Allgemein

Das Verkaufsobjekt wurde 1934 an der Gwattstrasse erstellt. Das freistehende Zweifamilien-
haus mit seinen 2 Wohnungen, liegt nahe am Thunersee und dem Naherholungsgebiet
Bonstettenpark.

Die Hauptausrichtung der Wohnraume ist Stid-West.

Raumaufteilung

Untergeschoss:
- Vorplatz, Treppe Olzentralheizung, mit zentraler Warmwasserversorgung
- Abstellraum mit 2 Oltank a 1000 L
- Bastelraum beheizt

Erdgeschoss:
- Garage, Putzgrube / gedeckter Hauseingang

- 2-Zimmerwohnung

- Aussentreppe, Entreé, Korridor, Einbauschrank, Waschmaschine Tumbler Kiiche, elektrisch,
Kombination, Dampfabzug, Glaskeramik, Granitabdeckung, Dusche, WC, Lavabo, 2 Zimmer

- Total 55.8 m2

- Angebauter Autounterstand

Obergeschoss:

- 4,5 Zimmerwohnung

- Eingang, Windfang, Treppe, Vorplatz, Korridor, Einbauschrank, Kiiche, elektrisch,
Glaskeramik, Dampfabzug, Kiihlschrank, Granitabdeckung, Geschirrabwaschmaschine, Bad,
WC, Lavabo, Dusche, WC, Lavabo, Waschmaschine, Ess-Wohnzimmer mit Cheminé, 3
Zimmer, grosse teilweise gedeckte Terrasse

- Total 124.2 m2

Kiichen sowie Badezimmer wurden in den 1970 Jahren renoviert
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Holzbalkenlage

ohne Unterdach und Isolation
Platten, Textil

Wohnhaus

Erdgeschosswohnung vermietet, Obergeschosswohnung
mit Leerstand

Untergeschoss, Erdgeschoss, Obergeschoss, Estrich

Zone nach Zonenplan und Baureglement der Gemeinde Thun

alte Bausubstanz mit mittlerem Unterhaltsriickstand
Energietechnisch alter Standard

normaler Ausbau, zweckmassiger Grundriss
Massivbauweise, verputzte Fassade
Holzkonstruktion

Ziegel

Blech, gestrichen

Holzfenster mit IV-Schallschutzverglasung
Rollladen

Olzentralheizung mit Radiatorsystem
zentrale Warmwasserversorgung ab Heizung

mehrheitlich Holzbalkenlage, teilweise Metalltrager
mit Betonausfachung

Holzbalkenlage

ohne Unterdach und Isolation
Platten, Textil

Wohnhaus

Erdgeschosswohnung vermietet, Obergeschosswohnung
mit Leerstand

Untergeschoss, Erdgeschoss, Obergeschoss, Estrich
gut besonnt
in die ndhere Umgebung

Parkplatz auf dem Grundstiick

9.12 Geschossdecke:
9.13  Unterdach/Isolation:
9.14  Bodenbelage:
9.15  Art des Gebaudes:
9.16  Nutzung des Gebéudes:
9.17  Anzahl Geschosse:;
8.4
8.4A Bauzone
8.4B  Wohnzone W2
8.4C  Zone mit Planungspflicht: Seewinkel Gwatt
84D Gewasserschutzbereich Au
9. BAUBESCHRIEB
9.1 Bauart und baulicher Zustand:
9.2 Ausbau und Anordnung der Raume:
9.3  Konstruktion:
9.4 Dachkonstruktion:
9.5  Dacheindeckung:
9.6  Spenglerarbeiten:
9.7 Fenster:
9.8  Auss. Abschliisse, Sonnenschutz:
99  Heizung:
9.10 Warmwasser:
9.11  Kellerdecke:
9.12 Geschossdecke:
9.13  Unterdach/Isolation:
9.14  Bodenbelage:
9.15  Art des Gebaudes:
9.16  Nutzung des Gebéudes:
9.17  Anzahl Geschosse:
9.18 Besonnung:
9.19 Aussicht:
9.20 Parkplatze:
9.21 Gartenanlage:

ohne begriinte Anlage, Zufahrt und Vorplatz geteert



v e

Impressionen Liegenschaft













12

i




Verkaufsbedingungen

Der Verkaufsrichtpreis fiur das Zweifamilienhaus mit Garage und Uberdeckten
Aussenparkplatz wurde auf CHF 1’050'000.00 festgelegt. Das Einfamilienhaus wird
grundsatzlich an den Meistbietenden verkauft. Es finden maximal drei Bieterrunden statt.
Der Ubergang von Nutzen und Gefahr ist per sofort moglich.

Die Liegenschaft ist vollvermietet.

Die Handanderungs- und Notariatskosten sowie die Grundbuchgebihren sind durch die
Kauferschaft zu tragen.

Besichtigungen und Verhandlungen lber den Abschluss des Kaufgeschaftes werden aus-
schliesslich durch die swe artwithbusiness GmbH getatigt.

Nach Einreichung einer Offerte entscheidet die Verkauferschaft Gber das weitere Vorgehen.

Durch unaufgeforderte Vermittlungsdienste entsteht kein Anspruch auf Entschadigung.

Die vorliegende Verkaufsdokumentation darf ohne ausdriickliche Zustimmung der swe
artwithbusiness GmbH nicht kopiert und/oder an Dritte weitergegeben werden.

Geringfligige Abweichungen gegeniiber dieser Dokumentation bleiben vorbehalten. Die
Angaben sind weder fiir den Kaufvertrag noch fiir den Grundbucheintrag verbindlich.
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Weitere Fotos
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