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Zuhause ankommen Das neue Botsberg-Quartier soll genau so ein Ort sein.

«Die eigenen vier Wande sind ein Ort des Wohlfuhlens und In ruhiger und familienfreundlicher pmgebupg entstent
Durchatmens. Hier will man sich zuriickziehen und den Alltag neuer moderner Lebensraum. Geniessen Sie auf lhrem
hinter sich lassen; eine Oase der Vertrautheit und schonen Balkon bei einem Glas Wein den Sonnen-
Geborgenheit - Ihr Zuhause.» untergang. Oder mdchten Sie spontan einen Spaziergang

ins nahegelegene Botsberger Riet unternehmen?



Wohnen in Flawil

«Man grusst sich Uber die Strasse mit einem freundlichen Winken oder mit einem kurzen Nicken bei der
Vorbeifahrt im Auto. Es ist das Geflihl der Zusammengehorigkeit, das Flawil zu etwas Besonderem macht. »

Am Eingang zum unteren Toggenburg, in
den vorgelagerten Hugel des
Alpenmassivs eingebettet, liegt die
aufgeschlossene Gemeinde Flawil mit ca.
10'500 Einwohnern, etwa 15 km von Wil
und St. Gallen entfernt.

Flawil ist gut an das Uberregionale und
nationale Verkehrsnetz, auf der Achse
zwischen St. Gallen und Zurich, ange-
bunden. In lediglich 6 Minuten erreicht
man mit dem Auto den in Uzwil gelegenen
Autobahnanschluss an die A1. Doch auch
mit den offentlichen Verkehrsmitteln
lassen sich wichtige Destinationen, wie
den internationalen Flughafen Zurich-
Kloten oder hdhere Bildungsstatten, wie
die Universitat Zirich oder die HSG in St.
Gallen, schnell und unkompliziert er-
reichen. Der Flawiler Bahnhof, auf der
SBB-Hauptlinie gelegen, hat im Halb-
stundentakt Anschluss zu Schnell- und
Intercityztiigen sowie zur S-Bahn.

Die Flawiler sind stolz auf ihre sehr gute
Infrastruktur. Durch eine Vielzahl von
Fachgeschaften und Grossverteilern
werden breitgefacherte Einkaufs-
moglichkeiten geboten. Ein Freibad, eine
bunte Vereinskultur, Schulen bis zur
Sekundarstufe, ein Ortsmuseum oder zum
Beispiel Maestrani's Chocolarium machen
Flawil zu dem was es ist: ein attraktiver
Wohn- und Lebensraum.
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Wohnen am Bach

«Landlich aber trotzdem
urban, grossartige
Aussenwohnraume und
attraktiver Wohnungs-
grundriss mit viel Glas.
So will ich wohnen.»
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Ihr neues Zuhause kdnnte schon bald im
Botsberg - am westlichen Dorfrand von
Flawil, sonnig und ruhig, direkt am
Bubentalerbach gelegen - sein. Sie
erreichen in wenigen Gehminuten
Naherholungs- und Naturschutzgebiete.
Die 150 m entfernte Bushaltestelle
verbindet Sie im Halbstundentakt mit
dem SBB-Bahnhof von Flawil.

Die am Rand des Quartiers ange-
ordnete Tiefgarageneinfahrt und die
Position der Besucher-Parkplatze halten
das gesamte Quartier komplett autofrei.

Unter Einbezug des Baches wird die
Umgebung nachhaltig und naturnah
gestaltet. Der grosszugig und park-
ahnlich angelegte Freiraum zwischen
den Hausern mit seinen schatten-
spendenden Baumen, dem gemdutlichen
Pavillon und den verschiedenen
Spielflachen ladt zum Verweilen ein.

In den Hausern D und F sind im
Erdgeschoss gewerblich nutzbare
Raume vorgesehen. Sie eignen sich als
Quartiercafé, Spitex etc. oder kdnnen
situativ z.B. als Coiffeurstudio oder
wohnungsexternes Buro dazu gemietet
werden.




Zuhause nachhaltig gestalten

«Lassen Sie sich inspirieren. Als zuverlassiger
Partner begleiten wir Sie vom Erstgesprach
bis zur Schlisselibergabe»




Wilerstrasse :
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Haus A - Untergeschoss A=
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Haus A - Erdgeschoss
Bogenstrasse 102
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Haus A - 1. Obergeschoss
Bogenstrasse 102
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Haus A - 2. Obergeschoss

Bogenstrasse 102

BALKON

WOHNEN / ESSEN / KOCHEN GANG
50.4 m? 7.8 m?
H,
|
H
H
‘ ENTREE
| 4.8 m?
‘ mi
|
|
al
fffffffffffff - T T
ZIMMER 2 ZIMMER 1
17.8 m? 12.6 m?
WOHNEN
19.2 m?
GED. BALKON
oo —— >
— . GED. BALKON /
N S 1 21.9 m?

4% ZI.- WOHNUNG 3% ZI.- WOHNUNG 4% ZI.- WOHNUNG
Wohnung Nr.: A 09 Wohnung Nr.: A 08 Wohnung Nr.: A 07
Bruttowohnflache: 125.4 m? Bruttowohnflache: 96.0 m? Bruttowohnflache: 118.4 m?

Nettowohnflache: 118.7 m? Nettowohnflache: 92.2 m?2 Nettowohnflache: 113.0 m?



Haus A - Attikageschoss
Bogenstrasse 102
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Haus B - Untergeschoss ! =
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Haus B - Erdgeschoss
Bogenstrasse 96

g*‘a“se
a(\ — A\ =
709 B . -
c
[}]
S . _ A
I m r 7\ - Z JNNER
\ \ AT
,,,,, \ _ _ )
o2
ZIMMER 3 ZIMMER 2 ZIMMER 1 ABSTELL. - E““:;
14.1 m? 12.0 m? 12.0 m? 4.9 m? ® 31
3
3 (285
ENTREE ® ‘*?’%;'
W@HNEN / ESSEN / KOCHEN GANG AT B 02 & n
50ch M2 7.8 m? : \
G
< - P;.Tﬁ‘“
g BAD i _
} | 4.2 m? /@
\ ! Q o
\ B ENTREE
| Eﬁ 5.9 m?
‘ __
| | GANG @
8.9 m?
\V\OG“E“
e “\E%S\a*
TT T \NO\(\“"E
— T T T I \ VS
ZIMMER 2 ZIMMER 1 \
17.8 m? 12.6 m? \
\
\
\
\
\ —
GED. BALKON Sz
28.6 m? —
GED. BALKON
29.2 m?

A
N\
= \
r _
\ =
2
NER
e
PN
WoC
N E%se\‘\\
e
\NOA ¢
RO
O

4%, Z|.- WOHNUNG

Wohnung Nr.: B 03
Bruttowohnflache: 125.0 m?
Nettowohnflache: 118.3 m?

3% Z1.- WOHNUNG

Wohnung Nr.: B 02
Bruttowohnflache: 103.6 m?
Nettowohnflache:  99.6 m?

4%, Z1.- WOHNUNG

Wohnung Nr.: B 01
Bruttowohnflache: 124.9 m?
Nettowohnflache: 118.9 m?



Haus B - 1. Obergeschoss
Bogenstrasse 96
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Haus B - 2. Obergeschoss

Bogenstrasse 96
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Haus B - Attikageschoss
Bogenstrasse 96
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Ubersicht
Tiefgarage

==———

Verfugbar sind z. Z. jene Parkplatze mit Parkplatznummer



Zuhause auf dem Balkon

«Geniessen Sie die Zeit in lhrem Outdoor-Wohnzimmer und
lassen Sie die Seele baumeln.»




Kurzbaubeschrieb

Gebaudekonstruktion

Fundamentplatte, erdbertuhrte Wande,
Treppenpodeste, Treppenhauskern und
Decken sowie weitere statisch notwendige
Bauteile in Beton. Aussenwande der
Wohngeschosse in Backsteinmauerwerk
mit Aussenwarmedammung aus Steinwolle.

Bedachungsarbeiten

Das Flachdach und die Terrassen des
Dachgeschosses sind gedammt und
abgedichtet. Das Flachdach wird bis auf die
Bereiche der Photovoltaikanlage extensiv
begrunt, die Balkone und Terrassen sind
mit Feinsteinzeug-Platten belegt.

Fenster

In Kunststoff mit 3-fach Warmedamm-
verglasung und Gummidichtungen, je 1
Drehkippbeschlag pro Raum. Jeweils ein
Zugang auf den Hauptbalkon oder die
Hauptterrasse mit Hebeschiebettren. Ein-
bruchhemmende Beschlage bei ebenerdig
zuganglich und im Hochparterre liegenden
Fenstern.

Elektrisch

In den Zimmern und im Wohnen/Essen
genugend Deckenlampenanschlusse, Licht-
schalter mit integrierten Steckdosen,
zusatzlichen 3-fach Steckdosen und Leer-
rohre fir Medienanschlisse, im Wohnen
Multimedia fertig ausgebaut. In der Kiiche,
im Entrée, auf den Terrassen und Balkonen
LED-Einbauspots. Gegensprechanlage mit
elektrischem Haustlroffner.

Auf dem Dach der Attikageschosse wird
eine Photovoltaikanlage installiert und eine
Eigenverbrauchsgemeinschaft (EVG) ein-

gerichtet. Jeder Wohnungseigentimer pro-
fitiert somit direkt vom selbst produzierten
Strom.

In der Tiefgarage ist alles fur E-Mobility
vorbereitet.

Sonnenschutz / Verdunkelung

Bei allen Wohnungsfenstern Verbundraff-
storen mit Elektroantrieb.

Die Geschosswohnungen verfugen balkon-
seitig Uber Outdoor-Vorhange und in den
Attikageschossen werden Gelenkarm-
markisen mit Elektroantrieb installiert.

Heizung

Die Warmeerzeugung fur Warmwasser und
Raumheizung erfolgt mit einer Erdsonden-
Warmepumpe.

Die Warmeverteilung in den Wohnungen
erfolgt Uber eine Bodenheizung. Pro
Wohnung ist zusatzlich ein elektrischer
Handtuchradiator im DU/WC vorgesehen.
Jede Wohnung ist zur individuellen
Abrechnung von Heizwarme- und
Warmwasserverbrauch mit entsprechenden
Zahlern ausgestattet.

Laftung

Samtliche innenliegende Nasszellen
werden Uber Dach entluftet. Die Kiichen
sind mit einem Umluft-Kochfelddunstabzug
ausgerustet.

Sanitar

Apparate und Disposition gemass Plan.
Schwellenlose Duschen mit profillosen

Glastrennwanden und Regendusche.

Im wohnungseigenen Waschraum im
Untergeschoss wird eine Waschmaschine
und ein Luft-Waschetrockner, optional ein
Tumbler installiert.

Kiche

Hochwertige Einbaukiche gem. Plan.
Fronten Kunstharz beschichtet. Sdmtliche
Schubladen mit Dampfungssystem.
Modernste Gerate von Electrolux oder ver-
gleichbarem Standard. Induktions-Glas-
keramikkochfeld mit integriertem Dampf-
abzug (Umluftbetrieb mit Aktivkohlefilter),
Kompaktbackofen, Kombisteamer, Geschirr-
waschmaschine, grosser Kuhlschrank mit
integriertem Gefrierfach und NaturaFresh-
Zone, Spultrog aus Edelstahl mit Schwenk-
auslauf-Armatur. Arbeitsflachen in Granit und
Ruckwand mit ESG-Weissglas.

Gipserarbeiten

In den Wohnungen und im Treppenhaus
Wande mit 1.5mm Vollabrieb, Decken mit
Weissputz.

Schreinerarbeiten

Garderobenschranke im Bereich Entrée
gemass den Architektenplanen. Wohnungs-
und Zimmerturen mit Stahlzargen und
Gummidichtungen. Wohnungseingangsture
mit zusatzlichem Schallschutz und
Sicherheitsbeschlag.

Malerarbeiten

Untergeschoss:
Innenliegende Wande, Decken und Stutzen
deckend gestrichen.

Wohnungen:
Wande: Vollabrieb weiss 1.5mm.
Decken: Weissputz gestrichen

Umgebung / Hauszugange

Hauptverbindungswege, Vorplatz Eingang
und Besucherparkplatze in Asphalt oder
Beton. Untergeordnete Verbindungswege
mit Chaussierung, naturnahe Umgebungs-
gestaltung mit Wiesenflachen, teils aber
auch Rasen, Hecken, Baumen, Quartier-
platz mit Pavillon und Aufenthalts- resp.
Spielflachen gem. Umgebungskonzept.

Bezug

In der ersten Bauetappe werden die Hauser
A und B mit Tiefgaragenanteil erstellt. Der
Baustart ist Anfang 2024 geplant, der
Bezug ab Herbst 2025 moglich.

Individueller Innenausbau

Eigene Wunsche, Ideen und
Vorstellungen?

Sofern es der Baufortschritt zulasst
und nicht Ubergeordnete Gebaude-
eigenschaften wie aussere Er-
scheinung, Statik, Akustik, Haus-
technik, etc. betroffen sind,
berlcksichtigen wir gerne |hre
individuellen Ausbauwunsche und
gestalten gemeinsam mit Ihnen lhr
personliches Zuhause.

Alle Angaben ohne Gewahr.



Bauherrschaft:

- Immo AG

c/o HAB Architekten

Botsberg

Wir freuen uns auf

Ilhre Kontaktaufnahme!

HAB

Marcel Bucher
071 394 99 50

B ARCHITEKTEN

marcel.bucher@hab.ch

Bahnhofstrasse 5| 9230 Flawil
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