4.5 Zimmer-Eigentumswohnung
mit Fernsicht in Kindhausen

g

4

— —— rEE
Wohnflache Baujahr Badezimmer
155 m? 2013 2
8604 Volketswil - Kindhausen 7Nutzf|§che Parkplitze VerfT’gbarkeit
Landenbergstrasse 27 195 m? 2 2025

4.5 Zimmer-Wohnung -
modern und gut erschlossen
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1. Lage

1.1 Kindhausen

Kindhausen liegt eingebettet in die malerische Landschaft des Zircher Glattals. Die
Umgebung zeichnet sich durch griine Hiigel, Walder und landwirtschaftliche Flachen aus.
Trotz seiner landlichen Atmosphare ist Kindhausen gut an das Verkehrsnetz angebunden,
was eine bequeme Erreichbarkeit der umliegenden Stadte ermdoglicht.

Ortschaft / Ziel Fahrzeit Auto
Volketswil Autobahn Anschluss 5 Minuten
Effretikon 5 Minuten
Uster 10 Minuten

Zurich Stadt

Wallisellen

Flughafen Ziirich

Winterthur

15 Minuten
15 Minuten
15 Minuten
20 Minuten

Fahrzeit OV
10 Minuten
25 Minuten
30 Minuten
40 Minuten
40 Minuten
20 Minuten

Kindhausen bietet den Einwohnern vielfaltige Moglichkeiten, die Natur zu geniessen.
Umgeben von Wanderwegen und Radstrecken kénnen Einwohner die umliegende
Landschaft erkunden. Die Nahe zu Parks und Erholungsgebieten schafft Raum fiir Outdoor-
Aktivitaten und Familienausfliige. Dank seiner soliden Infrastruktur wie Schulen und
Schwimmbad werden die Grundbediirfnisse der Einwohner zudem gut abgedeckt.
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1.2 Situationsplan

Die Eigentumswohnung befindet sich an einer sonnigen Lage mit unverbaubarer Weitsicht.
Von der 200 Meter entfernt gelegenen Bushaltestelle Bodenacher fahren Busse direkt zum
Bahnhof Effretikon und Bahnhof Schwerzenbach. Den Autobahnanschluss Auffahrt Hegnau,
erreichen Sie innerhalb von nur drei Autominuten. Zudem sind reizvolle
Naherholungsgebiete wie der Pfaffikersee, der Greifensee und der Zirichsee innerhalb 30
Fahrradminuten erreichbar.
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Umgebung
1. Bushaltestelle Bodenacher (200 m)
2. Schwimmbad Waldacher (350 m)
3. Kindergarten Kindhausen (850 m)
4. Schulhaus Feldhof (Primarschule) (1.5km)
5. Schulhaus Zentral (Primarschule) (1.5 km)
6. Schulhaus Lindenbiel (Sekundarschule) (2.4 km)

= Autobahnanschluss Hegnau (1.9 km)
= Zanti Volketswil (2.5 km)

= Bahnhof Effretikon (2.7 km)

=  Bahnhof Schwerzenbach (3.7 km)

= Einkaufszentrum Volkiland (4 km)



2. Kaufobjekt

2.1 Allgemeiner Eindruck

Die Wohnung wurde 2013 erbaut und befindet sich einem sehr gut erhaltenen Zustand. Im
Untergeschoss befindet sich ein Kellerabteil. Zwei Tiefgaragenplatze, ein Hobbyraum und ein
Motorradabstellplatz knnen zusatzlich zur Eigentumswohnung miterworben werden.

2.2 Baubeschrieb

Bauweise:

Fassade Wohnhaus:
Fenster:

Kiche:

Bodenbelage:

Bader:
Zimmertlren:
Sonnenschutz:
Heimnetzwerk:

Heizung:

Waschmaschine / Tumbler:

Wasserenthartungsanlage:
Parkmoglichkeiten:

Veloparkplatz:

Massivbauweise, mit Minergie-Zertifizierung

vorgehangte, hinterllftete Fassade
Doppel-Isolierverglasung mit Holz-Metallrahmen, gestrichen
Grosse Kiiche mit Kiicheninsel, Kombisteamer und Backofen
Keramikplatten in der Wohnung, im Wintergarten und auf dem
Balkon, Eichenparkett Massiv gerauchert und gedlt in den
Schlafzimmern

Regenwalddusche, Badewanne und Closomat

Holztlren mit Tlrplaneten

elektrische Sonnenstoren

LAN in jedem Zimmer ausgebaut

EKZ-Contracting Warmepumpenheizung, zentrale
Warmwasseraufbereitung, Niedertemperatur-

Fussbodenheizung

Hochwertige Gerate von V-ZUG im wohnungseigenen
Waschraum

in jedem Haus vorhanden
2 Tiefgaragenplatze

Gemeinschaftliche Veloplatze je Haus



2.3 Raumkonzept

Wohnung A12

= Eingangsbereich 14 m?
=  Wohn- und Esszimmer mit offener Kiiche und Schwedenofen 59 m?
= Zimmer1l 20 m?
= Zimmer2 19 m?
= Zimmer3 18 mi
* Badezimmer mit Dusche, Badewanne und Closomat 12 22
= Gaste-WC mit Dusche 7 m2
=  Waschraum 3m?
= Reduit 10 m?2
Nettowohnflache ca. 155 m?
Total Nutzflache ca. 195 m?

Zimmer 2
18,57m?

Wohnen/Essen/Kliche Waschern

58,67m?

Zimmer 3
18,24m?

| | |
| Wintergarten
e 177 ||

|
D et

Wintergarten: ca. 12 m?
Balkon: ca. 21 m?
Kellerabteil A12: ca. 17 m?
Hobbyraum C3: ca. 11 m?




2.4 Liegenschaftsangaben

Gebaudenutzflache
Die Wohnfliche betragt ca. 155 m?, die gesamte Nutzfliche inklusive Wintergarten,
Kellerraum und Hobbyraum ca. 195 m?

Baujahr
2013

Dienstbarkeiten
Gemadss Grundbuchauszug (kann bei der Besichtigung einverlangt werden)

Altlasten
Die Liegenschaft ist nicht im Kataster der belasteten Standorte (KbS) des Kantons Zirich
eingetragen (Quelle: www.maps.zh.ch; Zugriff: 31. August 2022)

3. Verkaufsinformation

Die Highlights dieser Liegenschaft sind:

= Attraktive 4 %2 Zimmer-Wohnung mit direktem Liftzugang
= Schone Stid-Westausrichtung

= Unverbaubare Sicht bis zu den Bergen

= Grosszligiges Wohnzimmer mit Schwedenofen

=  Gemiitlicher Wintergarten

= Praktisches Reduit gleich neben der Kiiche

=  Geraumige Waschkiiche mit WM/TU in der Wohnung

= Hochwertige und energieeffiziente Minergie-Bauweise

=  Zwei Tiefgaragenplatze

= Lastenmanagement flir E-Mobilitat vorbereitet

= Kindergarten, Schwimmbad und Verkehrsanschliisse in unmittelbarer Nahe
= reizvolle Naherholungsgebiete in nachster Umgebung

3.1 Verkaufspreis

Der Verhandlungsbasis fir diese moderne und grosse Eigentumswohnung liegt inklusive
Keller bei Fr. 1‘620000.-

Ein bis zwei Tiefgaragenparkpldtze kdnnen zu jeweils Fr. 40'000.- dazugekauft werden. Ein
Hobbyraum (Fr. 25'000.-) sowie ein Toffparkplatz (Fr. 9'000.-) konnen ebenfalls erworben
werden.

3.2 Handanderungskosten

Verkauferschaft und Kauferschaft je zur Halfte.

3.3 Bezug
Q2 / 2025.
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4. Bilder

4.1 Aussenansicht

Sudwestansicht

4.2 Innenansicht

Wohnbereich




Kiche

Esszimmer




Zimmer / Blro
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Schlafzimmer
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Badezimmer

Géastebad
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Wintergarten mit angrenzendem Balkon
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5. Besichtigung und Verkaufsablauf

5.1 Besichtigung

Vielen Dank fir lhr Interesse an der Liegenschaft an der Landenbergstrasse 27, 8604
Volketswil. Eine Innenbesichtigung kann nach vorgangiger Vereinbarung mit Michelle
Bosshard (077 403 72 25 / mbosshard@goldenberg-immobilien.ch) an den folgenden Daten
vorgenommen werden:

Donnerstag, 16. Mai von 16:30 bis 19:30
Samstag, 18. Mai von 13:00 bis 16:00
Dienstag, 21. Mai von 16:00 bis 19:00

5.2 Ablauf

Kaufinteressenten werden gebeten Ihr verbindliches Kaufangebot unter Angabe folgender
Punkte:

= Name, Adresse, Telefonnummer und E-Mail-Adresse der Kauferschaft

® Finanzierungsbestatigung (oder eine altere Finanzierungsbestatigung fur ein vergleich-
bares Objekt)

an die folgende Adresse zu richten:

GOLDENBERG IMMOBILIEN GMBH
Rietwiesenstrasse 6

8546 Kefikon
mkecerski@goldenberg-immobilien.ch

6. Allgemeine Information

Die Verkaufsdokumentation dient als Information fir die Kauferschaft und ist nicht
integrierter Bestandteil vertraglicher Vereinbarung. Die Flachen und Abmessungen sind
ungefahre Angaben und kdnnen variieren. Es ist Sache der Kauferschaft, die in dieser
Verkaufsdokumentation enthaltenen Informationen zu tGberprifen.
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