Walter Jucker AG

Landwirtschaftliche Beratung

WOHNHAUS MIT NEBENGEBAUDE IN
ALLEINLAGE

Lonerenweg 29
8708 Mannedorf



AUF EINEN BLICK

Beim Verkaufsobjekt handelt es sich um ein
freistehendes 10-Zimmer Wohnhaus mit aktuell
zwei Wohneinheiten, freistehendem Wagen-
schopf sowie optional freistehendem Okonomie-
gebaude. Die Verkaufsobjekte liegen in
idyllischer und landlicher Umgebung in der
Landwirtschaftszone am nordéstlichen Dorfrand
von Mannedorf. Die erhohte, alleinstehende
landliche und gleichwohl zentrale Lage, abseits
jeglicher Hektik, bietet viel Privatsphare.

» Landliche und idyllische Umgebung
« Steuerglnstige Gemeinde

« Zwei Wohneinheiten (5.5- und 4.5 Zimmer-
wohnung mit insgesamt 190 m? Wohnflache

* Freistehendes Nebengebaude

* Optional bis ca. 6’000 m?* grosse Landwirt-
schaftsparzelle mit Okonomiegebdude (Er-
werbsbewilligung erforderlich)

* Ideal fir Hobbylandwirtschaft

Woldr docker AG

Gebaudeparzelle A Fr. 2'600°'000.-
Landwirtschaftsparzelle B (opt.) Fr. 320°000.-

Zonen Landwirtschaftszone
Gemeinde Méannedorf
Kanton Zirich
Distanzen Mannedorf Zentrum 1.1 km

Zurich Zentrum 21 km

Rapperswil Zentrum 13 km

Flughafen Zirich 37 km
Autobahnanschluss Oetwil a. S. (A52) 6 km
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Grundstiicke

Gebaudeparzelle A Kat. Nr. 8176
Flache 2’954 m?
Landwirtschaftsparzelle B Teil v. Kat. Nr. 8177
Flache bis ca. 6'000 m?
Zone Landwirtschaftszone

(@® Wohnhaus, Vers. Nr. 1642

Das im Jahre 1973 erbaute Wohnhaus mit zwei
Wohneinheiten (5.5- und 4.5 Zimmerwohnung
mit gemeinsamem Eingang) verfligt Uber eine
Wohnflache von insgesamt rund 190 m2. Die
Raumhdhen liegen im Durchschnitt bei 2.2 m.
Das Wohnhaus prasentiert sich in solidem, dem
Alter entsprechendem und in verschiedener
Hinsicht sanierungsbedurftigem Zustand.

Raumeinteilungen

uG Garage, Waschkiche/Schmutzschleu-
se, WC, Abstellraum, Keller, Schutz-
raum, Heizungsraum mit Holzlager

5.5-Zimmerwohnung

EG Eingang, Flur/Treppe, Wohnzimmer,
Esszimmer mit offener Kiche, vier
Zimmer, Bad/WC, Balkon

4.5-Zimmerwohnung

oG Eingang, Flur/Treppe, Wohnzimmer,
Kiche, drei Zimmer, Bad/WC

Gebdaudetechnik
« Stlckholzheizung (Baujahr 2017), Speicher
880 I, Warmeverteilung via Radiatoren

« 5001 Boiler (via Holzheizung und elektrisch
betrieben)

« Doppelverglasung, teils Isolierverglasung (2-
fach)

« Anschluss an offentliche Wasserversorgung
« Anschluss an offentliche Kanalisation

GVZ-Angaben

Baujahr 1973
Kubatur 954 m3
Versicherungswert Fr. 800°030.-

(@ Wagenschopf, Vers. Nr. 352

Der Wagenschopf mit diversen Lagerraumen
verfligt Uber eine Gebaudegrundflache von
205 m2. Wasser vorhanden.

GVZ-Angaben
Baujahr 1850
Kubatur 997 m3
Versicherungswert Fr. 270’187 .-

(3 Okonomiegebiude Vers. Nr. 1643

Das freistehende Okonomiegebdude verfligt
Uber ein Futtertenn, einen ehemaligen Viehstall
mit Futterkiiche, einen ehemaligen Schweine-
stall, einen Milchraum, einen Heuboden, eine
Remise sowie diverse Lagerraume. Die
Gebaudegrundflache betragt 711 m2. Strom
und Wasser vorhanden.

GVZ-Angaben
Baujahr 1973
Kubatur 4’543 m3
Versicherungswert Fr. 1'099’406.-
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SITUATIONSPLAN

Gebaudeparzelle A, Kat. Nr. 8176
Flache 2'954 m?

Parzellierungsvorschlag:
Landwirtschaftsparzelle B Teil v. Kat. Nr. 8177

Flache ca. 3°'000 m? (Erwerbsbewilligung erforderlich)

(@ Wohnhaus Vers. Nr. 1642

@ Wagenschopf Vers. Nr. 352

(® Okonomiegebaude Vers. Nr. 1643

© GIS-ZH. Kanton Zimch, 13.02 2024 10:16:52 Massstab 1:750
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IMPRESSIONEN

Viafer Jucker AG

Wohnhaus Vers. 1642 und Okonomiegebaude, Vers. Nr. Wohnhaus Vers. Nr. 1642 und Wagenschopf Vers. Nr.
1643 Suldostansicht 352, Westansicht

Walef ucker AG

Wohnkiche, 4.5-Zimmerwohnung, Obergeschoss

Okonomiegebaude Vers. Nr. 1643, Wohnhaus Vers. Nr.
1642, Wagenschopf Vers. Nr. 352 Westansicht
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Raumplanungs- und Baurecht

Die Verkaufsobjekte befinden sich gemass
Bau- und Zonenordnung der Gemeinde
Mannedorf in der Landwirtschaftszone. Fir die
bauliche Nutzung sind fir zonenkonforme
Vorhaben die Art. 16 ff. des Bundesgesetzes
Uber die Raumplanung (RPG) und fir
zonenfremde Vorhaben die abschliessenden
Ausnahmebestimmungen gemaéss Art. 24ff.
RPG massgebend. Fir die Beurteilung von
Baugesuchen und die Erteilung von Baube-
willigungen sind die kommunale Baubehérde
sowie die kantonale Baudirektion zusténdig.

Bauerliches Bodenrecht

Die Gebaudeparzelle A samt Wohnhaus Vers.
Nr. 1642 und Wagenschopf Vers. Nr. 352,
(siehe Situationsplan rot markiert) wird im
Rahmen des Verkaufsprozesses aus dem
Geltungsbereich des Bundesgesetzes Uber das
bauerliche Bodenrecht (BGBB) entlassen und
kann ohne Bewilligung erworben werden.

Fur den Erwerb der Landwirtschaftsparzelle B
mit Okonomiegeb&ude Vers. Nr. 1643 (siehe
Situationsplan gelb  markiert) ist eine
bodenrechtliche Erwerbsbewilligung erforder-
lich. Diese wird an geeignete Selbstbe-
wirtschafter erteilt, welche willens und fahig
sind, die entsprechenden Flache landwirt-
schaftlich zu bewirtschaften (z.B. ausgebildete
Landwirte und/oder ausgewiesene Bewirt-
schafter/Hobbytierhalter).

Bodenbelastung (KbS/PBV)

Die Verkaufsobjekte sind weder im Kataster der
belasteten Standorte (KbS) noch im Prif-
perimeter fur Bodenverschiebungen (PVB)
aufgefiihrt (Quelle: GIS Kt. ZH).

Naturgefahren

Gemass Risikokarte Naturgefahren vom Amt
fur Abfall, Wasser, Energie und Luft (AWEL)
besteht auf der Sudostseite des Grundstlcks
Kat. Nr. 8176 eine geringe Gefahrdung fir
Hochwasser und Massenbewegungen.

Nutzungsmaoglichkeiten

Das 10-Zimmer Wohnhaus Vers. Nr. 1642
verfigt aktuell Uber eine Wohnflache von
insgesamt rund 190 m2.  Erweiterungs-
moglichkeiten nach den Ausnahmebestim-
mungen von Art. 24ff. RPG bestehen keine.
Eine Anpassung der Strukturierung der
bestehenden Wohneinheiten innerhalb des
Gebaudevolumens, wie auch Sanierungsmass-
nahmen in und am Gebaude sind indessen im
Grundsatz bewilligungsfahig.

Der Wagenschopf Vers. Nr. 352 sowie das
Okonomiegebaude Vers. Nr. 1643 kénnen zu
Lager- und Einstellzwecke sowie fir (hobby-)
landwirtschaftliche Zwecke genutzt werden.

Link  zu aktuellen Merkblattern und
Erlauterungen betreffend Bauen ausserhalb
Bauzone finden Sie auf unserer Website unter
www.walterjucker.ch/liegenschaften (im zweit-
letzten Abschnitt).

Miet- u. Pachtverhiltnisse / Bezugstermine

Uber das Wohnhaus Vers. Nr. 1642 sowie den
Wagenschopf Vers. Nr. 352 besteht ein
Mietverhaltnis, welches unter Einhaltung einer
3-monatigen Kundigungsfrist jeweils auf Ende
Marz, Ende Juni oder Ende September (ausser
Ende Dezember) aufgeldst werden kann. Uber
das Okonomiegebaude Vers. Nr. 1643 besteht
ein Mietverhaltnis, welches unter Einhaltung
einer 6-monatigen Kindigungsfrist auf jedes
Monatsende aufgeldst werden kann.
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Verkaufsrichtpreise

Gebaudeparzelle A Fr. 2'600°000.-
Landwirtschaftsparzelle B Fr. 320°000.-

Konditionen

* Anzahlung von 10 % des Verkaufspreises
bei Vertragsbeurkundung, Restzahlung bei
Eigentumsubertragung.

*  Notariats- und Grundbuchkosten werden je
zur Halfte durch die erwerbende und
veraussernde Partei Ubernommen.

*  Grundstickgewinnsteuer wird von der
veraussernden Partei bezahlt.

+  Kaufabwicklung, Vertragsbeurkundung
und Eigentumsubertragung nach Verein-
barung.

Verkaufsprozess

Der Verkaufsprozess wird im Grundsatz im
Rahmen eines zweistufigen Verfahrens
durchgefihrt.

Bei Vorliegen mehrerer Kaufangebote werden
die Kaufinteressentinnen und Kaufinteres-
senten Uber die Hoéhe des hochsten
eingetroffenen Kaufangebots informiert und
erhalten die Gelegenheit ihre Offerte zu
revidieren. Die hdchstbietende Partei der ersten
Angebotsrunde wird im Falle einer Uberbietung
im Rahmen der zweiten Angebotsrunde
dartber informiert.

Nach Ablauf der Frist der zweiten Angebots-
runde werden die Kaufangebote der
Verkauferschaft zur definitiven Auswahl der
Kéauferschaft vorgelegt.

Auskiinfte/Besichtigung

Fir erganzende Informationen oder weitere
Auskinfte wenden Sie sich an:

Nicole Sommerhalder, Walter Jucker AG
T 043 288 70 42
nicole.sommerhalder@walterjucker.ch

Im Namen der Eigentimerschaft wird gebeten,
keine selbststandigen Besichtigungen durchzu-
fuhren.

Kaufangebote

Schriftliche Kaufangebote kdnnen bis Freitag,
21. Juni 2024 eingereicht werden an:

Walter Jucker AG
Wallikerstrasse 81
8330 Pfaffikon ZH
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Lage

Die Gemeinde Mannedorf liegt am oberen
rechten Zurichseeufer — der sogenannten
«Goldkuste» — und gehoért zum Bezirk Meilen.
Die Stadtzentren Zirich und Rapperswil sowie
der Flughafen Zirich Kloten sind in 18 bis 40
Fahrminuten erreichbar. Die landliche Lage
zwischen Zirichsee und Pfannenstiel ladt zu
zahlreichen Outdooraktivitdten zu Land und zu
Wasser ein.

Zahlen / Fakten

Kanton Zrich
Bezirk Meilen
Gemeinde 8708 Mannedorf
Hoéhe 419 m i. M.

Einwohnerzahl
Steuereinheiten 2024

11’662 (Stand 2023)
93 % (ohne Kirchen)

Infrastruktur

Einkaufsmoglichkeiten (Fachgeschafte, Gross-
verteiler) sowie Post und Banken sind in
Mannedorf vorhanden. Die Zirichsee-Fahre
verkehrt zwischen Meilen und Horgen
ganzjahrig. Die Gesundheitszentren der Region
liegen in  Mannedorf, Uster, Wetzikon,
Zollikerberg und Zdrich.

Bildungsangebot

Alle Schulstufen von Kindergarten bis zur
Oberstufe werden in Mannedorf angeboten.
Gymnasien, Berufs- und Berufsmittelschulen
befinden sich in Uetikon, Uster, Wetzikon, Ruiti,
Zirich und Winterthur. Tertiare Bildungsstufen
(Hochschulen, etc.) kénnen in  Zurich,
Rapperswil und Winterthur besucht werden.

Individualverkehr

Mannedorf Zentrum 1.1 km
Zirich Zentrum 21 km
Rapperswil Zentrum 13 km
Flughafen Zurich 37 km

Autobahnanschluss Oetwil a. S. (A52) 6 km

Offentlicher Verkehr
Bushaltestelle Mannedorf Allmendhof 800 m

Bhf. Mannedorf - Zurich HB 18 Min
Bhf. Mannedorf - Rapperswil Bhf. 21 Min
Bhf. Mannedorf - Flughafen Kloten 43 Min
Bhf. Mannedorf - Winterthur BH 51 Min

Schiffsanlegestelle Mannedorf

Sich auf Mannedorf
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Dachgeschoss
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Die in diesem Verkaufsexposé gemachten Angaben dienen der allgemeinen Information und erfolgen
ohne Gewahr. Sie bilden nicht Bestandteil einer vertraglichen bzw. vorvertraglichen Abmachung.
Obschon die Walter Jucker AG keine begriindeten Zweifel an der Richtigkeit der gemachten Angaben
hat und diese nach bestem Wissen und Gewissen Uberprift hat, wird dafir keine Verantwortung,
Garantie oder Haftung Ubernommen. Fir allfallige Gewahrleistungsanspriiche ist der Verkaufer ins
Recht zu fassen.

Die Zustellung der vorliegenden Verkaufsdokumentation gibt keinen Rechtsanspruch auf Zuspruch der
Liegenschaft. Es handelt sich lediglich um eine Einladung zur Offertenstellung. Folglich bleiben der
Verkauf der Liegenschaft an einen Dritten und/oder Preisanderungen vorbehalten.
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