
 
 
 

 

Verkaufsobjekt 

 
Freistehendes 5 ½ - Zimmer-Einfamilienhaus 
mit fantastischer Fernsicht in die Berge, an 
nachgefragter Wohnlage 
 

 

Drohnenaufnahme  

  

Objektart: 5 ½ - Zimmer-Einfamilienhaus 

  

Adresse: Wettsteinstr. 36, 8332 Russikon 

  

Kontakt: 

 

Isler-Consolis AG 

Technikumstrasse 73 

Postfach 1984 

8401 Winterthur 

Tel. 052 267 81 00 

info@isler-consolis.ch 
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1. Lage 
 

 
 

Allgemein 

 

Die Gemeinde Russikon liegt 3 km nördlich von Pfäffikon ZH an erhöhter Südlage und bietet 

traumhafte Aussichten, wunderschöne Landschaften und Naherholungsgebiete. Die Ge-

meinde lebt durch zahlreiche Vereine, was ein aktives Dorfleben garantiert. Zahlreiche 

Spazier- und Wanderwege, praktisch vor der Haustüre, laden zur Erholung ein. 

 

Kinder verbringen ihre Schulzeit vom Kindergarten, über die Primar- bis in die Sekundar-

schule in Russikon. 

 

Für den kleineren Einkauf bietet Russikon einige Einkaufsmöglichkeiten, für die grösseren 

Besorgungen liegen Pfäffikon und Fehraltorf nicht weit entfernt. 

 

In Russikon liegt der Steuerfuss für 2024 bei 113% (ohne Kirchensteuer). 

 

 

Verkehr 

 

Verkehrstechnisch liegt Russikon gut. Mit den öffentlichen Verkehrsmitteln ist man in 

kürzester Zeit in Zürich, Winterthur und am Flughafen Kloten. 

 

 

Lage des Objekts 

 

Das freistehende 5 ½ - Zimmer-Einfamilienhaus liegt an einem Hang in einem ruhigen 

Quartier. Das Haus hat eine sehr gute Besonnung und eine unverbaubare und sehr attraktive 

Fernsicht. Das familienfreundliche Quartier besticht durch kurze Distanzen zum Kindergarten 

und den Schulen. 

 

Naherholungszonen und Freizeitangebote sind in Fussdistanz schnell erreichbar. 
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1.1. Kartenausschnitt 

 

 



 

Verkaufsobjekt: Wettsteinstr. 36, 8332 Russikon 
 
 

5 

1.2. Luftaufnahmen 
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2. Liegenschaftenbeschrieb 

 

2.1. Architektur 

Das freistehende 5 ½ - Zimmer-Einfamilienhaus ist in überdurchschnittlicher Architektur ge-

baut. Das Grundrisskonzept ist praktisch und die Raumgestaltung zweckmässig. Das Haus 

besticht durch viele, zusätzlich eingebaute Annehmlichkeiten. 

 

Das Wohnhaus besteht aus drei Wohngeschossen. Im Untergeschoss befinden sich ein 

Bastelraum (beheizt) sowie diverse Neben- und Disporäume und ein Naturkeller. Im 

Erdgeschoss findet man das grosszügige Wohn-/Esszimmer mit offenem Küchenbereich 

sowie ein Badezimmer mit WC/Dusche. Die grosszügige Terrasse mit fantastischem Aus-

blick in die Berge lädt zum Verweilen ein. Ein Wirtschaftsraum sowie die Heizung befinden 

sich ebenfalls auf diesem Stockwerk. Im Obergeschoss befindet sich der Hauseingang, 

sowie 3 Schlafzimmer und ein Badezimmer mit WC/Badewanne. Im Dachgeschoss findet 

man nochmals ein Zimmer in der Dachschräge (unbeheizt) mit begehbarem Kleiderschrank 

sowie einem Abstellraum, der durch eine kleine Türe erreichbar ist. 

 

Eine ans Haus angebaute und vollständig unterkellerte Doppelgarage und 2 Autoabstell-

plätze stehen für die Parkierung zur Verfügung. 

 

Eine gedeckte Pergola und der zum Teil am Hang angelegte Garten vervollständigen diese 

ansprechende Liegenschaft. 

 

Zone: Wohnzone W2/35 

 

2.2. Baujahr 

1985 

 

2.3. Objektzustand 

Das Haus ist sehr gut unterhalten und es sind keine nennenswerten Mängel vorhanden. Es 

besteht kein akuter Erneuerungs-/Renovationsbedarf. Totalsanierung im Jahr 2014 
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2.4. Konstruktion 

Kurzbaubeschrieb 

 

Rohbau Untergeschoss 

 

Fundament: Betonplatte P 300 armiert mit Zusatz von Dichtungsmittel 

 

Aussenwände: Betonmauerwerk P 225-250, mit Zusatz von Dichtungsmittel 

 

Innenwände: Backsteinmauerwerk, mind. 12 cm stark, mit Dachpap-

penunterlagen gegen aufsteigende Feuchtigkeit. 

 

Decke/Treppe: Beton P 300 armiert, rohe Schalung 

 

Rohbau Erdgeschoss 

 

Aussenwände: Zweischalenmauerwerk 

 

Innenwände: Backsteinmauerwerk, 12 cm bzw. 7,5 cm stark 

 

Decke: Beton P 300 armiert, rohe Deckenschalung 

 

Treppe: Beton P 300 armiert, rohe Schalung 

 

Bodenbeläge: Wohnzimmer:  Parkett Eiche Landhausdielen geölt 

 Schlafzimmer:  Laminat 

 Korridor/Treppe/WC: Keramikplatten 

 Bad:   Vinyl 

 WC/Dusche:  Kermaikplatten 

 

Beschattung: Fenster Südosten: Motorisierte Sonnenstore 

 Überdachte Pergola: Sonnenstore 

 

Fenster: Erdgeschoss: Kunststofffenster mit 3-fach Verglasung 

 Übrige:  Kunststofffenster mit 2-fach Verglasung 

 

Dach: Satteldachkonstruktion, Eindeckung Ton-Flachziegel, Unter-

dach aus Hartpavatex-Platten 

 

Geräte Küche: Steamer:  Siemens 

 Backofen: Electrolux 

 Kühlschrank: Siemens 

 Induktionsherd 

 

Heizung: Wärmepumpe mit Erdsonde (Bj. 2009) 

 Photovoltaikanlage 2021 inkl. Batteriespeicher 

 

 Bodenheizung 

 

 Entkalkungsanlage mit Salz 
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2.5. Aufteilung und Raumflächen 

Untergeschoss: Vorplatz  ca.  10.0 m2 

 Bastelzimmer (beheizt) ca.  19.0 m2 

 Keller  ca.    8.9 m2 

 Keller ca.  20.0 m2 

 Naturkeller  ca.  30.5 m2 

 

Erdgeschoss: Wohn-/Esszimmer/Küche ca.  53.2 m2 

 Dusche/WC ca     5.0 m2 

 Wirtschaftsraum ca.  17.0 m2 

 Heizung ca.  10.0 m2 

 Pergola ca.    9.0 m2 

 Terrasse mit Holzbelag ca.  56.0 m2 

 

Obergeschoss: Zimmer ca.  13.5 m2 

 Zimmer  ca.  12.1 m2  

 Zimmer ca.  16.0 m2 

 Bad/Dusche/WC ca.  10.5 m2 

 Korridor (Hauseingang) ca.  12.0 m2 

 

Dachgeschoss: Zimmer ca.  12.1 m2 

 Begehbarer Kleiderschrank ca.    5.7 m2 

 Abstellraum unter Dach ca.    9.0 m2 

 

Doppelgarage:   ca.  29.0 m2 

 

 

 

Total Nettowohnfläche  ca. 140.0 m2 

 

Die Massangaben erfolgen ohne Gewähr. 
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2.6. Gebäudevolumen 

956 m3 GVZ 
 

2.7. Gebäudeversicherungswert 

Fr. 885'838.-  

 

2.8. Umgebung 

Ruhiges und sonniges Einfamilienhausquartier nahe der Natur. Schöner Garten und 

Umschwung um sich wohlzufühlen. 

 

 

 

3. Verhandlungspreis 

 

Fr. 1'730'000.- 

 

Die Notariatskosten werden zwischen Käufer und Verkäufer hälftig geteilt. 

 

 

 

4. Besichtigung/Diverses 

 

Besichtigungen werden durch die Isler-Consolis AG koordiniert. Die Interessenten werden 

gebeten, den Besichtigungstermin vorab zu vereinbaren. 

 

Zwischenverkauf und allfällige Preisanpassungen bleiben ausdrücklich vorbehalten. 

 

Die in dieser Verkaufsdokumentation gemachten Angaben dienen der allgemeinen Infor-

mation und erfolgen ohne Gewähr. Sie bilden nicht Bestandteil einer Vereinbarung. 

 

Jede Weitergabe dieser Verkaufsdokumentation berechtigt im Falle einer Vermittlung nicht 

zur Geltendmachung einer Provision oder irgendwelcher anderer Entschädigungen. 
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5. Katasterplan 
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6. Grundbuchauszug 
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7. Gebäudeversicherung 
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8. Fotos 

 

  
Hauseingang mit Garage 

 

 
Holzterrasse 

 

   
Eingangsbereich OG  Zimmer OG  
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Zimmer OG  Zimmer OG  

 

  
 

 
Wohnraum EG 



 

Verkaufsobjekt: Wettsteinstr. 36, 8332 Russikon 
 
 

23 

   
Küche EG 

 

      
Bad OG            Dusche/WC EG 
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Holzterrasse mit Fernsicht 

 

   
Zimmer Dachgeschoss  Begehbarer Kleiderschrank Dachgeschoss 
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Bastelraum/Büro UG Kellerraum UG 

 

   
Keller UG Vorplatz mit Technik UG 

 

 
Fantastische Weitsicht 
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9. Grundrissplan Unter-/Erdgeschoss 

 

 

 
 



 

Verkaufsobjekt: Wettsteinstr. 36, 8332 Russikon 
 
 

27 

 

10. Grundrissplan Ober-/Dachgeschoss 

 
 


