
Verkaufsdokumentation Bauland in Hofstetten-Flüh (SO) 
 
Die vollerschlossene rechteckige Baulandparzelle liegt an sonniger sowie ruhiger 
Hanglage in Hofstellen-Flüh (SO). Dank der erhöhten Hanglage geniessen Sie 
einen wunderbaren Blick auf den Blauen sowie die umliegende Hügellandschaft. 
 
Das Bauland befindet sich in der Wohnzone, umgeben von schönen 
Einfamilienhäusern und exquisiter Nachbarschaft. Das Bauland befindet sich in 
eher ländliche Lage und doch nahe am Dorfzentrum (weniger als 10 Minuten 
zum Lebensmittelladen). Ideal für Familien mit Kindern; in 2 Minuten Gehdistanz 
durch das Wohnquartier zum Kindergarten, in 5 Minuten zur Primarschule. 
 
Es bestehen keinerlei Architekturverpflichtungen. Sie sind somit frei in der 
Gestaltung ihres Traumhauses. Zulässig sind Wohnbauten und 
quartierspezifische Dienstleistungsbetriebe wie Architekturbüros, 
Coiffeursalons, Treuhandbüros, usw. Nicht zulässig sind quartierfremde 
Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe, sowie Heime, Tagungs- und 
Schulungszentren. 
 
Der Verkaufspreis versteht sich als Mindestpreis. Das Bauland wird im 
Bieterverfahren angeboten. Wir bitten, in der ersten Runde ein Kaufangebot zu 
machen. Wir laden dann die besten Gebote zu einer zweiten Runde ein. 
 
Video: (auf Anfrage) 
 
  
 
Besonderheiten 
 

• Vollerschlossen 
 

• Schön besonnte Lage 
 

• Ruhige Lage dank wenig Durchgangsverkehr im Wohnquartier 
 

• Schöner Blick auf die umliegenden Hügel 
 

• Grundstückfläche: 796 m2 
 

• Kataster-Nr.: 3620 
 



• Erschliessung: voll erschlossen 
 

• Stromanschluss: vorhanden 
 

• Wasseranschlüsse: vorhanden 
 

• Strassenanschluss: Asphalt 
 

• Wohnzone: 2a 
 

• Gebäudehöhe: max. 6 m 
 

• Firsthöhe: max. 8m 
 

• Gebäudelänge: max. 25m 
 

• Geschosszahl: zwei Vollgeschosse 
 

 
Bauordnung 
Wohnzone zweigeschossig (PBG §30) W2a 
1 Zweck: Wohnzone mit eingeschränkter Gewerbenutzung. 
 
2 Nutzung: Zulässig sind Wohnbauten und quartierspezifische Dienstleis- 
tungsbetriebe wie Architekturbüros, Coiffeursalons, Treuhand- 
büros, usw. Nicht zulässig sind quartierfremde Gewerbe- und 
Dienstleistungsbetriebe, sowie Heime, Tagungs- und Schu- 
lungszentren. 
 
3 Bauweise: Ein- und Doppeleinfamilienhäuser in offener Bauweise. 
 
4 Baumasse: 
- Ausnützungsziffer max. 0.35 
- Grünflächenziffer min. 40 % 
- Geschosszahl max. 2 
-Gebäudehöhe max. 6.00 m 
- Firsthöhe max. 8.00m 
- Gebäudelänge max. 25.00 m 
 
5 Messen der Firsthöhe: Die Firsthöhe wird gemessen ab OK Erdgeschossboden. Beträgt dei 
Höhe des Sockelgeschosses bei einer Terainneigung bis 8.00 % mehr als 1.20 m und ab einer 
Terrainneigung von mehr als 8.01 % mehr als 1.50 m, reduziert sich die Firsthöhe um das, 
die zulässige Sockelgeschosshöhe überschreitende Mass. 
 
6 Eingeschossige Bauten: Eingeschossige Bauten sind in dieser Zone zulässig. 



 
7 Gestaltung: 
- Dachform frei 
- Dachflächenfenster max. 1/10 der Dachfläche 
- Dachaufbauten nur über 1-geschossigen Fassaden und max. 1/10 der Dachfläche 
 
8 Böschungsneigung: Der Böschungswinkel von Terrainauffüllungen oder Abgrabungen darf 
nicht steiler sein als 1 : 2 (Verhältnis von Höhe zu Länge) 
 
9 Empfindlichkeitstufe: ES II 
 
 
 
Fotos 
 

 
 



 
 

 
 



 



Auszug aus dem Kataster der öffentlich-
rechtlichen Eigentumsbeschränkungen
(ÖREB-Kataster)

Grundstück-Nr. 3620

Grundstückart Liegenschaft

E-GRID CH270685213289

Gemeinde (BFS-Nr.) Hofstetten-Flüh (2476)

Grundbuch Hofstetten-Flüh

Fläche 796 m2

Stand der amtlichen Vermessung 07.12.2023

Auszugsnummer 3f0856f5-f161-4b7c-abdc-31aab24ab0c6

Erstellungsdatum des Auszugs 08.12.2023

Katasterverantwortliche Stelle Amt für Geoinformation
Rötistrasse 4
4502 Solothurn
https://agi.so.ch
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Übersicht ÖREB-Themen

Öffentlich-rechtliche Eigentumsbeschränkungen, welche das Grundstück 3620 in Hofstetten-Flüh, 
Hofstetten-Flüh betreffen
Seite

3 Nutzungsplanung Grundnutzung

4 Baulinien (kantonal/kommunal)

6 Lärmempfindlichkeitsstufen (in Nutzungszonen)

Öffentlich-rechtliche Eigentumsbeschränkungen, welche das Grundstück nicht betreffen

Planungszonen
Nutzungsplanung überlagernd
Sondernutzungspläne
Projektierungszonen Nationalstrassen
Baulinien Nationalstrassen
Projektierungszonen Eisenbahnanlagen
Baulinien Eisenbahnanlagen
Projektierungszonen Flughafenanlagen
Baulinien Flughafenanlagen
Sicherheitszonenplan
Kataster der belasteten Standorte
Kataster der belasteten Standorte im Bereich des Militärs
Kataster der belasteten Standorte im Bereich der zivilen Flugplätze
Kataster der belasteten Standorte im Bereich des öffentlichen Verkehrs
Grundwasserschutzzonen
Grundwasserschutzareale
Statische Waldgrenzen
Waldabstandslinien
Waldreservate
Projektierungszonen Leitungen mit einer Nennspannung von 220 kV oder höher
Baulinien Starkstromanlagen
Einzelschutz

Öffentlich-rechtliche Eigentumsbeschränkungen, zu denen noch keine Daten vorhanden sind

Gewässerraum

Allgemeine Informationen
Der Inhalt des ÖREB-Katasters wird als bekannt vorausgesetzt. Der Kanton 
Solothurn ist für die Genauigkeit und Verlässlichkeit der gesetzgebenden 
Dokumente in elektronischer Form nicht haftbar. Der Auszug hat rein 
informativen Charakter und begründet insbesondere keine Rechte und Pflichten. 
Massgeblich sind diejenigen Dokumente, welche rechtskräftig verabschiedet 
oder veröffentlicht worden sind. Weitere Informationen zum ÖREB-Kataster 
finden Sie unter www.cadastre.ch

Eigentumsbeschränkungen im Grundbuch
Zusätzlich zu den Angaben in diesem Auszug können 
Eigentumsbeschränkungen auch im Grundbuch angemerkt sein.

Haftungsausschluss Kataster der belasteten Standorte (KbS)
Der Kataster der belasteten Standorte (KbS) wurde anhand der vom Bundesamt 
für Umwelt BAFU festgelegten Kriterien erstellt und wird fortwährend 
aufgrund neuer Erkenntnisse (z.B. Untersuchungen) aktualisiert. Die im KbS 
eingetragenen Flächen können vom tatsächlichen Ausmass der Belastung 
abweichen. Erscheint ein Grundstück nicht im KbS, besteht keine absolute 
Gewähr, dass das Areal frei von jeglichen Abfall- oder Schadstoffbelastungen 
ist. Bahnbetrieblich, militärisch und für die Luftfahrt genutzte Standorte liegen 
im Zuständigkeitsbereich des Bundes.
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Nutzungsplanung Grundnutzung
Rechtskräftig

Typ Anteil Anteil in %

Legende beteiligter Objekte Wohnzone zweigeschossig a 796 m2 100.0%

Rechtsvorschriften Bau- und Zonenreglement, 115-BZR:
https://planregister-data.so.ch/public/hofstetten-flueh/115-BZR.pdf

Regierungsratsbeschluss, Genehmigung der Mutation Zonenvorschriften 
GB Nr. 837, 2003/1540:

https://planregister-data.so.ch/public/hofstetten-flueh/115-91-E.pdf

Gesetzliche Grundlagen Bundesgesetz über die Raumplanung (RPG), RPG:
https://www.admin.ch/ch/d/sr/c700.html

Planungs- und Baugesetz (PBG), PBG:
https://bgs.so.ch/data/711.1

Kantonale Bauverordnung (KBV), KBV:
https://bgs.so.ch/data/711.61/

Zuständige Stelle Gemeinde Hofstetten-Flüh:
http://www.hofstetten-flueh.ch/
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Baulinien (kantonal/kommunal)
Rechtskräftig

Typ Anteil Anteil in %

Legende beteiligter Objekte Baulinie Strasse 26 m

Rechtsvorschriften Ettingerstr., ab Haus Nr. 63 bis Dorfausgang Richtung Ettingen, 115-94-P:
https://planregister-data.so.ch/public/hofstetten-flueh/115-94-P.pdf

Hofstettenstrasse, Riedmatten bis Pfarrgasse, 115-96-P:
https://planregister-data.so.ch/public/hofstetten-flueh/115-96-P.pdf

Hollenweg, 115-83-P:
https://planregister-data.so.ch/public/hofstetten-flueh/115-83-P.pdf

In den Gärten, Ortsteil Hofstetten, 115-117-P:
https://planregister-data.so.ch/public/hofstetten-flueh/115-117-P.pdf

Mühle Ost, 115-119-P:
https://planregister-data.so.ch/public/hofstetten-flueh/115-119-P.pdf

Ortsteil Flüh, 115-112-P:
https://planregister-data.so.ch/public/hofstetten-flueh/115-112-P.pdf

Ortsteil Hofstetten, 115-111-P:
https://planregister-data.so.ch/public/hofstetten-flueh/115-111-P.pdf

Sonderbauvorschriften Gestaltungsplan "Mühle Ost", 115-119_120_121-S:
https://planregister-data.so.ch/public/hofstetten-flueh/115-119-120-121-S.pdf

Sonderbauvorschriften Gestaltungsplan Hollenweg, 115-83-S:
https://planregister-data.so.ch/public/hofstetten-flueh/115-83-S.pdf

Sternenbergstrasse, 115-104-P:
https://planregister-data.so.ch/public/hofstetten-flueh/115-104-P.pdf

Talstrasse, 115-60-P:
https://planregister-data.so.ch/public/hofstetten-flueh/115-60-P.pdf

Regierungsratsbeschluss, Genehmigung der Änderung Erschliessungsplan, 
Strassen- und Baulinienplan "In den Gärten", Ortsteil Hofstetten, 
2014/1808:

https://planregister-data.so.ch/public/hofstetten-flueh/115-117-E.pdf
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Regierungsratsbeschluss, Genehmigung der Änderung Erschliessungs- 
und Strassenkategorienplan, Erschliessungsplan "Sternenbergstrasse", 
2008/2006:

https://planregister-data.so.ch/public/hofstetten-flueh/115-103_104-E.pdf

Regierungsratsbeschluss, Genehmigung der Revision der Ortsplanung, 
2000/1941:

https://planregister-data.so.ch/public/hofstetten-flueh/115-69_82-E.pdf

Regierungsratsbeschluss, Genehmigung des Erschliessungsplanes 
Ettingerstrasse, ab Haus Nr.63 westlich Dorneckstrasse bis Dorfausgang 
Richtung Ettingen, 2005/848:

https://planregister-data.so.ch/public/hofstetten-flueh/115-94-E.pdf

Regierungsratsbeschluss, Genehmigung des Erschliessungsplanes 
Hofstetterstrasse, von der Einmündung Sternenbergstrasse bis zur 
Einmündung Pfarrgasse, 2005/842:

https://planregister-data.so.ch/public/hofstetten-flueh/115-95_96-E.pdf

Regierungsratsbeschluss, Genehmigung des Teilzonenplanes mit 
Ergänzung Bau- und Zonenreglement, Teilerschliessungsplan und 
Gestaltungsplan "Mühle Ost" mit Sonderbauvorschriften, 2017/1251:

https://planregister-data.so.ch/public/hofstetten-flueh/115-119_120_121-E.pdf

Regierungsratsbeschluss, Genehmigung des Teilzonen- und 
Gestaltungsplanes "Talstrasse", 1991/3185:

https://planregister-data.so.ch/public/hofstetten-flueh/115-60-E.pdf

Regierungsratsbeschluss, Genehmigung Gestaltungsplanes "Hollenweg" 
mit Sonderbauvorschriften, 2000/2327:

https://planregister-data.so.ch/public/hofstetten-flueh/115-83-E.pdf

Gesetzliche Grundlagen Bundesgesetz über die Raumplanung (RPG), RPG:
https://www.admin.ch/ch/d/sr/c700.html

Planungs- und Baugesetz (PBG), PBG:
https://bgs.so.ch/data/711.1

Kantonale Bauverordnung (KBV), KBV:
https://bgs.so.ch/data/711.61/

Zuständige Stelle Gemeinde Hofstetten-Flüh:
http://www.hofstetten-flueh.ch/
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Lärmempfindlichkeitsstufen (in Nutzungszonen)
Rechtskräftig

Typ Anteil Anteil in %

Legende beteiligter Objekte Empfindlichkeitsstufe II 796 m2 100.0%

Übrige Legende (im sichtbaren Bereich) keine Empfindlichkeitsstufe

Rechtsvorschriften Bau- und Zonenreglement, 115-BZR:
https://planregister-data.so.ch/public/hofstetten-flueh/115-BZR.pdf

Regierungsratsbeschluss, Genehmigung der Mutation Zonenvorschriften 
GB Nr. 837, 2003/1540:

https://planregister-data.so.ch/public/hofstetten-flueh/115-91-E.pdf

Gesetzliche Grundlagen Lärmschutz-Verordnung (LSV), LSV:
https://www.admin.ch/ch/d/sr/c814_41.html

Planungs- und Baugesetz (PBG), PBG:
https://bgs.so.ch/data/711.1

Kantonale Bauverordnung (KBV), KBV:
https://bgs.so.ch/data/711.61/

Zuständige Stelle Gemeinde Hofstetten-Flüh:
http://www.hofstetten-flueh.ch/
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Begriffe und Abkürzungen

Änderungen: Bei Änderungen handelt es sich um geplante oder neue ÖREB, welche ab der öffentlichen Auflage im 
ÖREB-Kataster geführt werden können. Änderungen können je nach rechtlicher Grundlage mit der öffentlichen Auflage 
bereits eine Vorwirkung entfalten.

Baulinien Eisenbahnanlagen: Zwischen den Baulinien dürfen keine baulichen Veränderungen vorgenommen oder 
sonstige Massnahmen getroffen werden, die dem Zweck bestehender oder künftiger Eisenbahnanlagen widersprechen.

Baulinien Flughafenanlagen: Zwischen den Baulinien dürfen keine baulichen Veränderungen vorgenommen oder 
sonstige Massnahmen getroffen werden, die dem Zweck bestehender oder künftiger Flughafenanlagen widersprechen.

Baulinien Nationalstrassen: Wenn der projektierte Strassenverlauf definitiv bekannt ist, werden beiderseits der Strasse 
Baulinien festgelegt. Diese Baulinien ermöglichen es, die Anforderungen der Verkehrssicherheit und der Wohnhygiene 
sowie die Erfordernisse eines eventuellen künftigen Ausbaus der Strasse zu berücksichtigen. Zwischen den Baulinien 
dürfen ohne Bewilligung weder Neubauten erstellt noch Umbauten bestehender Gebäude vorgenommen werden, auch 
wenn diese nur teilweise in die Baulinien hineinragen.

Baulinien Starkstromanlagen: Zwischen den Baulinien dürfen keine baulichen Veränderungen vorgenommen oder 
sonstige Massnahmen getroffen werden, die dem Zweck bestehender oder künftiger Starkstromanlagen widersprechen.

BFS-Nr.: Gemeindenummer aus amtlichem Gemeindeverzeichnis; Eine vom schweizerischen Bundesamt für Statistik mit 
dem Amtlichen Gemeindeverzeichnis im Jahre 1986 erstmals vergebene Zahl, die der eineindeutigen Bezeichnung von 
territorialen Einheiten im Einzugsbereich der Schweiz dient.

E-GRID: Eidgenössischer Grundstücksidentifikator; Aus einem Präfix und einer Nummer bestehende Bezeichnung, die 
es erlaubt, jedes in das Grundbuch aufgenommene Grundstück landesweit eindeutig zu identifizieren, und die zum 
Datenaustausch zwischen Informatiksystemen dient.

Eigentumsbeschränkung: Der Zweck aller Eigentumsbeschränkungen ist die Wahrung von Interessen anderer 
Personen, denen jene des Eigentümers sich in bestimmter Beziehung unterordnen müssen. Dies sind entweder die 
Eigentümer angrenzender Grundstücke, die Nachbarn, oder auch weitere Kreise von Privatpersonen oder endlich 
die Allgemeinheit selber, der Staat. Die Beschränkungen zugunsten der Nachbarn oder weiterer Privatpersonen sind 
regelmässig privatrechtlicher, jene zugunsten der Allgemeinheit öffentlich-rechtlicher Natur.

Einzelschutz: Für historische Kulturdenkmäler, Naturschutzgebiete oder Geotope (geowissenschaftlich schützenswerte 
Objekte) werden Schutzverfügungen vom Regierungsrat oder Gemeinderat erlassen. Ziel ist es diese Objekte zu 
Schützen und zu Erhalten. Schutzmassnahmen sind Bau-, Abbruch- oder Veränderungsverboten, Gestaltungsvorschriften, 
Nutzungsbeschränkungen, Nutzungsvorschriften, Duldungs- oder Leistungspflichten.

Gesetzliche Grundlage: Gesetz, Verordnung etc., das generell-abstrakt ist (generell für die Person, die nicht bekannt 
ist, abstrakt, weil der Perimeter ohne Karte definiert ist) und auf Bundesebene, auf kantonaler oder kommunaler 
Ebene erlassen worden ist und die bloss eine allgemeine Rechtsgrundlage der Eigentumsbeschränkung darstellen. Die 
gesetzliche Grundlage ist nicht Teil des ÖREB-Katasters. Der ÖREB-Kataster enthält aber Hinweise auf die entsprechende 
gesetzliche Grundlage.

Gewässerraum: Fliessgewässer können nur wieder naturnäher werden, wenn ausreichend Raum in den Schutz der 
Gewässer miteinbezogen wird. Der Gewässerraum soll weitgehend frei von neuen Anlagen bleiben; bestehende Anlagen 
haben jedoch Bestandesgarantie.

Grundwasserschutzareale: Von Kanton festgelegte Areale, die für die künftige Nutzung und Anreicherung von 
Grundwasservorkommen von Bedeutung sind und in dem keine Bauten und Anlagen erstellt oder Arbeiten ausgeführt 
werden, die künftige Nutzungs- und Anreicherungsanlagen beeinträchtigen könnten.

Grundwasserschutzzonen: Grundwasserschutzzonen, in denen gewährleistet werden soll, dass bei unmittelbar 
drohenden Gefahren wie Unfällen mit wassergefährdenden Stoffen ausreichend Zeit und Raum für die erforderlichen 
Massnahmen zur Verfügung stehen.

Kataster der belasteten Standorte: Der Kataster enthält Deponien und andere durch Abfälle belastete Standorte, 
die saniert werden, wenn sie zu schädlichen oder lästigen Einwirkungen führen oder die konkrete Gefahr besteht, dass 
solche Einwirkungen entstehen. Die Behörde ermittelt die belasteten Standorte, indem sie vorhandene Angaben wie 
Karten, Verzeichnisse und Meldungen auswertet. Sie trägt diejenigen Standorte, deren Belastung erwiesen oder sehr 
wahrscheinlich ist, in den Kataster ein.
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Katasterverantwortliche Stelle: Die katasterverantwortliche Stelle im Kanton erhält die in den ÖREB-Kataster 
aufzunehmenden Daten von den zuständigen Fachstellen. Sie verwaltet diese Daten und stellt sie via kantonales ÖREB-
Geoportal der Öffentlichkeit zur Verfügung.

KbS: Kataster der belasteten Standorte

Lärmempfindlichkeitsstufen: Empfindlichkeitsstufen werden festgelegt, um jeweils bestimmte Zonen zu definieren: 
diejenigen, die eines erhöhten Lärmschutzes bedürfen, diejenigen, in denen keine störenden Betriebe zugelassen sind, 
und diejenigen, in denen mässig und stark störende Betriebe zugelassen sind.

Nutzungsplanung: Festlegung der Verwendung einzelner Bodenflächen für bestimmte Zwecke (z. B. Landwirtschaft, 
Siedlung, Wald).

ÖREB: Öffentlich-rechtliche Eigentumsbeschränkung

ÖREB-Kataster: Kataster der öffentlich-rechtlichen Eigentumsbeschränkungen

Planungszonen: Zone, die ein genau bezeichnetes Gebiet umfasst, für das ein Nutzungsplan angepasst werden muss 
oder noch keiner vorliegt, und innerhalb derer nichts unternommen werden darf, was die Nutzungsplanung erschwert.

Projektierungszonen Eisenbahnanlagen: Um die freie Verfügbarkeit der für künftige Bahnbauten und -anlagen 
erforderlichen Grundstücke zu gewährleisten, können für genau bezeichnete Gebiete Projektierungszonen festgelegt 
werden. In diesen Zonen dürfen keine baulichen Veränderungen vorgenommen werden, die dem Zweck der Eisenbahnen 
widersprechen.

Projektierungszonen Flughafenanlagen: Um die freie Verfügbarkeit der für Flughafenanlagen erforderlichen 
Grundstücke zu gewährleisten, können für genau bezeichnete Gebiete Projektierungszonen festgelegt werden. In 
diesen Zonen dürfen keine baulichen Veränderungen vorgenommen werden, die dem Zweck der Flughafenanlagen 
widersprechen.

Projektierungszonen Leitungen mit einer Nennspannung von 220 kV oder höher: Um die freie Verfügbarkeit 
der für Leitungen mit einer Nennspannung von 220 kV oder höher erforderlichen Grundstücke zu gewährleisten, 
können für genau bezeichnete Gebiete Projektierungszonen festgelegt werden. In diesen Zonen dürfen keine baulichen 
Veränderungen vorgenommen werden, die dem Zweck der Flughafenanlagen widersprechen.

Projektierungszonen Nationalstrassen: Um die freie Verfügbarkeit des für den Bau der Nationalstrassen 
erforderlichen Landes zu gewährleisten, können für genau bezeichnete Gebiete Projektierungszonen festgelegt werden. 
In diesen Zonen dürfen keine baulichen Veränderungen vorgenommen werden, die dem Zweck der Nationalstrassen 
widersprechen.

Rechtsvorschrift: Generell-konkrete Rechtsnorm, die zusammen mit den ihr zugeschriebenen Geobasisdaten die 
Eigentumsbeschränkung unmittelbar umschreibt und innerhalb desselben Verfahrens verabschiedet worden ist.

Sicherheitszonenplan: Zonenplan, in dem die Sicherheitszonen dargestellt sind und aus dem die 
Eigentumsbeschränkungen nach Fläche und Höhe ersichtlich sind.

Statische Waldgrenzen: Statische Waldgrenzen müssen auf der Grundlage rechtskräftiger Waldfeststellungen 
festgelegt werden. Neue Bestockungen ausserhalb dieser Waldgrenzen gelten nicht als Wald.

Vorwirkung: Mit der öffentlichen Auflage entsteht eine Vorwirkung: Ab diesem Zeitpunkt dürfen Bauvorhaben in der 
Regel nur bewilligt werden, wenn sie der öffentlich aufgelegten Planung nicht widersprechen.

Waldabstandslinien: Bauten und Anlagen in Waldesnähe sind nur zulässig, wenn sie die Erhaltung, Pflege und Nutzung 
des Waldes nicht beeinträchtigen.

Waldreservate: Geschützte Waldfläche, die der Erhaltung der Artenvielfalt von Fauna und Flora dient.

Zuständige Stelle: Durch die Gesetzgebung bezeichnete Stelle des Bundes, des Kantons oder der Gemeinde, die für das 
Erheben, Nachführen und Verwalten der Geobasisdaten zuständig ist.
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