Freihof

Doppeleinfamilienhaus und Mehrfamilienhaus

Freihofstrasse
8735 St. Gallenkappel

Beratung | Verkauf | Architektur

Hubatka Peyer Architektur AG
Biihlstrasse 9

8645 Rapperswil-Jona

T 055 2251010
info@hparch.ch

dat. 26.03.24

Bauleitung

Landhaus-Bau AG
Obermatten 13
8735 Rueterswil



St. Gallenkappel

St. Gallenkappel ist eine charmante Gemeinde im Kanton St. Gallen und bietet lhnen
die perfekte Kombination aus idyllischem Landleben und modernem Komfort. Die
Uberbauung Freihof im Ortsteil Betzikon prasentiert lhnen eine Auswahl an
verschiedenen Wohnméglichkeiten in dieser bezaubernden Gemeinde.

Eingebettet in sanften Hiigeln, Gppigen Waldern und griinen Wiesen liegt

St. Gallenkappel am Siidhang des Rickens und &ffnet den Blick tiber die Linthebene.
Mit dem &ffentlichen Verkehr oder einer kurzen Autofahrt gelangt man in die nahe
gelegenen Orte Uznach, Rapperswil, Riti und Wattwil und hat somit alle
Annehmlichkeiten des stadtischen Lebens in greifbarer N&he.

Nutzen Sie diese einzigartige Gelegenheit, eine qualitativ Hochwertige Immobilie zu
erwerben. Kontaktieren Sie uns noch heute, um weitere Informationen zu erhalten und
Ihren Traum vom Leben in dieser idyllischen Umgebung wahr werden zu lassen.
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Uberbauung Freihof




Mehrfamilienhaus

Erdgeschoss 5.5 Zimmmer-Wohnung
1. Obergeschoss Ost 3.5 Zimmer-Wohnung

1. Obergeschoss West 4.5 Zimmer-Wohnung

Attika 4.5 Zimmer-Wohnung

Parkierung

Parkplatz Tiefgarage 6 Stk. 35'000.-
Parkplatz im Freien 2 Stk. 10'000.-

Doppeleinfamilienhaus

Hausteil Ost 6.5 Zimmer
Hausteil West 6.5 Zimmer

Parkierung fur je 2 Autos im Carport plus je ein Veloraum im Kaufpreis enthalten.

141
104
97
140

227
227

3 Stk. verfugbar
2 Stk. verfligbar

1'490'000.-

verkauft

verkauft

verkauft

Die Nettowohnflache bezeichnet die effektiv nutzbare Wohnflache exkl. Innenwénde. Wohnungsinterne Abstell-, Keller- und Technikrdume sind in die Nettowwohnflache eingerechnet.

Geringfigige Abweichungen bei den Wohnflachen bleiben vorbehalten.

Anderungen und Anpassungen des Projektes in Bezug auf Farbgestaltug, Wandstérken und behérdlichen Auflagen bleiben vorbehalten.

Abweichungen von den dargestellten Visualisierungen sind ebenfalls méglich.



Situation

1458

Rickenstrasse

o

7358

1073S

726




Doppeleinfamilienhaus West

Gartengeschoss

6.5 Zimmer
Nettowohnflache
Grundstticksflache
Balkon gedeckt

Carport mit Abstellraum

227 m’
496 m’
16.8 m’
433 m’

Grundstiick 11295
BF:496.19 m?

Horizontale Flache
BF:69.45 m?

Sickerverbundsteine

Carport
BF:36.29 m?

Wiese

Entrée
BF:5.01 m?

Abstellraum
BF:7.07 m?

Tech./WK
BF10.62 m?

Keller
BF:14.59 m?

Zimmer
BF:13.90 m?

Zimmer
BF:13.90 m?

Horizontale Fléche
BF:81.39 m?

Hausteil Ost

reserviert







1. Obergeschoss

6.5 Zimmer
Nettowohnflache
Grundstiicksflache
Balkon gedeckt

Carport mit Abstellraum

227 m’
496 m’
16.8 m’
433 m’

6.5 Zimmer-Haus Wohnzimmer
Nettowohnfléche 227 m? BF:32.88 m’

Essen
BF:19.82 m?

Ged. Terrasse
BF:16.89 m?

sjuelyos 1do

Hausteil Ost

reserviert
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2. Obergeschoss

6.5 Zimmer
Nettowohnflache
Grundstiicksflache
Balkon gedeckt

Carport mit Abstellraum

227 m’
496 m’
16.8 m’
433 m’

Zimmer

BF:14.14 m?
Hausteil Ost
reserviert
WC/DU
BF:6.75 m?
Korridor
— BF:8.89 m?
— [
1
Opt. Ankleide Lo
Zimmer Zimmer
BF:21.37 m? BF:13.90 m?
15m







Doppeleinfamilienhaus West
Fassaden

Hausteil Ost Hausteil West Hausteil West Hausteil Ost

reserviert reserviert

Nordansicht Sidansicht




Doppeleinfamilienhaus West
Fassade und Schnitt

Westansicht Schnitt




Mehrfamilienhaus
Situation

145S
7358

726

Rickenstrasse

10718

10738

-
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Mehrfamilienhaus
Erdgeschoss

5.5 Zimmer

Nettowohnflache 141 m’
Terrasse gedeckt 346 m’ Seuczanams

Keller 112 m

Steinquader
exklusives Nutzungsrecht 5.5 ZW .

horizontale Flache
BF:31.35m2 e e e e e e e — D

‘ Sickersteine

Technik Keller res.
Zimmer BF:11.70 m? BF:11.22 m?
BF:14.76 m? FF: 1,20
% I
I
Entrée/Gard. |
BF:8.26 m? ;
I
I
‘ \‘ ‘/ H Keller res. |
BF:9.68 m? Besucher PP I
i
i
: L] |
Zimmer - . I—_'—| D Abstellr !
BF:14.76 m? Kiiche Reduit BF34TTR !
BF:11.93 m? BF:2.57 m? WC/DU |
BF:6.09 m? !
i
8 ‘
I
Keller 4.5 ZW I
BF:9.68 m? !
Wohnen / Essen ;
BF:36.03 m? I
I
I
x |
£ |
5 H
Zimmer Zimmer _,-% 7 i
BF:13.80 m? BF:18.65 m? & L
! Keller 5.5 ZW }
S BF:11.22 m? f*k*ﬁf**'ﬁ |
|
5.5 Zimmer-Wohnung W] [®@® @« Wl :
Nettowohnfliche 141 m? !
i
Sicks }
~ O ickersteine /
Terrasse | Ged. Terrasse g Ch S 4 L
BF:47.15 m? BF:34.62 m? “hassiendng. . i
\ ! : /










1. Obergeschoss West

4.5 Zimmer
Nettowohnflache M7 m
Balkon gedeckt 149 m’
Keller 96 m’
WC/Bad WC/D
: 2 L arsralme
|: Zimmer L H D F==
BF14.52 m? Ef
Entrée/Gard.
BF:8.26 m?
Zimmer D
BF1452 m? Kiiche Reduit 3.5 Zimmer-Wohnung
BF:11.93 m? BF:2.57 m? "
reserviert
Wohnen / Essen
BF:35.79 m?
Zimmer
BF:19.25 m?
4.5 Zimmer-Wohnung - ]
Nettowohnflache 117 m?
} Balkon
| BF:14.95 m?
|
|
|
|
|
N 0 5 10 15m







Mehrfamilienhaus

Nebenrdume Erdgeschoss

TN

A

Keller res.
BF:11.22 m?

BF:11.70 m?

Technik
FF: 1.

Keller res.

Besucher PP

:9.68 m?

BF:

Keller 4.5 ZW
BF:9.68 m?

Abstellr

BF:3.42m?

5.5 Zimmer-Wohnung

Keller 5.5 ZW
BF:11.22 m?

e e e
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15m
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Tiefgarage
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Mehrfamilienhaus

Fassaden
Westansicht
Ostansicht
N 0 5 10 15m
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Mehrfamilienhaus
Fassaden

Sidansicht

Nordansicht




Fundamentplatte auf Magerbeton erstellt. Neben-
rdume und Tiefgarage im Mehrfamilienhaus mit
sichtbaren Betonwénden, weiss gestrichen.
Fundamentplatte und UG-Wé&nde mit wasserdichtem
Beton.

Innenmauerwerk in Erd- und Obergeschossen aus
Backsteinmauerwerk vollfugig gemauert, teilweise in
Beton, verputzt und gestrichen. In den Nebenrdumen
(Keller, Technik) Kalksteinmauerwerke vollfugig
gemauert.

Treppenelemente in Beton zum Belegen mit Fertig-
belag. Im MFH mit schallgeddmmten Treppen-
auflagern.

Kompaktfassade mit Aussendédmmung in Mineral-
wolle. Mineralischer Putzaufbau mit Abrieb. Farbton
gemass Farb- und Materialkonzept des Architekten.
Metallfensterbanke.

Nicht begehbare Flachd&cher, extensiv begriint mit
Dachgartensubstrat. Bituminése Flachdachabdich-
tungen 2-lagig, thermische D&mmung. Begehbare
Flachen auf Balkonen und Terrassen belegt mit
Feinsteinzeugplatten auf Stelzlager oder im Splitt
verlegt.

Fenster und Fenstertiiren aus Holz-Metall, 3-fache
Isolierverglasung gemé&ss energetischen Anforderun-
gen.

Motorisierte Metall-Lamellenstoren fiir sémtliche
Fensterdffnungen. 5.5 Zimmer-Wohnung mit einer
Knickarmmarkise, 4.5 Zimmer-Wohnung und
Doppeleinfamilienhaus mit zwei Vertikalmarkisen.
Alle Markisen mit motorisiertem Betrieb. Behang
gemass Farb- und Materialkonzept des Architekten.

In den Wohnungen werden alle Installationen Unter-
putz ausgefihrt. Grundsétzlich richten sich die
Elektroinstallationen nach den Installations- und
Detailplénen des Elektroplaners. Entsprechend den
Nutzungen der Rdume sind die notwendigen Elektro-
anschlisse, Steckdosen, Schalter und Lampenstellen
vorgesehen. In allen Sanitérrdumen sind Reservean-
schliisse fiir Dusch-WC vorgesehen.

Je eine separate Steckdose pro Keller im Mehr-
familienhaus auf Wohnungszéhler verdrahtet. Pro
Wohneinheit jeweils eine NUP-Dose auf dem

Balkon / der Terrasse. Das Wohnzimmer wird mit
einer Multimedia- und einer geschalteten Steckdose
ausgestattet.

Die Wéarmeerzeugung fur die Raumheizung erfolgt
beim MFH mittels einer Erdsonden-Warmepumpe,
die Wéarmeabgabe erfolgt tber eine Nieder-
temperatur-Fussbodenheizung.

Fur die Warmemessung des Mehrfamilienhauses wird
eine Fernablesung im Heizraum installiert.

Beim DEFH erfolgt die Warmeerzeugung pro Partei,
je Uber eine Luft-Wasser-Warmepumpe. Die Wérme-
abgabe erfolgt ebenfalls tiber eine Nieder-
temperatur-Fussbodenheizung.

Grundséatzlich werden die Wohnrdume (iber die Fens-
ter manuell geliftet. Wo nétig werden innenliegende
Wohn- und Abstellrdume mechanisch mit Ventilato-
ren beliiftet.

Badewannen, Duschen schwellenlos, Waschtische,
Wandklosettanlagen, Spiegelschrénke (Aufputz-
montage). Die Wohnungen besitzen einen eigenen
Sanitérverteilerkasten. Die Ablaufleitungen werden
mit Kunststoffrohren, mit den notwendigen Schall-
schutzvorkehrungen, ausgefiihrt. Die Wohnungen
besitzen eine eigene Kalt- und Warmwasservertei-
lung mit Z&hlerwerk fur KW und WW zur individuel-
len Fernablesung.

Alle Wohnungen und Hauser werden mit einer
Waschmaschine und einem Tumbler ausgestattet.
Die 5.5 Zimmer-Wohnung erhélt einen frostsichern
Aussenwasserhahn, das DEFH wird mit zwei frost-
sicheren Ventilen erstellt.

Budget geméss separater Liste

Kichenmdbel, Fronten, Abdeckung und Apparate
gemass Auswahl Bauherrschaft und den Kiichenpla-
nen. Alle Fronten und Einbauten in Kunstharz belegt.
Arbeitsplatten in Granit Preisklasse 2.

Budget geméss separater Liste

Elektromechanische Aufzugsanlage im MFH fur
mindestens 8 Personen / 640 kg Traglast, rollstuhl-

gangig.
DEFH ohne Aufzug.

Abrieb 1.5 mm bei allen Wanden, weiss gestrichen.

Weissputz, weiss gestrichen.



Balkongeldnder mit Staketengelédnder geméss
Vorschlag des Architekten. Briefkastenanlage
gemass Planung Architekt, in Absprache mit der
Post. Farbe gemass Farb- und Materialkonzept des
Architekten.

Wohnungstiire mit Stahlzarge oder als Rahmentiire,
Turblatt in Holz mit Kunstharz beschichtet,

2.10 m hoch und 90 cm breit. Zimmertiren mit
Stahlzargen, stumpf einschlagende Turbl&tter in
Holz mit Kunstharz beschichtet, 2.10 m hoch und
80 cm breit.

Alle Wohneinheiten mit einer Einbaugarderobe,
Kunstharz beschichtet geméss Plan des Architek-
ten.

Budget geméss separater Liste
Mechanische Schliessanlage mit Zylindern vom

Typ KABA oder KESO. Pro Wohneinheit werden 5
Schliissel vorgesehen.

Ausfiihrung gemé&ss Materialwahl, Verlege Art und
Einteilung des Erstellers bzw. des Kaufers. Alle
Duschen werden mittels Plattenbelag, geméss
Wabhl des Erstellers, begehbar ausgebildet.

Budget geméss separater Liste
Ausfiihrung geméss Materialwahl, Verlegeart und
Einteilung des Erstellers bzw. des K&ufers.

Budget geméss separater Liste

Wande und Decken in den Wohnungen und den
DEFH weiss gestrichen. Decken und Wénde im
Untergeschoss und den Nebenrdumen des Mehrfa-
milienhauses roh, unverputzt, mit Dispersions-
farben gestrichen oder gespritzt.

Parkplatze, Zugangswege und Containerplatz mit
Kieskoffer und sickerfahigen Verbundsteinen, inkl.
Abschlissen. Sitzplatz Gartengeschoss, Balkone in
den Obergeschossen mit Belag aus Keramikplatten
60 x 60 cm.

Budget geméass separater Liste

Abweichungen und Anderungen des Baubeschriebs
und der Planung ohne wesentliche Anderung des
Nutzens oder der Bauqualitat bleiben vorbehalten.
Individuelle Anderungen auf Kauferwiinsche inner-
halb der Wohnungen sind méglich, soweit sie
technisch machbar und innerhalb des Bauablaufes
realisierbar sind.

Abweichungen von den gezeigten Visualisierungen
bleiben vorbehalten.

Mangelrechte geméss geltenden Normen der Fach-
verbande.



