Heinz Miller
Immobilien & Gastrosupport AG

Mehrfamilienhaus an zentraler Lage

Renditeobjekt in Beinwil am See
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Heinz Miiller
Immobilien & Gastrosupport AG
Schwerzelrain 17 | 6315 Oberageri
079 429 12 42 | 041 750 53 59

Mehrfamilienhaus
EG-Ladenlokal «Pub»
5x 2.5 Zimmerwohnung

18 Parkplatze

Aarauerstrasse 32
5712 Beinwil am See (AG)

samtliche Wohnungen renoviert = pflegeleichte Liegenschaft
ansprechende Bruttorendite mit weiterem Optimierungspotential

Richtpreis ab 2,150,000 CHF

Bruttorendite: ca.5%




Lage

Aarauerstrasse 32 | 5712 Beinwil am See

9 Standort Objekt shnhof nkaufsmoglichkeit chule

Gemeindeinformationen

Gemeinde Beinwil am See
Kanton Aargau
Einwohner 3,056
Héhe 520 m. 4. M.
Flache 3.84 km?
Steuern
Steuerfuss 105 %
Fahrzeit
nach Aarau 25 min
nach Luzern 35 min
Situationskarte: www.google.ch/maps
Weitere Infos: www.beinwilamsee.ch




Katasterplan

Grundstiick mit Objekt und 6 Parkplatzen

Nachbargrundstiick mit Nutzungsrecht an zusatzlichen 12 Parkplatzen

Grundbuchangaben

Gemeinde
Parzellennummer
Assekuranznummer
Grundstickflache
Schuldbriefe
Nutzungsrecht

Beinwil am See

1706

252

396 m?

CHF 1,550,00

12 Parkplatze (Parzelle 1707)



Immobilie

Objekt
Baujahr

Aufteilung
Gewerberaum
Parkplatze
Nebenrdaume
Stockwerke
Renovationen

Flachen
Wohnflache ca.

Aussenflache

Technisches
Heizung
Heizverteilung

Dezember 1995

5 Wohnungen a 2,5 Zimmer
Pub

6 + 12 (Nutzungsrecht)
Kellerabteile | Waschkiche
4 Etagen und Untergeschoss
laufend

385 m?
396 m?

Ol
Radiatoren




lhre Anlage

Mieterspiegel

Objekt Mieter Mietzins

EG Gewerberaum «Pub» (EG) ADV Gastro GmBH (Eigentiimer) | *1500 bis 3500 CHF
2,5 Zimmer-Wohnung (1. OG) Y.K. 920 CHF
2,5 Zimmer-Wohnung (1. OG) S.d.O. 980 CHF
2,5 Zimmer-Wohnung (2. OG) D.R. 1050 CHF
2,5 Zimmer-Wohnung (2. OG) AT. 1090 CHF
2,5 Zimmer-Wohnung (DG) R.S. 1160 CHF

*Das Pub wird zurzeit durch das Eigentiimerpaar selbst betrieben und momentan mit
CHF 1,500.00 Mietzins abgerechnet. Zuvor wurde das Pub fremdvermietet, wobei der

Mietzins jeweils bei CHF 3,500.00 und hdher angesetzt war.

Zusatzliches Renditepotential

v" Umnutzung des Pubs als Ladenlokal oder Wohnraum

v" Fremdvermietung Pub

v" Einzelvermietung der 18 Parkplatze

Finanzierung

v' Hausbank finanziert bis zu 75%

v" Keine Ubernahme von Festhypotheken erforderlich
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AGV Aargauische Gebaudeversicherung
Gebaudeversicherung

Bleichemattstrasse 12/14 /
Postfach, 5001 Aarau

Tel.: 0848 836 800 e AGV -
Fax: 062 836 36 63 ~ lhre Sicherheit.

www.agv-ag.ch

348041

Heinz Miller Immobilien
und Gastrosupport AG
Schwerzelrain 17

6315 Oberageri

Jahresrechnung 2014 Nr. 2428448 Aarau, 11. November 2013
Félligkeit: 1. Januar 2014 Index: 498

Eigentuimer/Eigentimerin
ot RS S

Policen-Nr.: 29816 Schéatzungsdatum: 14.12.1995
Versichertes Objekt: Beinwil am See, Geb. Nr. 252, Versicherungsart: Neuwert
Aarauerstrasse 32
Mehrfamilienhaus mit Restaurant

-

Deckung Versicherungswert CHF Ansatz in %o Total CHF
Feuer und Elementar 2'267'000 0.44 997.50
Zusétzliche Aufrdumkosten 137'000 0.44 60.30
Gebaudewasser 2'267'000 0.43 974.80
Eidg. Stempelabgabe 5% 101.65
Feuerschutzabgabe 2'404'000 (05510) 240.40
Elementarschadenpraventionsabgabe 2'404'000 0.01 24.00
Rechnungsbetrag 2'398.65

Bitte auch Riickseite beachten
¥YY Vor der Einzahlung abzutrennen / A détacher avant le versement / Da staccare prima del versamento YYV

‘ Einzahlung Giro Versement Virement Versamento Girata

Aargauische Aargauische
Gebé&udeversicherung Gebé&udeversicherung
5001 Aarau 5001 Aarau

01-36236-2

N

01-36236-2

E 00 00000 00000 00000 00242 84486

Fr. €
I ;v i Dty
| 2398 | 65 |
Heinz Miiller Immobilien
00 00000 00000 00000 00242 84486 und Gastrosupport AG
Schwerzelrain 17
Heinz Miiller Immobilien Sl
und Gastrosupport AG
Schwerzelrain 17
315 Oberégeri
0100002398656>000000000000000000024284486+ 010362362>

Die Annahmastelle
L'office de dépot
1'ufficio d"accettazione
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. Hypothekarbank
" Lenzburg

Seite 3/3

12. Verzeichnis der Schuldbriefe

Nominalwert

Beschrieb der Schuldbriefe und Grundstiicke

CHF 250°000.00
CHF 320°000.00
CHF 80‘000.00
CHF 50000.00
CHF 50‘000.00
CHF 50’000.00
CHF 550°000.00

Namen-Papierschuldbrief vom 22.04.2013, im 1. Rang
Inhaberschuldbrief vom 22.04.2013, im 2. Rang
Inhaberschuldbrief vom 22.04.2013, im 3. Rang
Inhaberschuldbrief vom 22.04.2013, im 4. Rang
Inhaberschuldbrief vom 22.04.2013, im 5. Rang
Inhaberschuldbrief vom 22.04.2013, im 6. Rang
Inhaberschuldbrief vom 22.04.2013, im 7. Rang

CHF 200000.00 Inhaberschuldbrief vom 22.04.2013, im 8. Rang
alle haftend auf GB Beinwil am See Nr. 1706
P %
-, Rhe, ey
(Ort, Datum) Heinz Muller Immobilien & Gastrosupport AG

Rupperswil, 15. M&rz 2018

(Unterschrift/en Grundeigentlimer)

(Ort, Datum)

(Unterschrift Hypothekarbank Lenzburg AG)

INTERNA

Unterschrift/en geprift

Referenz Sachbearbeiter:

Visum Sachbearbeiter:

Sicherungsvereinbarung V4 10329 / Vertrag-262410508-010.docx

Heinz Miiller Immobilien & Gastrosupport AG 08.03.2018 14:13:00 /Imar
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