STUCKI ERBSCHAFTS-TREUHAND

Verkaufsangebot

Einseitig angebautes 5.5-Zimmer-Einfamilienhaus,
Muhlegasse 2, 8548 Ellikon an der Thur

Schatzwert ZKB: CHF 650°000.--

Die Offerte ist unverbindlich und nur fUr den
Empfanger bestimmt.



Objekt

Grundstuck

Baujahr

Bauzone

Gebdude

Raumprogramm

Umgebung

Zustand

Grundbuch Blatt 302, Kataster Nr. 1331,

Wohnhaus Gebdude Nr. 21800019 (Volumen gemass GVZ 707 m3)

mit Total 494 m? Liegenschaftsfldche (GebdudegrundflGche 139 mz,
Nebengebdudegrundfldche 14 m2 befestigte Fidche 205 m? und Gar-
tenanlage 136 m2) an der MUhlegasse 2, 8548 Ellikon an der Thur

Weitere Details zum GrundstUckbeschrieb enthehmen Sie bitte dem
Grundbuchauszug, hinten.

1855

Kernzone K (2 Vollgeschosse, 2 Dachgeschosse, Geb&udehdhe max.
7.50m, Gebdudeldnge max. 30.0m / 15.0m, Grenzabstdnde min.
5.00m / 8.00m)

Zentral an leichter Hanglage im Dorfkern von Ellikon an der Thur gele-
gen. Ausrichtung gegen Westen mit guter Besonnung. Das Wohnhaus
mit Schopf in Mischbauweise (insb. Holz) ist einfach ausgestattet und
bedarf im Innenbereich einer Erneuerung/Modernisierung. Das Mauer-
werk verfugt Uber eine Aussenw@rmeddmmung und teilweise Eternit-
verkleidung/Fassadenverputz (Fassade im Jahr 1999 saniert). Neben
dem am Wohnhaus angebauten Schopf (ca. 40 m?) verfugt das
GrundstUck Uber ein weiteres Nebengebdude (ca. 14 m?) und einen
grossen Keller.

Kellergeschoss: Keller

Erdgeschoss:
Gang, WC, Schopf, Wohnzimmer (2 Teilbereiche), grosse WohnkUche,
Bad, Ankleide

Obergeschoss: Gang, 4 Zimmer, Schopf
Dachgeschoss: unausgebauter Dachboden

Total Hauptnutzfldche Wohnen geschatzt ca. 138 m?

Ein Eingang befindet sich auf der Westseite und ist Gber eine Uber-
dachte Treppe erreichbar. Im Hof auf der Ostseite liegt ein zweiter
Hauseingang. Der Schopfanbau ist ebenfalls Gber die Ost- und West-
seite betretbar. Im Schopf befindet sich auch ein Zugang zum Wohn-
haus. Der Keller ist von der Westseite mittels einer Aussentur betretbar.
Vor dem Haus auf der Westseite befinden sich Parkierungsmoglichkei-
ten fOr 2 Personenwagen. Der Umschwung ist teils asphaltiert bzw. mit
Pflastersteinen sowie mit einem hibschen Gartchen mit StGtzmauern,
Rasenfladchen, Zierstruchern und BUschen versehen.

Teils durch Eigenleistung etappenweise um-, an- und ausgebaut.
InnenrGume mit Sanierungs- und Modernisierungsbedarf.



Ausbau/Technik Elektroinstallationen mit kurz- bis mittelfristigem Wartungs- und Erneue-
rungsbedarf.

Luft/Wasser-Warmepumpe (ca. 12-jahrig), Warmeverteilung Uber Radi-
atoren. hubscher Kachelofen im Wohnzimmer vor 12 Jahren saniert.

EinbaukUche in Kunstharz, Abdeckung aus Naturstein, handelsibliche
Elektrogerate (kein Geschirrspller), gepflegt, zudem Holzofen fur Ka-
chelofen.

Die Nasszellen befinden sich im EG: Bad mit Waschmaschine und di-
rektem Zugang zur Ankleide, separates WC.

Standort und Umgebung

Lage Das Einfamilienhaus befindet sich zentral in der Gemeinde Ellikon an
der Thur. Das landlich gepragte Dorf am &stlichen Rand des Zorcher
Weinlandes liegt in Mitten eines sehr schénen Erholungsgebiets. Trotz
der l&ndlichen Lage liegt das Dorf unweit der Stadte Winterthur und
Frauenfeld und auch die Bodenseeregion ist naheliegend.

Die Gemeinde Ellikon an der Thur ZH zahlt ca. 1'000 Einwohner.

SteuerfUsse 2024: Total Gemeinde 119 %, Kt. ZH 99%,
Kirchensteuer: evang.-ref. 12 %, rom.-kath. 13 %

Verbindungen Die Postauto-Linie 615 verkehrt Uber die ca. 80 m entfernte Haltestelle
Ellikon a.d. Thur, Dorf in Richtungen Altikon, Bruckenwaage, und Ri-
ckenbach-Attikon, Bahnhof (rund 15 Min.). Angebot wdhrend Haupt-
verkehrszeit im 30 Minuten-Takt, ausserhalb und am Wochenende
stundlich.

Vom SBB-Bahnhof Rickenbach-Attikon aus verkehren die S-Bahnlinien
S24 (Richtungen Thayngen/Schaffhausen und Winterthur/Flugho-
fen/ZUrich HB/Thalwil/Zug) und S30 (Richtungen Frauenfeld/Weinfel-
den und Winterthur). Nach Winterthur gelangt man mit dem OV von
Ellikon an der Thur aus in etwa 25 Minuten.

Die Autobahnauffahrten Oberwinterthur und Frauenfeld-West sind in
wenigen Minuten erreichbar.

Infrastruktur/ Eine Einkaufsmaoglichkeit fUr den taglichen Bedarf liegt ca. in 200 m

Lage entfernt im Dorfzentrum. Kindergarten und Primarschulhaus sind rund
250m entfernt. Das Sekundar-Schulhaus in Rickenbach ist ca. 2,5 km
entfernt.

Die zahlreichen Vereine bieten zusammen mit den verschiedenen
Naherholungsgebieten eine ideale M&glichkeit fUr die Freizeitgestal-
tung. Ein kleines Freibad befindet sich im dorf ein paar Gehminuten
entfernt. Das Freibad in Rickenbach liegt ca. 2,5 km entfernt.

Kantonsschulen, kaufmd&nnische und technische Berufsschule und
Spital befinden sich in Winterthur.



Verkaufsmodalitdten

Schatzwert

Abwicklung

Antritt

Vermittlung

Besichtigung

Verkaufs-
beauftragter

CHF 650°000.00
gemass Verkehrswertschatzung der ZOrcher Kantonalbank

Der Schatzwert dient als Orientierungspreis fur die Interessierten. Es
wird ein Bieterverfahren in zwei Runden durchgefUhrt. Die EigentUmer-
schaft wahlt letztendlich aus den abschliessenden Angeboten die
Kauferschaft aus. Detaillierte Angaben zum Bieterverfahren erhalten
Sie anl&sslich der Besichtigung mit dem Verkaufsbeauftragten.

Beurkundung und EigentumsuUbertragung kdnnen gleichzeitig vorge-
nommen werden. Im Gegenzug hat die Bezahlung des Kaufpreises zu
erfolgen.

Der Besitzesantritt kann umgehend nach Abschluss des Bieterverfah-
rens mit dem Abschluss des Kaufvertrages erfolgen.

Empfdanger dieser Dokumentation oder von Informationen daraus ha-
ben keinerlei Anspruch auf Kommissionen oder anderweitige Entschd-
digungen seitens des Verkdufers, des Verkaufsbeauftragten oder ei-
nes Dritten.

Besichtigungstermine sind mit dem Verkaufsbeauftragten zu vereinbao-
ren.

Stucki Erbschafts-Treuhand

Reto Stucki

Kirchstrasse 7, Postfach 19

8542 Wiesendangen

Telefon 052 338 21 21

E-Mail: info@stucki-erbschaftstreuhand.ch

Wiesendangen, im Mérz 2024


mailto:info@stucki-erbschaftstreuhand.ch

Wohnzimmer




Bad Erdgeschoss

Ankleide Erdgeschoss



WC Erdgeschoss

Zimmer 1 Obergeschoss



2 Obergeschoss

immer

VA

Zimmer 3 Obergeschoss



Zimmer 4 Obergeschoss

Dachboden




SUdwestansicht

Westansicht mit Garten



Schopfanbau innen EG



Schopfanbau innen OG
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Unterlagen / Plane
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GEBAUDEVERSICHERUNG SICHERN & VERSICHERN
KANTON ZURICH

Thurgauerstrasse §6

Postfach : Boso Zirich
Togq4308211-Fogq 303120
versicherung@gvz.ch - www.gvz.ch

Policen-Nr. 198'154
Gemeinde/Quartier  Ellikon an der Thur
Grundstiick-Nr, 218.1331

7. Januar 2024

Ubersicht Versicherungspolice

Eigentimerschaft
P Mohlegasse 2, 8548 Ellikon an der Thur

Versicherungssumme Total CHF 655'952
Aktueller GVZ Index 1190 Punkte (Basisjahr 1939 = 100 Punkte)

‘Quartier TG SibeeT )
Ellikon an der Thur218-00019 707
Rechtsmittel:

Gegen diese Verfligung kann innert 30 Tagen seit Mitteilung bei der Gebaudeversicherung Kanton Zirich,
Rechtsdienst, Postfach, 8050 Zlrich, schriftlich Einsprache erhoben werden. Die Einsprache muss einen
Antrag enthalten.




Kanton Zirich
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Kanton Zirich
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» ] Landeskarten, Ubersichtsplan
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