
5.5 Zimmer Einfamilienhaus
«Ribistrasse 31a, Kreuzlingen»

CHF 950’000.– 

Kontakt:
Marion Maréchal
079 759 86 84



Beschreibung

Das grosszügige Reihenhaus mit angebauter Garage befindet sich in Kreuzlingen/Emmis- 
hofen an der Ribistrasse 31a, an ruhiger, kinderfreundlicher Lage. Die Bushaltestelle  
ist mit wenigen Schritten erreichbar, Kindergarten und Schule sind in der näheren  
Umgebung. Das freundliche Wohnquartier liegt nah an der Landwirtschaftsgrenze, die 
Stadtmitte von Kreuzlingen ist dennoch schnell erreichbar und zur Aufobahnauffahrt 
braucht es keine 5 Minuten. 

Das EFH hat eine Kubatur von 792 m3.

Folgende Renovationen/Erneuerungen wurden durchgeführt:
Alle Abwasser/Schmutzwasser Leitungen (innen & aussen)
Neue Elektro-Installation im Keller
Neue Luft-Wasser-Wärmepumpe
Alle Fenster auf der Nordseite

Auf dem grosszügigen Vorplatz vor dem Haus können drei Fahrzeuge parkiert werden. 
Die geräumige Einzelgarage verfügt über ein automatisches Garagentor. Der Eingang zum 
Haus ist gut geschützt mit dem, im letzten Jahr renovierten, Windfang. Das ganze Haus 
wurde so vorbereitet, dass die neuen Besitzer mit dem Innenausbau starten können. Die 
Fenster auf der Nordseite wurden erneuert, die Fenster auf der Südseite können nach den 
eigenen Wünschen vergrössert und erneutert werden. Wir betreten das Haus durch die 
«alte» Haustüre und befinden uns im Gang. 

Links geht es in die Küche (10.5 m2). Die Küche mit den neuen Fenstern ist komplett 
ausgeräumt und steht für den individuellen Ausbau bereit. Der Fussboden wurde auf das 
Niveau vom Gang angehoben. 

Gerade aus führt der Gang ins Wohn-Esszimmer (30.4 m2). Das offene, grosse Wohn-Ess-
zimmer ist bereit für den neuen Innenausbau. Der Einbau einer Bodenheizung ist möglich. 
Die Fensterfront kann vergrössert werden. Vom Wohnzimmer gelangt man in den Winter-
garten. Dieser wurde letztes Jahr renoviert. Der Wintergarten ist zusätzlicher Wohnraum 
und führt direkt in den Garten. Im grossen Garten steht ein Gartenhaus auf einem soliden 
Fundament. Es könnte als Fondue Hüsli oder Sauna umfunktioniert werden. 

Im EG befindet sich auf dem Weg zum Aufgang ins Obergeschoss ein WC mit Vorraum 
und 3-teiligem Einbauschrank. Die Abwasserleitungen im ganzen Haus wurden erneuert. 
Beim Verlegen der neuen Leitungen wurde das WC komplett geräumt und kann nach 
eigenen Wünschen ausgebaut und vergrössert werden. Der Fussboden wurde ebenfalls 
auf das Niveau vom Gang angehoben.

Wir steigen nun über die Treppe ins OG. Im OG befinden sich 3 Zimmer und das Bad. 
Das Elternzimmer (18.8 m2) hat einen Einbauschrank der sich am früheren Ausgang zum 
Balkon befindet. 

Im Kinderzimmer 1 (12 m2) wurde der Balkon ausgebaut um mehr Raum zu gewinnen.

Im Kinderzimmer oder Büro (9 m2) auf der Nordseite wurden die Fenster erneuert.



Das grosse Bad kann nach eigenem Geschmack um- und ausgebaut werden.

Im OG-Gang befindet sich die Aufzugtreppe zum Estrich. Der Dachstock verfügt über ein 
Dachfenster. 

Zurück im EG gelangen wir über die Kellertreppe in die Kellerräume. Im früheren Tank-
raum wurde im Sommer 2020 eine Luft-Wasser-Wärmepumpe eingebaut. Im Heizraum 
befindet sich das Luftansaugrohr und der neue Boiler. Die Waschküche hat einen direkten 
Ausgang mit Treppe zum Garten. Alle Kellerräume verfügen über Sousolfenster.

Diese Liegenschaft ist ideal für Familien, die viel Platz benötigen oder für Paare, die 
grosszügiges Wohnen schätzen.



Situationsplan 1:500
Das Einfalmillienhaus steht an der Ribistrasse 31a, Pazelle 913 mit 328 m2 Land. 
Die Liegenschaft befindet sich in einer kinderfreundlichen, ruhigen und sonnigen Lage in 
Kreuzlingen/Emmishofen. 



Revisionsbericht
Im Jahr 1998 wurde zum Grundstück eine Pazelle auf der Südseite dazu erworben. 



Grundriss Untergeschoss
Das Einfalmillienhaus verfügt über 5 Kellerräume: Luftschutzkeller, Waschküche,  
Heizungsraum, ehemaliger Öltankraum und ein weiterer Kellerraum.



Grundriss Erdgeschoss
Im Erdgeschoss befindet sich die Küche, das offenen Ess- und Wohnzimmer, sowie eine 
Toilette.



Grundriss Obergeschoss
Das Obergeschoss hat 3 Zimmer und ein Badezimmer. Der Balkon wurde als zusätzlicher 
Wohnraum ausgebaut. Eine Ausziehleiter führt in den Estrich.



Schnitt Luftschutzkeller
Der Luftschutzraum darf als Kellerraum genutzt werden. 
(Aufhebung Schutzraum 5.5.2017)



Schnitt Gebäude
Raumhöhe 2.6 Meter im EG und OG



Gebäudeversicherung Thurgau
Das EFH hat eine Kubatur von 792 m3



Eingang, Vorplatz und Garage. Nordseite
Eingang mit Windfang. Einzelgarage mit automatischem Garagentor von Hörmann.  
Auf dem grosszügigen Vorplatz können 3 Fahrzeuge parkiert werden.



Abwasserleitungen Vorplatz.
Im Januar 2020 wurden die Abwasserleitungen erneuert. 





Abwasserleitungen Vorplatz.







Eingang
Eingangsbereich mit Zugang zur Küche.



Küche
Küche mit neuen Fenstern, komplett ausgeräumt und für einen individuellen Ausbau be-
reit. Der Fussboden wurde auf das Niveau vom Eingang angehoben.



WC
Beim Verlegen der neuen Leitungen wurde das WC komplett geräumt und kann nach 
eigenen Wünschen ausgebaut und vergrössert werden. Der Fussboden wurde ebenfalls 
auf das Niveau vom Gang angehoben.



Esszimmer und Wohnzimmer. Südseite
Das offene, grosse Ess- und Wohnzmmer steht bereit für den neuen Innenausbau. Der 
Einbau einer Bodenheizung ist möglich. Die Fensterfront kann vergrössert werden.



Wintergarten
Der Wintergarten ist zusätzlicher Wohnraum und führt direkt in den Garten.



Garten
Im grossen Garten steht ein Gartenhaus auf einem soliden Fundament. Es könnte als 
Fondue Hüsli oder Sauna umfunktioniert werden. 



Keller: Tankraum mit Luft-Wasser-Wärmepumpe
Im früheren Tankraum wurde im Sommer 2020 eine Luft-Wasser-Wärmepumpe eingebaut. 



Keller: Heizraum mit Luftansaugrohr und Boiler
Im ehemaligen Heizraum steht der Boiler.

Ablass und Einlass Wärmepumpe
Der alte Öl-Einlass-Schacht wurde 
für den Luftausstoss und das Fens-
ter im Heizraum für den Lufteinlass 
verwendet.



Keller: Luft-Wasser-Wärmepumpe
Luft-Wasser-Wärmepumpe von Stiebel Eltron.



Keller: Luft-Wasser-Wärmepumpe
Luft-Wasser-Wärmepumpe von Stiebel Eltron.



Keller: Luft-Wasser-Wärmepumpe
Luft-Wasser-Wärmepumpe von Stiebel Eltron.



Keller: Luft-Wasser-Wärmepumpe
Luft-Wasser-Wärmepumpe von Stiebel Eltron.



Keller: Luft-Wasser-Wärmepumpe
Elektro Installation Luft-Wasser-Wärmepumpe



Keller: Luft-Wasser-Wärmepumpe
Elektro Installation Luft-Wasser-Wärmepumpe



Keller: Luft-Wasser-Wärmepumpe
Elektro Installation Luft-Wasser-Wärmepumpe



Keller: Luft-Wasser-Wärmepumpe
Elektro Installation Luft-Wasser-Wärmepumpe



Keller: Grosszügige Kellerräume
Die Nische unter der Kellertreppe bietet Stauraum für allerlei. Über die Waschküche kann 
zum Garten aufgestiegen werden. Die Kellerräume haben Sousolfenster. Im Luftschutzkel-
ler ist die Anlage noch vorhanden. 



Keller: Alle Abwasser/Schmutzwasser Leitungen wurden erneuert
Leitungen vom Obergeschoss Bad und WC EG.



Abwasserleitungen WC EG
Beleg der Sanierung Prandini AG







Elektroinstalation
Elektrokasten mit neuer Installation.



Eltern-Zimmer



Kinder-Zimmer 1
Mit umgebautem Balkon.



Kinder-Zimmer 2 oder Büro
Nordseite mit neuen Fenstern.



Bad
Grosszügiges Bad mit neuem Fenster, bereit für den indviduellen Umbau.



Fenster EG
Neu Fenste auf der Nordsiete



Fenster OG
Neu Fenste auf der Nordsiete



Dachstock
Mit viel Stauraum.



Dachstock
Mit Dachfenster.


