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Erstvermietung
Mittlere Gstiicktstrasse

Terrassenhaus mit 7 Mietwohnungen

Mittlere Gstlcktstrasse 38, 8180 Bulach
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Baubeschreib
Allgemein:

e Das Wohnhaus wurde mit RC — Beton und im Minergiestandard erbaut

e Alle Wohnungen haben einen Zugang zur Tiefgarage

e Minimum von einem Parkfeld pro Wohnung (Elektrische Ladestationen
«easee» vorbereitet)

e Hoher und moderner Ausbaustandart in allen Wohnungen

e KNX Smarthome

e Aussicht

o Kellerabteil pro Wohnung

e Farbkonzept in RAL 9010 (weiss), RAL 1048 (perlmausgrau), RAL 7021
(schwarzgrau), havannaschwarz

Fassade / Fenster:

e Tragende Wande in Beton und Backsteine mit Aussenwarmedammung

e Fenster sowie Terassentliren mit Schallschutzverglasung in Holz/Metall, pro
Raum ein Dreh-Kippbeschlag

e Elektrische Lamellenstoren

e 2 Fach Vorhangschienen

Elektroanlagen:

e Jede Wohnung verfligt Uber eine Gegensprechanlage

e KNX Smarthome Steuerung via Panel oder App

e Aussenbeleuchtung auf der Terrasse/Sitzplatz

o Elektrische Markise

e Jedes Zimmer mit Mehrfachsteckdosen und Multimediaanschluss

e Einbauleuchten (LED) im Bad, Korridor, Reduit und Kiiche

e Deckenlampen Anschluss in Schlaf- / Kinderzimmer

e Personenlift in alle Stockwerke

e Garagenzugang via Autolift (max. Nutzlast 3500 kg und Masse 6900 x 3300
x 2100 mm)

Heizungs - /Liiftungsanlagen:

e Warmeerzeugung durch Erdsonden

e Warmeverteilung in alle Rdume via Bodenheizung

e Jede Wohnung ist mit einer Komfortlliftung ausgestattet, pro Wohnung ein
Einzelgerat (Im Technikraum)




Nasszellen:

e Bodenebene Duschen, Glas Duschwande

e Samtliche Apparate aus weisser Keramik

e Teilweise Unterbaumdbel in havannaschwarz

e Boden /Wande aus Feinsteinzeugplatten, Boden und Wand in Colom
Creme

® \Waschmaschine / Tumbler

¢ Einbaukichen mit reichhaltigen Mdbeln in havannaschwarz

e Abdeckung, Arbeitsflache sowie Riickwand aus Natursteinplatte Quarzit

Belvedere

e Hochwertige Elektrogerate (Elektrolux) und Bora Pure Abzug bei
freistehendem Kochfeld

e Ab 3.5 Zimmer Wohnung eingebauter Weinkuhler

Bodenbeldge:

e Nasszellen: Keramikplatten 30 x 60 cm, Farbe Colom Creme
e Kiche, Korridor, Zimmern: Parkett Eiche geburstet, matt, versiegelt
e Balkon / Terrasse: Keramikplatten 60 x 60 cm, Farbe Colom Creme

Wandbelage:

e Grundputz, Abrieb, weiss gestrichen
Deckenbeldge:

e Weissputz gestrichen
Schreinerarbeiten:

e Garderobe mit Einbauschrank im Eingangsbereich, havannaschwarz
e Zimmertlren, weiss, Stahlzargen
e Eingangstiren farblich angepasst




Umgebung:

e Besucherparkplatz an der Mittleren Gstlicktstrasse

e Fahrradraum in der Garage mit Ladestationen flr E-Bikes / aussen
Abstellplatze beim Haupteingang

e Kinderwagenabstellplatz in Garage

e Briefkasten pro Einheit, beidseitiger Zugang, 3 Paketboxen

e Abfall - / Griincontainer

e Griunflache mit einheimischen Baumen / Strauchern

e Spielplatz, gemeinsame Wiesenflache




Mietzinsen

WG- Etage Zimmer | NWF in | Loggia/Terrasse/ | Nettomiete Heiz- Bruttomiete
Nr. m2 Sitzplatz in m2 Monat CHF | /Nebenkosten | Monat CHF
akonto
Monat CHF
g | U101 GG 2.5 72.60 18.20 2’345.00 210.00 2’555.00
§ U1.02 GG 2.5 61.90 17.80 2’135.00 195.00 2’330.00
% u1.03 GG 2.5 65.80 18.80 2’215.00 195.00 2’410.00
g EG.01 EG 4.5 107.70 24.00 3'695.00 345.00 4'040.00
@ | EG.02 EG 4.5 109.90 23.90 3’700.00 345.00 4’045.00
ﬁ 0G.01 1. Stock 3.5 87.20 36.10 2’985.00 245.00 3'230.00
2 [0G.02 1.Stock 2.5 68.50 58.70 2’520.00 210.00 2'730.00
E Nr.1-9 2.UG PP 220.00 0.00
Aufpreis E-Auto, mt. 30.00
reserviert

Stand: Februar 2024
Anpassungen infolge Erhdhung Referenzzinssatz und / oder Teuerung vorbehalten.




Das Ubersichtliche Wohnhaus mit 7 Wohnungen liegt erh6ht von Bilach und die
Aussicht Uber die ganze Stadt ist wunderschon.

Die modernen und hellen Wohnungen bestechen mit durchdachten Grundrissen,
modernstem Ausbaustandart und technischen Finessen. Die grossziigige Terrasse ist
nach Suden ausgerichtet und lassen einem den Sonnenschein bis zur letzten Minute
geniessen.

Technikliebhaber/innen kommen mit dem Smarthome KNX auf ihre Kosten und
Kéche/innen kdnnen sich in der bestens ausgestatteten Kiiche austoben.

Die Tiefgarage wird durch einen Autolift bedient.

Bezugstermine:
01. Juli 2024
Bewerbung:

Anhand unseres Bewerbungsformulars, sowie einer Ausweiskopie (Pass, ID,
Niederlassungsbewilligung) und einem aktuellen Betreibungsregister (nicht alter als 3
Monate). Die Bewerbung kann elektronisch oder schriftlich eingereicht werden.
Kontaktdetails siehe unten.

Besichtigung:

Die Baustelle ist im vollem Gange, deshalb ist eine selbstéandige Besichtigung nicht
moglich. Sobald der Rohbau (ca. Marz / April 2024) vollendet ist, werden wir
Besichtigungen vor Ort organisieren. Haben Sie Interesse an einer Wohnung kdénnen
wir gerne einen Termin vereinbaren.




Grundrisse und Situationsplan
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RLC

RLC Architekten AG RLC Architekten AG  RLC Immoprojekt AG
9424 Rheineck 8400 Winterthur 9424 Rheineck
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RLC Architekten AG
9424 Rheineck

RLC Architekten AG
8400 Winterthur

RLC Immoprojekt AG
9424 Rheineck
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RLC Architekten AG
9424 Rheineck

RLC Architekten AG
8400 Winterthur

RLC Immoprojekt AG
9424 Rheineck
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Objekt

RLC Architekten AG RLC Architekten AG  RLC Immoprojekt AG
9424 Rheineck 8400 Winterthur 9424 Rheineck

Abstellraum
BF:15.1 m?

Entree
BF:5.2 m?

(10

U U

Wohnen | Essen
BF:32.8 m?
FF: 62m?

Zimmer
BF:14.3m?
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Terrasse

i WHG U1.01
Wohnflache: 72.6 m?
Terrasse 18.2 m?

2626 BULACH, MFH GSTUCKTSTRASSE, Mittlere Gstiicktstrasse 38, 8180 Biilach

Vermietungsplane Wohnung U1.01 1 :100, 1:500

Erstellt

27.06.2023-fj +/- 0.00 = 455.60 m.0.M = OK --- Plannummer 2626_5000-
Plangrésse A4 © RLC AG




Objekt

Entree
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Du/WC
BF:5.2m?

Zimmer
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RLC Architekten AG RLC Architekten AG  RLC Immoprojekt AG
9424 Rheineck 8400 Winterthur 9424 Rheineck
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2626 BULACH, MFH GSTUCKTSTRASSE, Mittlere Gstiicktstrasse 38, 8180 Biilach

WHG U1.02
Wohnflache: 619 m?
Terrasse 17.8 m?

Vermietungsplane

Wohnung U1.02

1:100, 1:500

Erstellt

27.06.2023-f

+/- 0.00 = 455.60 m.u.M = OK ---

Plangrosse A4

Plannummer 2626_5001-
© RLCAG




Objekt

RLC Architekten AG RLC Architekten AG  RLC Immoprojekt AG
9424 Rheineck 8400 Winterthur 9424 Rheineck
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Wohnen | Essen
BF:32.8 m?
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BF:18.8 m?

WHG U1.03
Wohnflache: 65.8 m?
Terrasse 18.8 m?

2626 BULACH, MFH GSTUCKTSTRASSE, Mittlere Gstiicktstrasse 38, 8180 Biilach

Vermietungsplane Wohnung U1.03 1 :100, 1:500

Erstellt

27.06.2023-f

+/- 0.00 = 455.60 m.0.M = OK --- Plannummer 2626_5002-

Plangrésse A4 © RLC AG




Objekt

RLC Architekten AG RLC Architekten AG  RLC Immoprojekt AG
9424 Rheineck 8400 Winterthur 9424 Rheineck

Zimmer
BF:12.9m?

Reduit FF: 3.1m?

BF:2.8 m?

Zimmer
BF:13.1 m?
FF: 3.1m2

Du/WC
BF:4.4 m?

Zimmer
BF:15.1 m?
FF: 3.1m?

Bad/WC
BF:5.6 m?

Wohnen / Essen
BF:43.1 m?
FF:19.2m?

]

WHG EG.01

Wohnflache:  107.7 m?
Terasse Keller: 15.7 m?
S Terrasse 24.0 m?

2626 BULACH, MFH GSTUCKTSTRASSE, Mittlere Gstiicktstrasse 38, 8180 Biilach

Vermietungsplane Wohnung EG.01 1100, 1:500

Erstellt

27.06.2023-fj +/- 0.00 = 455.60 m.0.M = OK --- Plannummer 2626_5003-
Plangrésse A4 © RLC AG




RLC Architekten AG RLC Architekten AG  RLC Immoprojekt AG
9424 Rheineck 8400 Winterthur 9424 Rheineck

Zimmer
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Objekt 2626 BULACH, MFH GSTUCKTSTRASSE, Mittlere Gstiicktstrasse 38, 8180 Biilach

Vermietungsplane Wohnung EG.02 1100, 1:500

Erstellt 27.06.2023-fj +/- 0.00 = 455.60 m.i.M = OK --- Plannummer 2626_5004-
Plangrésse A4 © RLC AG




RLC Architekten AG RLC Architekten AG  RLC Immoprojekt AG
9424 Rheineck 8400 Winterthur 9424 Rheineck
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Mg Keller: 135 m?
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Objekt 2626 BULACH, MFH GSTUCKTSTRASSE, Mittlere Gstiicktstrasse 38, 8180 Biilach

Vermietungsplane Wohnung 0G.01 1 :100, 1:500

Erstellt 27.06.2023-fj +/- 0.00 = 455.60 m.i.M = OK --- Plannummer 2626_5005-
Plangrésse A4 © RLC AG




RLC Architekten AG RLC Architekten AG  RLC Immoprojekt AG
9424 Rheineck 8400 Winterthur 9424 Rheineck

Reduit
BF:3.1m?

Zimmer Entree
BF:15.8 m? BF:7.0 m?
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BF:5.3m?
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Objekt 2626 BULACH, MFH GSTUCKTSTRASSE, Mittlere Gstiicktstrasse 38, 8180 Biilach

Vermietungsplane Wohnung 0G.02 1 :100, 1:500

Erstellt 27.06.2023-fj +/- 0.00 = 455.60 m.i.M = OK --- Plannummer 2626_5006-
Plangrésse A4 © RLC AG
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Claridenstrasse 5
8185 Winkel

sarah.heinle@ebi-immo.ch

044 810 74 05
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