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DOSSIER de VENTE (48 pages au 18.06.2026) 

 

A vendre à la route du Quart-Dessus 24, 1789 Lugnorre (FR) 
 
 

NOUVEAU 
 

La Mise à l’enquête publique officielle de la Commune du 
Mont-Vully (FR) est terminée et la procédure auprès des 

instances Cantonales et Préfectoriale pour l’obtention du 
Permis de construire va pouvoir commençer 

(pour information, ce bien se situe dans une zone protégée 
(monuments historiques): 

 

Pour information, détail et lien de la mise à l’enquête publique 
officielle terminée du Quart-Dessus 24, 1789 Lugnorre (FR): 

 
Requérant: Swissbuildia Sàrl. 
Lieu: Route du Quart-Dessus 24 - 1789 Lugnorre. 
Objet: Démolition partielle et reconstruction d'une maison villageoise en 4 
appartements. 
Mise à l'enquête: du 25.05.2026 au 16.06.2026. 
Lien: du Plan de situation du géomètre se trouve à la fin de ce Dossier. 
Lien de la Feuille Officielle du Canton de Fribourg: (Permis de construire et de 
démolir: See / Lac). 
FO_2026-21.pdf (No 21 du 22 mai 2026, page 48, 1ère information). 

https://fo.fr.ch/system/files/issues/pdfs/FO_2026-21.pdf
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Google Maps: https://www.google.com/maps/place/Rte+du+Quart-
Dessus+24,+1789+Lugnorre/@46.9471804,7.0696052,1209m/data=!3m
1!1e3!4m6!3m5!1s0x478e0d717fe2b7a1:0xc3b6db2cdd62b88a!8m2!3d4

6.9496224!4d7.0736787!16s%2Fg%2F11h3gpxkkq?entry=ttu . 
 
 
 
 
 

"Maison villageoise (Canton de Fribourg) avec vue à 120° sur le 
lac de Morat à reconstruire (démolition partielle) - mitoyenne et 
traversante au cœur du vieux village historique et pittoresque 

protégé (monuments historiques) de Lugnorre". 
 
 
 

Sommaire: 
 
1.- Descriptif (le prix indiqué (Art. 326) comprend le bien en 

l’état à reconstruire, le terrain et plans mis à l’enquête 
publique en cours) 

2.- Diverses photos (Pages 6 à 24) 
3.- Divers plans et et détails explicatifs (Pages 25 à 45) 
4.- Divers liens (Page 46) 
5.- Divers règlements (Pages 47 et 48). 
 

--------------------------------------------- 
 
 
 
 

1.- Descriptif 
 
 
 

Maison villageoise (Canton de Fribourg) mitoyenne et 
traversante soit une maison à reconstruire à la route du 
Quart-Dessus 24, 1789 Lugnorre (Commune du Mont-Vully). 
 
 
 
 
 

Calculs (mensurations:) 

https://www.google.com/maps/place/Rte+du+Quart-Dessus+24,+1789+Lugnorre/@46.9471804,7.0696052,1209m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x478e0d717fe2b7a1:0xc3b6db2cdd62b88a!8m2!3d46.9496224!4d7.0736787!16s%2Fg%2F11h3gpxkkq?entry=ttu
https://www.google.com/maps/place/Rte+du+Quart-Dessus+24,+1789+Lugnorre/@46.9471804,7.0696052,1209m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x478e0d717fe2b7a1:0xc3b6db2cdd62b88a!8m2!3d46.9496224!4d7.0736787!16s%2Fg%2F11h3gpxkkq?entry=ttu
https://www.google.com/maps/place/Rte+du+Quart-Dessus+24,+1789+Lugnorre/@46.9471804,7.0696052,1209m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x478e0d717fe2b7a1:0xc3b6db2cdd62b88a!8m2!3d46.9496224!4d7.0736787!16s%2Fg%2F11h3gpxkkq?entry=ttu
https://www.google.com/maps/place/Rte+du+Quart-Dessus+24,+1789+Lugnorre/@46.9471804,7.0696052,1209m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x478e0d717fe2b7a1:0xc3b6db2cdd62b88a!8m2!3d46.9496224!4d7.0736787!16s%2Fg%2F11h3gpxkkq?entry=ttu
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La maison villageoise se trouve au centre d’un village historique 
et pittoresque protégé en face des Ecoles et des transports 
publics avec vue panoramique d’environ 120 degrés sur le 
lac de Morat (vue dégagée et garantie étant donné la zone de 
protection ZCVA «zone Village» protégée (monuments 
historiques), sur les Alpes bernoises (Eiger), sur les Alpes 
fribourgeoises (Moléson, Gastlosen) et sur les Alpes vaudoises 
et françaises. 
 
 
Le bord du lac (débarcadère et la plage public (sable) se 
trouvent à 1 km à pied). 
 
 
Le bien se trouve entre 3 autoroutes (Berne-Fribourg-Vevey-
Sion (ou Lausanne), Berne-Morat-Yverdon-Lausanne et Berne-
Neuchâtel-Yverdon-Lausanne). 
 
 
Le bien se trouve à environ 35’ de voiture de Fribourg et Berne 
et à 20’ de Neuchâtel et en transport public soit en bus (en face 
du bien) est à environ 15’ de la gare de Sugiez puis en train de 
Sugiez à Fribourg (sans changement de train) est à 42’. 
 
 

La propriété (Art.326) est orientée Est-Sud-Ouest avec un 
terrain à construire et aménagé de 762 m2 soit 1'037 le m2. 
 
 

Son volume est d’env. 1291 m3. 
 

Une surface totale de plancher (SIA 416) de 444,7 m2 (IBUS 
projet) sur 4 niveaux soit le sous-sol de 99,5 m2, le rez de 
146,6 m2, le 1er étage de 127,3 m2 et les combles de 71,3 
m2. 
 

Ecologie 
La pose de panneaux photovoltaïques et la pose d’une sonde 
géothermique "sol-eau" sont prévus. 
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Sur la Zone libre (ZL) est prévu un cépage (plants de vignes) 
ou autres (arbres fruitiers, etc...). 
 
Le chauffage au sol (chaud en hiver et froid en été) est prévu 
dans tout le bâtiment (parties habitables). 
 
 

Impôts communal et cantonal 
 

A relever que l’Impôt communal sur le revenu et la fortune des 
personnes physiques est de 58% de l'impôt cantonal de base et 
la contribution immobilière: 1.5 pour mille de la valeur fiscale de 
l'immeuble. 
 
 

Vente du bien (terrain de 762m2 et maison de 1860 en l’état) 
 

Vente par une société familiale (dossier pour l’obtention du 
Permis de construire est en cours de traitement auprès des 
diverses instances concernées (Cantonales et Préfectoriale). 

Information: possibilité d’achat dans le trimestre en cours, le 
bien étant actuellement sous hypothèques avec le taux Saron 
(dossier de vente soit la maison en l’état, le terrain et les plans 
du jour sont compris dans la vente de suite). 

La vente s’adresse à des personnes physiques ou morales 
comme domicile principal, secondaire ou à des personnes 
physiques ou morales de nationalité étrangère. 
 
 

Divers 
 

Nous vous conseillons en français, schwyzerdütsch, allemand, 
anglais et italien. 
 

Téléphone du propriétaire (société familiale): Natel privé 
0792306866 (de 14h30 à 22h00 la semaine et aussi le samedi 
et dimanche). 
 
(Annonce et informations ci-dessus non-exhaustives et non-contractuelles). 
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2.- Diverses photos 
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Gabarits toit (fenêtres mansardées côté Route et côté Lac) 

   

 
Gabarits (3 Cabanons au milieu du bien et dans la descente du 

jardin selon Plan du Géomètre ci-dessous) 
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Lugnorre avant 1960 (date inconnue) 
 

 
 
 

Lugnorre avant 1960 (date inconnue) 
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3.- Divers plans (la «Demande de la mise à l’enquête 

publique est en cours auprès des autorités fribourgeoises») 
 
 

Existant (Art.326) 
 
 
 

Plan de situation de l’existant (Art.326) 
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Existant  
 
 
 

(Sous-sol et Rez de chaussée) 
 
 
 

 Sous-sol Rez 
 
 
 

   
 
 
 
 

(Sous-sol et Rez de chaussée) 



 27 

 

Existant  
 
 
 
 

(1er Etage et combles) 
 
 
 
 

 1er étage Combles 
 
 
 
 

   
 
 
 
 
 

(1er Etage et combles) 
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Existant  
 

(Façade Nord, Façade Sud et Coupe AA, Coupe BB) 
 

 Façade Nord Façade Sud 
 
 

   
 
 

 Coupe AA Coupe BB 
 

   
 
 
 
 

 

(Façade Nord, Façade Sud et Coupe AA, Coupe BB) 
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Existant (Toiture) 
 
 

 Toiture 
 
 

 
 
 
 

CARACTERISTIQUES DU BÂTIMENT de l’existant (Art. 326) 
 

Sous-sol: cave  
Rez-de-chaussée: habitation, passage de grange, écurie/dépôt, réduit 
1er étage: locaux annexes, granges  
2ème étage: grange  
Aménagement extérieure: jardin en pente engazonné  
Année de construction: 1860, rénovation partielle 1960  
OIBT: 2007, le contrôle après travaux est à charge des acquéreurs  
Type de chauffage pour la reconstruction: panneaux photovoltaïques, 
sonde sol/eau et chauffage au sol dans toutes les parties habitables. 
 
(Toutes les données ont été récoltées sur des documents existants et sont inscrits à 
titre informatif mais ne font en aucun cas foi dans une offre contractuelle). 
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Extrait de la POLICE D’ASSURANCE de l’existant au 01.02.2024 
 

 
-------------------------------------------------------------------------------------------------------  
 

Ce PROCES-VERBAL D’ESTIMATION et cet extrait au 01.02.2024 de l’existant 
comprend également la citerne à mazout se trouvant au rez. 
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Extrait de la POLICE D’ASSURANCE de l’existant au 01.09.2021 avec 

les informations «Code AEAI, Affectation et divers» et «Murs coupe-feu et divers» 

 
 

 
 
 
 
 
 
 

Demande du Permis de construire en cours 
(Art. 326, No immeuble 24, 4 logements) 
 
 

Plan de situation 
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PROJET 
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Sous-sol 
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Rez 
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1er Etage 
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Combles 
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Façade Nord 
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Façade Sud 
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TOITURE 
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Coupe AA 

 
Coupe BB 

 
Coupe CC 
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Compartimentage coupe-feu 

 
 

 
 



 43 

Plan du Géomètre pour la mise à l’enquête publique 
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Distance et visibilité chemin en impasse – parking 4 places 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

SURFACES des logements 
 
La surface totale habitable (total des logements A,B,C,D + la 
moitié des terrasses) est d’environ 301 m2 avec un potentiel 
de démolition partielle et de reconstruction soit une «maison 
villageoise mitoyenne» avec 4 logements sur 4 niveaux y 
compris sous-sol et combles ("Mise à l’enquête publique" est 
actuellement en cours d'élaboration). 
 
La surface habitable du logement A au Rez (4,5 pièces) est 
d’environ 123 m2. 
(La surface privée du terrain par rapport au 762 m2 est de 310 m2). 

 
La surface habitable du logement B au 1er (4,5 pièces) est 
d’environ 128 m2. 
(La surface privée du terrain par rapport au 762 m2 est de 302 m2). 
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La surface habitable du logement C au Comble (studio) est 
d’environ 16 m2. 
(La surface privée du terrain par rapport au 762 m2 est de 50 m2). 

 
La surface habitable du logement D au Comble (studio) est 
d’environ 34 m2. 
(La surface privée du terrain par rapport au 762 m2 est de 100 m2). 

 
La surface utile du Sous-sol (local technique, 4 caves, 
circulation et conciergerie) est d’environ 93 m2. 
 
La surface utile de tous les Communs est d’environ 44 m2. 
 
 
 
ZONES 
Le terrain aménagé d’une surface de 762 m2 (raccordement 
électrique, eau, eau usée) se subdivise en 3 Zones: 
1 - Zone village (ZV) faisant partie du village historique protégé 
2 - Zone libre (ZL) ou zone verte (pré, arbres, vignes, etc…) 

3 - Zone de stationnement (ZIG) pour véhicules (4). 
 
 
COMMERCES à Lugnorre: 

boulangerie/épicerie/poste, fromagerie/épicerie, marchés à la 

ferme, vigneron encaveur, écoles diverses en face du bien, 

places de jeux publics, parkings publiques d’environ 80 places, 

toilette visiteur, arrêts de bus TPF en face du bien (direction 

de et venant de la gare CFF de Sugiez puis train direct RER 

sans changement de train jusqu’à Fribourg ou autres 

destinations comme Neuchâtel, Berne, Payerne, etc …), trottoir 

entre les 2 stations de bus TPF (env. 10’ entre les arrêts de bus 

et la gare CFF de Sugiez) et dans le centre pittoresque et 

historique du village, 1 caserne de pompiers, 1 déchèterie, 2 

restaurants, 1 hôtel et divers autres commerces. 
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COMMERCES dans la COMMUNE du Mont-Vully dont fait 

partie Lugnorre: 

Plusieurs plages publiques avec toilettes et cabines publiques, 

douche, débit de boissons dont Môtier à 1 km à pied de 

Lugnorre, 3 débarcadères de la société de navigation LNM afin 

de desservir la navigation sur les 3 lacs de Morat, de Neuchâtel 

et de Bienne, 1 gare CFF, plusieurs stations de bus TPF, de 

nombreux commerces idem à ceux de Lugnorre avec en plus 

pharmacie, médecin et dentiste, des supers-marchés, poste, 

stations d’essence, églises, etc ... 

 
 
Ecole maternelle, enfantine, Cycle obligatoire, Collège, 

Université et HES 
Lien Commune du Mont-Vully: https://mont-vully.ch/enseignement-formation 

L’Ecole maternelle en français se trouve à Môtier, 

L’Ecole enfantine et primaire en français se trouve à Lugnorre 

(en face du bien) et Nant, 

L’Ecole secondaire bilingue se trouve à Morat, 

Les 3 Collèges bilingues se trouvent à Fribourg, 

Les diverses Universités bilingues se trouvent à Fribourg, 

Les divers HES (français ou allemand) se trouvent à Fribourg. 

 

 

Histoire du Mont-Vully et régions dont fait partie Lugnorre  
 
Historique · Commune de Mont-Vully 
Curiosités · Commune de Mont-Vully 
Mont-Vully — Wikipédia (wikipedia.org) 
Haut-Vully — Wikipédia 
Mont Vully (site archéologique) — Wikipédia 

 
 
4.- Divers liens 
 

Registre foncier du Canton de Fribourg 

https://mont-vully.ch/enseignement-formation
https://mont-vully.ch/la-commune/historique
https://mont-vully.ch/culture-loisirs/curiosites
https://fr.m.wikipedia.org/wiki/Mont-Vully
https://fr.m.wikipedia.org/w/index.php?title=Haut-Vully&wprov=rarw1
https://fr.m.wikipedia.org/wiki/Mont_Vully_(site_arch%C3%A9ologique)
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Portail cartographique du Canton de Fribourg (RF et RDDPF) 

Portail cartographique du canton de Fribourg 
 

Pour consulter le Registre foncier (RF: point 1.-.) ou/et le RDDPF (point 
2.-): 
faire «clic» sur le lien ci-dessus puis «clic» sur la parcelle 326 (No 24): 
1.- Registre foncier 
 
2.- Extrait RDPPF puis «Accepter» puis «Ouvrir l’extrait» puis 
«Télécharger» puis «Détail et clic» (10 pages) 
 
(pour plus d’informations sur la parcelle 326, vous pouvez faire la même opération 
mais en «clic» sur la parcelle 1498 du dessus soit Route du Quart-Dessus 
(Propriétaire: la Commune du Mont-Vully) et sur les différentes 12 pages 
apparaîtront des infos supplémentaires sur la parcelle 326. 

 
 
 

5.- Divers règlements 
 

Commune du Mont-Vully 
 

https://mont-vully.ch/  
 

Aménagement du territoire: Haut-Vully 

https://mont-vully.ch/services-techniques/service-des-
constructions/amenagement-du-territoire-haut-vully  
 

Plan d’affection des zones 

https://mont-
vully.ch/fileadmin/user_upload/Documents/MontVully/WWW/Us
ers/Construction/amenagementterritoirehaut/0564-PAZ_5000-
gsc-180613-VF.pdf  
 
Plan d’aménagement local (règlement communal d’urbanisme 

https://mont-
vully.ch/fileadmin/user_upload/Documents/MontVully/WWW/Us
ers/Construction/amenagementterritoirehaut/21215-
RCU_approuve_annote-210324.pdf  
 
RCU - précisions sur la notion de hauteur 

https://map.geo.fr.ch/?EID=%27CH880910947539%27&lang=fr
https://mont-vully.ch/
https://mont-vully.ch/services-techniques/service-des-constructions/amenagement-du-territoire-haut-vully
https://mont-vully.ch/services-techniques/service-des-constructions/amenagement-du-territoire-haut-vully
https://mont-vully.ch/fileadmin/user_upload/Documents/MontVully/WWW/Users/Construction/amenagementterritoirehaut/0564-PAZ_5000-gsc-180613-VF.pdf
https://mont-vully.ch/fileadmin/user_upload/Documents/MontVully/WWW/Users/Construction/amenagementterritoirehaut/0564-PAZ_5000-gsc-180613-VF.pdf
https://mont-vully.ch/fileadmin/user_upload/Documents/MontVully/WWW/Users/Construction/amenagementterritoirehaut/0564-PAZ_5000-gsc-180613-VF.pdf
https://mont-vully.ch/fileadmin/user_upload/Documents/MontVully/WWW/Users/Construction/amenagementterritoirehaut/0564-PAZ_5000-gsc-180613-VF.pdf
https://mont-vully.ch/fileadmin/user_upload/Documents/MontVully/WWW/Users/Construction/amenagementterritoirehaut/21215-RCU_approuve_annote-210324.pdf
https://mont-vully.ch/fileadmin/user_upload/Documents/MontVully/WWW/Users/Construction/amenagementterritoirehaut/21215-RCU_approuve_annote-210324.pdf
https://mont-vully.ch/fileadmin/user_upload/Documents/MontVully/WWW/Users/Construction/amenagementterritoirehaut/21215-RCU_approuve_annote-210324.pdf
https://mont-vully.ch/fileadmin/user_upload/Documents/MontVully/WWW/Users/Construction/amenagementterritoirehaut/21215-RCU_approuve_annote-210324.pdf
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https://mont-
vully.ch/fileadmin/user_upload/Documents/MontVully/WWW/Us
ers/Construction/amenagementterritoirehaut/RCU_-
_note_precisions_sur_la_notion_de_hauteur.pdf  
 
 

Nous vous conseillons en français, schwyzerdütsch, allemand, 
anglais et italien. 
 

Téléphone du propriétaire (Société familiale): Natel privé 
0792306866 Hors de Suisse 0041792306866 (de 14h30 à 
22h00 la semaine et aussi le samedi et dimanche). 
 

(Annonce voir aussi sur le site de Immoscout24.ch sous 
"Terrain" pour d’autres informations et photos.) 
 
 
 
 
Fin du DOSSIER de Vente (48 pages) 
 

Remarques 

Nous sommes volontiers à votre entière disposition pour tous renseignements 

complémentaires. 

Les indications ci-dessus sont données sans engagement et sous réserve de 

modifications. 

Ce dossier ne constitue pas un document contractuel (informations non-

exhaustives). 

https://mont-vully.ch/fileadmin/user_upload/Documents/MontVully/WWW/Users/Construction/amenagementterritoirehaut/RCU_-_note_precisions_sur_la_notion_de_hauteur.pdf
https://mont-vully.ch/fileadmin/user_upload/Documents/MontVully/WWW/Users/Construction/amenagementterritoirehaut/RCU_-_note_precisions_sur_la_notion_de_hauteur.pdf
https://mont-vully.ch/fileadmin/user_upload/Documents/MontVully/WWW/Users/Construction/amenagementterritoirehaut/RCU_-_note_precisions_sur_la_notion_de_hauteur.pdf
https://mont-vully.ch/fileadmin/user_upload/Documents/MontVully/WWW/Users/Construction/amenagementterritoirehaut/RCU_-_note_precisions_sur_la_notion_de_hauteur.pdf

