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Die Gemeinde gehort zum Bezirk Lenzburg. Dintikon
erstreckt sich vom Ostabhang des Rietenbergs bis in
die Ebene des Blinztals. Dintikon erlebt ein stetes Be-
volkerungswachstum und beheimatet heute 2400
Menschen. Die Bevoélkerung zeichnet sich durch ein
ausgepragtes Dorf- und Gemeinschaftsleben aus. Zum
einzigartigen Brauchtum gehoéren um Ostern die Eier-
auflese oder zur Chlauszeit das Chlauschlépfen.

Die jungeren Kinder besuchen die lebendige Unter-
stufenschule im Dorf wahrend die Jugendlichen in
Villmergen und Dottikon die Oberstufenschulen be-
suchen.

Wer in Dintikon Erholung in der Natur sucht, muss
nicht weite Wege gehen. Der Rietenberg bietet wun-
derbare Spazier- und Wanderwege mit Hutten, Feuer-
stellen und Rastplatzen.

Bei all dem Beschaulichen ist Dintikon bestens er-
schlossen. Die nahen Autobahnanschlisse Lenzburg
und Méagenwil der A1 sowie der Bahnhof Dottikon-
Dintikon an der Studbahnlinie férdern die weitere Ent-
wicklung von Gewerbe und Industrie und machen den
Ort fur Arbeitspendler attraktiv.

Freuen Sie sich auf eine lebendige Gemeinde!
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HINTERMATTENSTRASSE 50 IN DINTIKON, DACHAUFSICHT / UBERSICHT
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HINTERMATTENSTRASSE 50 IN DinTikon 1M UBERBLICK

Wohnung Zimmer Stockwerk NWF m? Loggia/Terrasse Umgebung m?

Sitzplatze m? zur exkl. Nutzung
Whg W1 5.5-Zimmer EG/OG 126 m? * 44 m? 250 m?
Whg W2 5.5-Zimmer EG/OG 126 m? * 44 m? 198 m?
Whg W3 4.5-Zimmer Attika 133 m? ** 115 m? 53 m?

* Nettowohnflache = Wohnflache inklusiv Innenwande exklusiv Aussenwéande

** Nettowohnflache = Wohnflache inklusiv Innenwénde exklusiv Aussenwande, inklusiv Treppenflache ab Wohnungstir EG




4.5-ZiImMER ATTIKAWOHNUNG W3

Gesamtflache Erdgeschoss mit Umgebung
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Aussenwande, inklusiv Treppenflache ab Wohnungstir EG
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PV-ANLAGE miT ZEV

Photovoltaikanlage - Mit der Photovoltaikanla-
ge auf dem Flachdach produziert das Dreifamilien-
haus Eigenstrom. Dieser wird weitmoglichst fur den
Eigenverbrauch verwendet. Tagstber kann in der Re-
gel der Bedarf Uiber den am Gebdude selbst produzier-
ten Strom abgedeckt werden. Zusatzlich stehen beim
Autoabstellplatz Elektroanschlisse fur die Akkuladung
von Elektrofahrzeugen zur Verfigung.

Mit einem intelligenten Energiemanagement-System
(ZEV) zur Eigenstromverbrauchsoptimierung werden
die Strommessungen Uber einen einzigen, werkseiti-
gen Elektrozahler gemessen und die Verbrauchsmes-
sung je Wohnung an ihren Zahlerstellen ausgelesen.
Uberschissiger Strom wird ins Netz gespiesen und
dient so der Reduktion der Gesamtstromkosten. Die
Abrechnung erfolgt tUber das Modell der Eigenver-
brauchs-Gemeinschaft.
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KURZBAUBESCHRIEB

Qualitdt und nachhaltiges Bauen liegen uns
sehr am Herzen. Entsprechend unserer Oko-
Charta verwenden wir wenn immer moglich
o6kologische Baumaterialien und bevorzugen
Unternehmen aus der Umgebung mit kurzen
Wegen auf den Bauplatz.

Auch fiir den Innenausbau haben wir den Einbau
hochwertiger Materialien gewahlt.

ﬁ Architektur

Das Dreifamilienhaus mit seinem Flachdach flgt sich
modern in die Dorfzone im Herzen von Dintikon ein.
Die Fassade in den Farben Edelgrau und Grauerde ist
mit einer Aussenwarmedammung aus Steinwolle und
mit vertikalen Holzlamellen aus Fichtenholz in Bronze
erstellt. Dazu harmonierend sind die Fenster, Storen
und Haustlre in Bronze gehalten sowie die Fenster-
banke in Aluminium natur.

Die ausgewogene Architektur setzt sich im Innenaus-
bau nahtlos fort. Fur eine wohlige Atmosphére haben
wir fur Sie in den Wohn- und Schlafrdumen einen
astigen Natur-Eichenparkett verlegt. Das edle De-
sign des Bodens geht in die ebenso hochwertig,
ausgestattete Kidche mit matten Fronten und
Quarzstoneabdeckungen Uber. Die weiss gestrichenen
Weissputzdecken und die fein verputzten Wande set-
zen den Lichteinfluss der Fenster wunderbar um. Die

Dusche, Bad, Ktichenboden und Reduit sind mit Fein-
steinzeug-Platten belegt und runden das wohldesignte
Gesamtkonzept ab.

@': Heizung- und PV-Anlage

Die Heizenergie wird mittels Erdsonden-Warmepum-
pe erzeugt. Das warme Trinkwasser wird in einem
zentralen Boiler Uber die Erdsonden-Warmepumpe
mit zusatzlichem Elektrozusatz erwarmt. Die Warme-
verteilung erfolgt tGber die Fussbodenheizung. Die
Warmeregulierung in den Schlaf- und Wohnraumen
wird Uber elektrische Einzelraumthermostate am Heiz-
verteiler geregelt. Der individuelle Energieverbrauch
wird elektronisch gemessen.

# Liiftung

Abluftventilatoren in den Nasszellen und Reduit regeln
die Abluftfthrung der innen liegenden Raume.

Der Technikraum und die Kellerrdume im EG werden
ebenso mit Abluftventilatoren entltftet. Die Frisch-
luftnachstromung ist mit Wandeinlagen sichergestellt.

E:} Fenster und Sonnenstoren

Die Fenster sind innen aus weissem Kunststoff, aussen
mit broncefarbigem Metall belegt. Die elektrisch be-
triebenen Aluminium-Verbundraffstoren in Bronze-
farbton zur Beschattung und Verdunkelung sorgen
fur eine ganzjahrig hervorragende Behaglichkeit in
den Innenraumen.

Die Markisen auf der Attikaterrasse sind mit Stoff in
beigem Farbton ausgestattet und sind ebenfalls elek-
trisch zu bedienen.

f Elektroanlagen

Eine Vielzahl von Dreifach-Steckdosen sowie
elektrisch betriebene Storen dienen lhrem Kom-
fort, wie auch die vorerschlossenen Multimedia-
dosen in allen Zimmern. Energieeffiziente LED-
Einbauspots in Entrée, Kiiche, Korridor und Nasszellen
bieten eine schlichte und elegante Grundbeleuchtung.
Ihren Besuch kénnen Sie bequem Uber eine
Video-Gegensprechanlage an der Hauseingangsture
empfangen.

@
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—;'Sanitéranlagen

In den Nasszellen sind die Duschenwédnde und
Spritzwasserbereiche mit Feinsteinzugplatten ge-
fliest. Die Dusche ist mit einer Glas-Duschtrennwand
mit Shampoo-Nische und hochwertigen Armaturen
ausgestattet. Uber den Waschtischen und deren
Unterbaumdbeln sind gerdumige Spiegelschranke
mit LED-Leuchten eingebaut. Die WC sind hygienisch
randlos.

i Kiiche

Die moderne Ktiche ist mit hochwertigen Fronten in
weiss und mit vielen Vollausztigen mit Soft-Stop aus-
gestattet. Der Backofen, Combisteamer, geraumige
Kihlschrank mit Gefrierschrank und der Geschirrspuler
sind von V-Zug. Das Induktions-Kochfeld mit Umluft-
Dampfabzug von Bora rundet das hochwertige Gera-
teangebot in der Kuiche ab. Die Arbeitsflache ist mit
einer Quarzstoneabdeckung und die Kichenrtickwand
in Glas versehen.

™ Terrasse und Umgebung

Im Erdgeschoss stehen zwei Parkplatze zur Verfigung.
Dazu weiterer Abstellplatz fur Velo oder Moto. Die
beiden Terrassen sind mit grauen Betongartenplatten
belegt. Die verbleibenden Grinflachen sind mit einer
extensiven Dachbegriinung angesat.

'& Extras

Im Eingangsbereich ist ein Garderobenschrank mit
weissen Fronten eingebaut.

Im Reduit/HTC ist ein Waschturm von V-Zug aus
Waschmaschine und Tumbler sowie ein Kunststoff-
spulbecken mit Schwenkhebelmischer installiert. Der
Technikraum im EG ist mit einer Enthdrtungsanlage
auf Salzbasis ausgestattet.

Die Attikawohnung verfligt Uber einen eigenen Lift
mit Zugang direkt in den Wohnraum.




VERKAUFSPREIS ATTIKAWOHNUNG W3

Wohnung Zimmer Ausrichtung NWF* m? Terrasse Umgebung m? VP CHF
zur exkl. Nutzung
Whg W3 Attika  4.5-Zimmer Attika 133 m? ** 115 m? 53 m? 1275000

** Nettowohnflache = Wohnflache inklusiv Innenwande exklusiv Aussenwande, inklusiv Treppenflache ab Wohnungstur EG
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VERKAUFSPREISE PARKPLATZE

VP CHF

EP/Stk. CHF

Anzahl Parkplatze

Wohnung

60000

30000

Whg W3
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FINANZIEREN SIE IHREN WOHNTRAUM MIT DEM IDEALEN PARTNER

PROMOTIONSPARTNER

% UBS

UBS Switzerland AG
Pascal Richner
Bahnhofstrasse 7

5600 Lenzburg

+41 62 885 25 01
pascal.richner@ubs.com

Die Kundenberater der nachfolgend weiter aufgeftihrten Finanzierungspartner beraten Sie gerne in allen Belangen der Finanzierung.

RAIFFEISEN

Raiffeisenbank Villmergen
David Wiedemeijer

Dorfplatz 2

5612 Villmergen

+41 56 618 66 74
david.wiedemeijer2@raiffeisen.ch

( Aargauische

Kantonalbank

Aargauische Kantonalbank
Patrick Andermatt
Luzernerstrasse 20

5643 Sins

+41 417897114
patrick.andermatt@akb.ch

W%, Hypothekarbank
53@6 Lenzburg

Hypothekarbank Lenzburg AG
Emil Meier

Luzernerstrasse 1

5630 Muri

+41 56 616 79 55
emil.meier@hbl.ch

S
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FINANZIERUNGSVORSCHLAG UBS

Whg 4.5-Zimmer Attikawohnung W3 mit 2 Aussenparkplatzen

Betrag (CHF) Zinssatz Zinsen / Kosten pro Jahr (CHF)
Anlagekosten 1'335°000.00
Eigenmittel (min. 30 %) 400°500.00
Finanzierungsbetrag 934°500.00
Finanzierungsvorschlag
UBS Festhypothek 5 Jahre 655°000.00 2.50 % 16°375.00
UBS SARON Hypothek (Marge 0.60 %) 279°500.00 2.30 % 67428.50
Amortisation 1% 9°345.00
Unterhalts- und Nebenkosten ca. 600.00 / Monat 7°200.00
Total Wohnkosten 39°348.50
Monatliche Belastung inkl. Nebenkosten 3°279.05




VERKAUF UND BERATUNG

Als Totalunternehmen haben wir das Bauprojekt an der Hintermattenstrasse 50 in Dintikon mit viel Liebe zum Detail erschaffen. Ebenso leidenschaftlich haben wir in
der Bauphase unser Fachwissen und unsere Kompetenz fir die bestmogliche Umsetzung eingesetzt.

Die Immobilie Leben GmbH tbernimmt fur uns den Verkauf mit hoher Professionaltitdt und Fachkenntnissen. Gerne steht Ihnen Herr Kurt Beck fur eine Besichtigung
und eine personliche Besprechung der weiteren Details zur Verfligung. Reservieren Sie jetzt Ihr neues Zuhause an der Hintermattenstrasse in Dintikon.

Verkauf

Immobilien Leben GmbH
Kurt Beck

Sandweg 9

5606 Dintikon

+41 56610 11 11
info@immobilienleben.ch

Kurt Beck www.immobilienleben.ch IHMUBIUEN LEBEN

Totalunternehmer

Stockli & Partner Baumanagement AG
Bremgartenstrasse 11

5634 Merenschwand

L1
+41 56 664 45 00 STDEKI l
info@derbaumanager.ch

www.derbaumanager.ch DIE BAUMANAGER
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