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Im Herzen des malerischen Zurcher Weinlands entstehtin Alten ein
neues Zuhause fur naturverbundene Familienund alle, die
gerne mittenim Grinen wohnen. Verwirklichen Sie Ihren Traum vom
Eigenheim in diesem architektonisch hochwertigen Projekt
mit viel dorflicher Lebensqualitat. Die Bauten werden in drei
Etappen erstellt und die ersten vier Einfamilienhauser sind ab
November 2024 bezugsbereit. Durch ihre harmonische Einbettung
in die intakte Natur sowie die gedeckten Sitzplatze und privaten
Vorgarten bieten die drei Baukdrper eine gelungene Balance von
RUckzugsort und lebendigem Miteinander. Zwei halb&ffentliche

Platze - derInnenhof und der Lindenplatz - schaffen zusatzlichen
Raum fur gemeinschaftliches Verweilen und Spielen. Fur eine
einzigartige Aussenraumqualitat sorgt die authentische Land-
schaftsgestaltung mit Bezug zur regionalen landlichen Flora.
Umgeben von landwirtschaftlichem Kulturland und nahem Wald
wohnen Sie hier einmalig ruhig und trotzdem nahe an
Klein-/Andelfingen sowie unweit von Winterthur und Schaffhausen.
Eine perfekte Lage fur ein unbeschwertes Wohnenund Leben.




Pluspunkte

Familienfreundlich
Der zentrale, halb6ffentliche Innenhof ist
einidealer Treffpunkt fir Elternund
Kinderund auch der chaussierte Platzbei
deralten Linde Iadt mit Feuerstelle und
Spielgeraten zu gemdtlichen Stundenim
kihlenden Schatten. Fir genligend Rick-
zugsmaoglichkeitenin der Siedlung sorgen
die gedeckten Sitzplatze und privaten
Vorgarten. Innert 10 Fahrradminuten sind
die NachbardoérferKleinandelfingen,
Andelfingenund Marthalen erreichbar.
Kindergarten- und Primarschulkinder
bis zur 4. Klasse werden mit dem Schulbus
sicher nach Andelfingen/Kleinandelfingen
und zurlick chauffiert.

Idyllisch
Nach Westen grenzt das Grundstiickin
Alten an die Landwirtschaftszone
Schalchenriet und eréffnet freien Blick ins
Grine. Soistdas Wohnenund Lebenim
Schalchenriet gepragt vom landlichen
Charakter mit Natur- und Erholungsrdumen
innachster Nahe. Entdecken Sie die
Umgebung beim Spazieren oder auf einer
Velotourin den angrenzenden Waldern,
machen Sie einen Schwummin dernah-
liegenden Thur, unternehmen Sie Ausfilige
zum Husemersee und zum nahen Rheinfall
oderverbringen Sie mit Ihren Kindern
einfach einen entspannten Nachmittag auf
denzweisiedlungseigenen Platzen oder
dem Dorfspielplatz gleichum die Ecke.

Nachhaltig
Sowohlbeim Bau als auch im Betrieb wird
Nachhaltigkeitim Schalchenriet gross-
geschrieben. Die primére Verwendung des
regional verfligbaren und nachwachsenden
Rohstoffs Holzist ebenso selbstverstand-
lich wie die Warmeerzeugung aus erneuer-
baren Energietragern mit Erdwarmepumpe
und Photovoltaik. Die Gebaude sind gut
gedammt, mit einer Komfortliftung
ausgestattet und nach Minergie zertifiziert.
Zudem wird die Umgebung nach den
Anforderungen des dkologischen
Ausgleichs konsequent mit einheimischen
Baumen, Hecken und Pflanzen gestaltet.
Soistdie Naturinden Siedlungsraum
miteingebunden.




Standort

Ihr neues Zuhause Schalchenriet befindet sich in der Gemeinde
Kleinandelfingen - harmonisch eingebettet undin klrzester Distanz
zur Landwirtschaftszone, wo Wiesen und Walder zum Spazieren,
Joggen oder Velofahren einladen. Mit der benachbarten Thur, den
Thurauen, dem nahen Rhein, dem Schloss Andelfingen, dem Kloster
Rheinau oder auch Rheinfallund Husemersee geniessen Sie zudem
idyllische Naherholungsgebiete.

Grenze
zuDE~

Bis zur Sekundarstufe gehen Ihre Kinder im nahen Kleinandelfingen
oder Andelfingen zur Schule, die Kantonsschulen befinden sichin
Winterthur. Inden Hofladenin der Umgebung finden Sie regionale
Produkte, in Andelfingen und Kleinandelfingen kaufen Sie im Volg,
inder Migros undim Coop sowie in zahlreichen kleineren Geschaften
furdentaglichen Bedarf ein. Fur vielseitige kulinarische Erlebnisse
sorgtim Zarcher Weinland einumfassendes Angebot von der
Pizzeria bis zum Gault-Millau-Restaurant.



Derlnnenhof erméglicht eine gute Orien-

tierung in der Siedlung und bildet einen Treff-
punkt innerhalb der dusseren Erschliessung.




Gedeckte Sitzplatze und private Vorgéarten

bilden die Schwellenrdume zwischeninnen
und aussen.




Ausbau

Die Wohnsiedlung Schalchenriet wird im benachbar-
ten Andelfingen von der Verkauferschaft selbst

in hochwertigerund nachhaltiger Holzelementbau-
weise mit Holz aus der Region Weinland gefertigt.
Geheizt werden die Gebdude Uber eine zentrale
Erdsondenwarmepumpe, die Warmeverteilung
erfolgt mittels Bodenheizung. Eine Komfortliftung
gewahrleistet auch bei Ferienabwesenheiten stets
frische Luft und trégt zusammen mit der ausgezeich-
neten Warmedadmmung und Luftdichtigkeit

zum Erreichen des Minergiestandards bei. Mit hoch-
wertigen 3-fach verglasten Holz-Metallfenstern
verfigen Sie Uber eine dsthetisch schéne, dichte

und unterhaltsarme Befensterung, wobei ein aus-
senliegender Sonnenschutzim Sommer die Hitze
zurlckhalt. Auchim Gebaudeinnernist der Werk-
stoff Holz préasent. Die Sichtdecken und auch die
Innentreppen werden in der Grundausfihrung aus
Holz erstellt, die Bédenin Parkett. Die verputzten
Innenwéande bilden einen schdnen hellen Kontrast
dazu.ImInnenausbau stehen Ihnenrealistische
Ausbaubudgets fur Kiiche, Bodenbeldge und Sani-
tarrdume zur Verfiigung. So kénnen Sie den

Innenausbauinnerhalb lhres Budgets mitgestalten.

™ EFH-Erdgeschoss
<« Wohnung Ergeschoss
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http://www.schalchenriet.ch/angebot
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Umgebungsplan
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Lindenplatz
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Projektbeschrieb

Ab Januar 2024 entstehenin Alten ein Kopfgebaude
bestehend aus zwei grossen Einfamilienhausern,
einer Geschoss- und zwei grossziigigen Maiso-
nettewohnungen sowie zwei Gebaude aus je vier
Einfamilienhausern. Der geplante Ersatzneubau
sowie die zwei Neubauten liegenidyllisch zwischen
dem Thurwald auf der Ost- und der Landwirtschafts-
zone auf der Westseite der Siedlung und figen
sich harmonischin das Ortsbild ein. Der verputzte
Wohnhausteil des Kopfbaus greift den Charakter
dertypischen Bauernhauser auf und gibt dem
Schalchenriet eine reprasentative Erscheinung.

Von der gemeinsamen Tiefgarage sind alle Gebaude
direkt zuganglich. Die grossen Hauser mit 6.5 bis

7.5 Zimmern bieten viel Raum fir Familie oder
Homeoffice. Auch die 6.5-Zimmer-Hauser lassen
sich auf frihzeitigen Wunsch als 7.5-Zimmer-Hau-
serausbauen.

Die gut befensterten, hellen Einfamilienhduser und
Wohnungen sind nach Westen- bzw. Stiden orientiert
und laden mit grossziigigen Aussenfiachen oder
Balkonen zum entspannten Verweilen ein.



Kontakt und Information

Ansprechpartner fir alle Interessent:innenist die
Robert Schaub AG. Sobald der Verkauf eréffnet ist,
kénnen Sie eine Besprechung vereinbaren. Nach
der Besprechung sind freie Hauser und Wohnungen
fir 10 Tage kostenlos und unverbindlich reservierbar.

Konditionen

Den Kaufpreis fur die Haduser und Wohnungen ent-
nehmen Sie der Dokumentation. Der Kaufpreis
versteht sich als Festpreis flr das schllsselfertige
Haus/Wohnung inklusive Landanteil und Umge-
bungsgestaltung gemass Baubeschrieb und Planen,
exklusive lhrer Anderungswiinsche und ¥z Notariats-
gebuhr. Zujeder Wohneinheit ist mindestens ein
Parkplatzin derTiefgarage zu kaufen.

Reservationsvertrag

Sobald sich ein:e Interessent:in zum Kauf entschlie-
sst, wird ein Reservationsvertrag ausgearbeitet,
derinnert Wochenfrist zu unterzeichnenist. Zusatz-
lichist eine Reservationszahlung in der Héhe von
CHF 25°000.- zu leisten.

Notarielle Beurkundung

Nach Ausarbeitung des Kaufvertrages erfolgt die
offentliche Beurkundung des Kaufvertrags. Dieser
ist verbunden mit einer Kaufpreistilgungszahlung
von normalerweise 20% (inklusive Reservations-
zahlung). Bei der Eigentumstiibertragung bei Bezug
wird der Restkaufpreis zur Zahlung féllig.

Robert Schaub AG
verkauf@schaub-ag.ch
0523052515

Is|clH[a]u]B|

Die Robert Schaub AG fertigt diese Neubauten

im benachbarten Andelfingenin hochwertigerund
nachhaltiger Holzelementbauweise mit Holz aus
der Region. Die Planung und persénliche Beratung
unserer Kaufer erfolgt ebenfalls durch die Fachleute
der Robert Schaub AG.

Bezug

Die Bezugsbereitschaft der Objekte wird der Kau-
ferschaft 4 Monate im Voraus schriftlich mitgeteilt.
Die SchlUsselibergabe erfolgt im Rahmen einer
Haus-/Wohnungsiibergabe direkt nach der nota-
riellen Eigentumsubertragung.

Nebenkosten
Die Grundbuch- und Schreibgeblhren des Nota-
riates zahlen Kaufer:in und Verkaufer je zur Halfte.

Ausbau

Fur die Auswahlen der Kaufer:innen stehen Budget-
positionen gemass detailliertem Baubeschrieb zur
Verfligung.

Honorare fiir Kauferwiinsche/Projektanderungen
(soweit moglich)

Fir Anderungen werden bei Mehr- und Minderkosten
8% als Bearbeitungsgebuhr/Planungshonorar
aufgerechnet. Auf Mehrkosten wird zusatzlich ein
TU-Honorarvon 6% fallig. Spezielle Auftrage fur
Fachplaner werden nach Aufwand in Rechnung
gestellt.

Haftungsausschluss

Diein dieser Verkaufsdokumentation undin den Bei-
lagen enthaltenen Angaben, Visualisierungen und
Grundrisse dienen der allgemeinen Informationund
erfolgen ohne Gewahr. Sie bilden nicht Bestandteil
einer vertraglichen Vereinbarung. Anderungen und
Anpassungen bleiben vorbehalten.

Weitere Informationen
finden Sie auf unserer
Website:

www.schalchenriet.ch



http://schalchenriet.ch/standort
http://www.schalchenriet.ch
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