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Artikel 1  Gegenstand des Stockwerkeigentums

Die Liegenschaft Zofingen/3786 mit dem sich darauf befindenden Mehrfamilien-

haus ist geméss Art. 712a ff ZGB zu Stockwerkeigentum ausgestaltet.

Jede Stockwerkeinheit bildet einen Miteigentumsanteil, mit dem das Sonderrecht
verbunden ist, bestimmte Teile der Gebaude ausschliesslich zu benltzen und in-

nhen auszubauen.

Artikel 2  Aufteilung der Liegenschaft
STW-Nr. Stockwerk- Lage Art
einheit Nr.
3786-1 3786/1 Level 1/ 3.5- Zimmer-
EG wohnung
3786-2 3786/2 Level 1/ 2.5-Zimmer-
EG wohnung
3786-3 3786/3 Level 1/ 4.5-Zimmer-
EG wohnung
3786-4 3786/4 Level 1/ 6.5-Zimmer-
EG wohnung
3786-5 3786/5 Level 2/ 3.5-Zimmet-
1. 0G wohnung
3786-6 3786/6 Level 2/ 4.5-Zimmer-
1. 0G wohnung
3786-7 3786/7 Level 2/ 4.5-Zimmet-
1.0G wohnung
3786-8 3786/8 Level 2/ 5.5-Zimmer-
1. 0G wohnung
3786-9 3786/9 Level 3/ 6.5-Zimmer-
Attika wohnung
3786-10 3786/10 Level 3/ 4.5-Zimmer-
Attika wohnung
3786-11 3786/11 Level 0/UG Raum Disponibel
3786-12 3786/12 Level 0/UG  Raum Disponibel
Total

Nebenrdaume

Kellerraum im
Level 0/UG

Kellerraum im
Level O/UG

Kellerraum im
Level 0/UG

Kellerraum im
Level O/UG

Kellerraum im
Level 0/UG

Kellerraum im
Level 0/UG

Kellerraum im
Level O/UG

Kellerraum im
Level O/UG

Kellerraum im
Level 0/UG

Kellerraum im
Level /OUG

Wertquote-

74/1000

64/1000

82/1000

101/1000

72/1000

82/1000

82/1000

99/1000

185/1000

150/1000

6/1000

38/1000

1000/1000



Die Aufteilung des Gebdudes und die Lage und Grosse der Stockwerkeinheiten
ergibt sich im Einzelnen aus den Aufteilungsplanen, die Bestandteil der Begriin-
dungsurkunde sind.

Artikel 3  Sonderrecht

1. Das Sonderrecht umfasst die zur betreffenden Stockwerkeinheit gehdrenden
Raume und Einrichtungen.

2. Gegenstand des Sonderrechts sind insbesondere:
a) Die inneren Zwischenwénde, soweit diese keine tragende Funktion haben.

b) Die Fussbéden und Decken, mit Ausnahme der rohen Betondecke, der
Unterlagsbdden und Isolationen.

c) Die Verkleidung der Wénde, welche die Stockwerkeinheit umschliesst.

d) Die Fenster und Turen (einschliesslich der Eingangsture), die Rollladen,
Sonnenstoren und Lamellenstoren.

e) Die Kiichen-, Bad- und Toiletteneinrichtungen sowie die Einbauschranke.

f) Die Leitungen von ihren Abzweigungen von der gemeinschaftlichen Lei-
tung an inkl. Multimedialeitungen, Telefonleitungen und Heizkérper.

g) Die allfalligen Cheminées bzw. Cheminéedfen inklusive der Kaminabziige.

Artikel 4  Nutzung des Sonderrechts, Grundsatz

1. In der Verwaltung, Benutzung und baulichen Ausgestaltung der eigenen Réu-
me ist der Stockwerkeigentliimer frei, soweit dies mit den gleichen Rechten je-
des anderen Stockwerkeigentimers und den Interessen der Gemeinschaft
vereinbar ist oder dieses Reglement keine Einschrankungen enthalt.

2. Innerhalb der Stockwerkeinheit kann der betreffende Stockwerkeigentiimer
Bauteile beseitigen oder umgestalten, soweit dadurch der Bestand, die kon-
struktive Gliederung oder die Festigkeit des Gebéaudes, die Rdume anderer
Stockwerkeigentimer oder die dussere Gestaltung und das Aussehen des
Gebaudes nicht berihrt werden. Vorbehalten bleiben ferner die baupolizeili-
chen Bestimmungen sowie die Bestimmungen der Begriindungsurkunde.
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3. Anderungen an der Liegenschaft, die einem Stockwerkeigentiimer die bishe-
rige Art und Benutzung seiner Rdume erschweren oder verunmdglichen, kon-
nen nur mit seiner Zustimmung getroffen werden.

Artikel 5  Beschrankung

1. Untersagt ist dem Stockwerkeigentlimer jede Nutzung oder Verénderung der
Raume seiner Stockwerkeinheit, wodurch

a) die gemeinschaftlichen Bauteile beschadigt oder in ihrer Funktion beein-
trachtigt werden;

b) der Wert des Gebaudes gemindert wird;

c) das gute Aussehen des Gebdaudes in Mitleidenschaft gezogen werden
kdnnte.

2. Die Stockwerkeinheiten sind fir Wohnzwecke bzw. zur Nutzung als disponib-
ler Raum im Rahmen der geltenden o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften be-
stimmt. In den Stockwerkeinheiten dirfen nur Tatigkeiten (stilles Gewerbe, Bi-
ro, Praxis) ausgelbt werden, die auf die Mitbewohner keine léastigen oder
schadigenden Auswirkungen haben und die nicht gegen ein normales Ruhe-
bedrfnis der Mitbewohner verstossen. Zweck- und Nutzungsénderungen sind
dem Verwalter zu melden und zudem nur gestattet, wenn die Stockwerkei-
gentimerversammiung der Anderung des Verwendungszweckes zustimmt.
Die Ausibung des Gunstgewerbes in allen Stockwerkeinheiten ist ausdriick-
lich untersagt. Vorbehalten bleiben die 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften

3. Im Besonderen ist dem Stockwerkeigentiimer untersagt:

a) Die Bdden seiner Rdume Ubermassig zu belasten.

b) In seinen R&umen oder in gemeinschaftlichen Teilen der Liegenschaft
feuergeféhrliche, explosive oder Ubel riechende Stoffe aufzubewahren,
ausser er verflgt Uber die entsprechenden Einrichtungen (z.B. Feuerkel-
ler) sowie die notwendigen feuerpolizeilichen Bewilligungen.

c) Feuchtigkeit oder Nasse entstehen zu lassen, die sich auf die Gebaude
oder Teile davon nachteilig auswirken kénnen.

d) Die nach erfolgter Erstellung vorhandene Schallisolation zu verschlech-
tern.
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4. Das Halten von Haustieren in den Stockwerkeinheiten ist gestattet, wenn
durch die Art der gehaltenen Tiere und durch deren Haltung andere Stockwer-
keigentimer nicht nachteilig beeintrachtigt werden. Néhere Bestimmungen
Uber die Tierhaltung in den Stockwerkeinheiten kénnen in einer Hausordnung
gemass Art. 13 hiernach erlassen werden.

Artikel 6  Unterhaltspflicht

Der Stockwerkeigentimer ist verpflichtet, alle ihm zu Sonderrecht zugewiesenen
Raume und Einrichtungen sowie die den reglementarischen Sondernutzungsrech-
ten zugrunde liegenden Anlagen und Einrichtungen in einwandfreiem Zustand zu
erhalten.

Artikel 7  Zutrittsrecht

1. Der Stockwerkeigentimer hat dem Verwalter und anderen Beauftragten der
Gemeinschaft den Zutritt und den Aufenthalt in seinen Rdumen zum Zwecke
der Feststellung und Behebung von Schaden zu gestatten.

2. Gleiches gilt fur die Vornahme von Erneuerungs- und Umbauarbeiten am Ge-
baude.

3. Die Raume des Stockwerkeigentliimers sollen mit mdglichster Riicksicht und
nicht zur Unzeit beansprucht werden.

Artikel 8 Verantwortlichkeit

1. Werden Vereinbarungen abgeschlossen, mit denen eine Stockwerkeinheit an
Dritte zum Gebrauch Uberlassen wird (z.B. Miete, Wohnrecht, Nutzniessung),
so ist der Stockwerkeigentimer verpflichtet, den Verwalter davon zu unter-
richten.

2. Beim Abschluss solcher Vertrage ist der Stockwerkeigentiimer verpflichtet,
den Dritten Uber die Vorschriften der Gemeinschaft zu orientieren.

3. Der Stockwerkeigentimer haftet der Gemeinschaft und jedem anderen Stock-
werkeigentliimer dafir, dass die Gemeinschaftsordnung auch durch alle Per-
sonen beachtet wird, die seinem Haushalt oder Geschaftsbetrieb angehdren
oder denen er sonst wie durch Vertrag den Aufenthalt in seinen Raumen oder
deren Gebrauch gestattet hat.
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4. Vom Stockwerkeigentiimer, dessen Mieter die Gemeinschaftsordnung miss-
achtet, kann, wenn wiederholte Ermahnungen fruchtlos bleiben, verlangt wer-
den, dass er den Mietvertrag durch Kiindigung oder gegebenenfalls durch
Rucktritt aus wichtigen Grinden aufldst. Zu dieser Aufforderung ist der Ver-
walter befugt.

Artikel 9 Gemeinschaftliche Teile

1. Bestandteile der Liegenschaft mit gemeinschaftlicher Nutzung sind insbeson-
dere:

a)

b)

d)

e)

f)
9)

Der Boden der Liegenschaft Zofingen/3786.

Die Bauteile, die fur den Bestand, die konstruktive Gliederung und Festig-
keit des Gebaudes oder der Rdume anderer Stockwerkeinheiten von Be-
deutung sind.

Teile, welche die dussere Gestalt und das Aussehen des Gebéaudes be-
stimmen, wie Dach, Fassaden, Balkonbristungen usw.. Vorbehalten blei-
ben ausdricklich die reglementarischen Sondernutzungsrechte geméss
Art. 11 hiernach.

Die gemeinsamen Umgebungsanlagen, Zugangswege und Treppen, na-
mentlich samtliche mit dem unselbstdndigen Miteigentumsanteil von
308/1000 an der Allgemeinparzelie Liegenschaft Zofingen/212 verbunde-
nen Berechtigungen, sowie sdmtliche mit den zugunsten der Liegenschaft
Zofingen/3786 bestehenden Dienstbarkeitsrechten verbundenen Berechti-
gungen. Vorbehalten bleiben ausdricklich die reglementarischen Son-
dernutzungsrechte gemass Art. 11 hiernach.

Die Humustiberdeckung zwischen den gemeinsamen Umgebungsanlagen
und - soweit zutreffend - der darunter liegenden Autoeinstellhalle Parzelle
2911 betragt lediglich rund 20 cm. Damit die Dachhaut (Wasserisolation)
der Autoeinstellhalle Parzelle 2911 nicht beschadigt wird, ist es ausdrlick-
lich untersagt, auf diesen Bereichen Bauwerke irgendwelcher Art zu er-
stellen oder zu unterhalten. Zudem dlrfen in diesen Bereichen keine tief-
wurzelnden Pflanzen gepflanzt und gehalten werden.

Der Gang im Untergeschoss.
Die Treppenhéauser und Liftanlagen.

Die Briefkastenanlage beim Hauseingang im Erdgeschoss.
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h) Der Technikraum im Untergeschoss. Dieser Raum steht ausschliesslich
dem jeweiligen durch die Stockwerkeigentimergemeinschaft beauftragten
Abwart bzw. allfallig weiteren Drittbeauftragten zur Benlitzung zur Verf(-
gung.

i)  Der Trockenraum im Untergeschoss. Vorschriften Gber die Benlitzung des
Trockenraumes kdnnen im Rahmen einer Hausordnung erlassen werden
(vgl. Art. 13 hiernach).

j) Die Heizungsanlage der Gesamtliberbauung "Drillinge im Garten" in Zofin-
gen, bestehend namentlich aus der Heizzentrale mit der sich darin befin-
denden Haupt-Warmeubergabestation zur Warmelbernahme ab Fern-
warmeverbund StWZ Energie AG, 4800 Zofingen, sowie dazugehdrigen
Anlagen und Einrichtungen. Im Grundbuch ist zulasten der Liegenschaft
Zofingen / 3788 und zugunsten der Allgemeinparzelle Nr. 212 eine ent-
sprechende Dienstbarkeit eingetragen. Die Miteigentimer sind berechtigt
und verpflichtet, diese Heizungsanlage mitzubeniitzen. Die Heizungsan-
lage steht ausschliesslich dem durch die Miteigentimergemeinschaft der
Allgemeinparzelle Nr. 212 beauftragten Abwart/Siedlungswart bzw. allfallig
weiteren Drittbeauftragten zur Benltzung zur Verfligung. Bezlglich Kos-
tenverteiler wird auf Art. 15 hiernach verwiesen.

k) Alle weiteren Anlagen und Einrichtungen, die mehr als einer Stockwerkein-
heit dienen, gleichglltig, ob sich diese Anlagen und Einrichtungen inner-
halb oder ausserhalb der Rdume, an denen Sonderrecht besteht, befinden
(z.B. Leitungen flur Heizung, Warmwasser, Elektrizitat, Telefon, Radio und
Fernsehen, Luftungskamine usw.)

2. Wohnungstrennwénde und Trennwénde von Terrassen befinden sich im Mitei-
gentum. Jeder Stockwerkeigentlimer tragt die Unterhaltskosten der inm zuge-
kehrten Seite. Veranderungen, welche eine Verschlechterung der Schallisola-
tion oder eine Verbesserung der Sicht zur Folge haben oder die Besonnung
beeintrachtigen, durfen nur mit Zustimmung des betroffenen Nachbarn vorge-
nommen werden.

3. Gemeinschattlich sind ferner die fur die Verwaltung und Erneuerung der Lie-
genschaft gebildeten Ruckstellungen, die durch den Verwalter gemachten An-
schaffungen sowie Apparate und Geratschaften flir die Reinigung und den Un-
terhalt der Liegenschatft.

Artikel 10 Benltzung der gemeinschaftlichen Teile

1. Jeder Stockwerkeigentimer ist befugt, die gemeinschaftlichen Teile der Ge-
bdude sowie die gemeinschaftlichen Anlagen und Einrichtungen bestim-
mungsgemass zu benutzen, soweit dies mit dem gleichen Rechte jedes ande-
ren Stockwerkeigentimers und mit den Interessen der Gemeinschaft verein-
bar ist. Vorbehalten bleiben ausdricklich die Anspriiche von Dienstbarkeitsbe-
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rechtigten an der Liegenschaft Zofingen/3786.
2. Nicht gestattet sind insbesondere:

a) lrgendwelche Veranderungen an gemeinschaftlichen Teilen des Gebéau-
des sowie an gemeinschaftlichen Anlagen und Einrichtungen vorzuneh-
men.

b) In gemeinschaftlichen Teilen und Raumen irgendwelche Gegenstande zu
lagern oder abzustellen, sofern es sich nicht um hierflr speziell vorgese-
hene Rdume handelt. Insbesondere dlirfen im Treppenhaus keine Schuhe
oder irgendwelche anderen Gegenstande oder Beweglichkeiten abgestellt
bzw. gelagert werden, namentlich ist das Aufstellen von Schuhgestellen
oder irgendwelche anderen Gestellen, Schréanken usw. im Treppenhaus
ausdricklich untersagt.

c) An den Fassaden Gegenstdnde oder Beweglichkeiten irgendwelcher Art,
insbesondere Satellitenanlagen fur Radio/TV usw., anzubringen.

d) Namen- und Firmenschilder in den gemeinschaftlichen Teilen ohne Zu-
stimmung der Stockwerkeigentimerversammlung anzubringen.

e) In gemeinschaftlichen Teilen Tiere zu halten oder das gemeinschaftliche
Eigentum ohne Zustimmung der Versammlung der Stockwerkeigentimer
an Dritte zu Uberlassen.

f) Dacher zu betreten, soweit daran nicht Sondernutzungsrechte bestehen.

3. Bei der Benutzung des gemeinschaftlichen Eigentums hat jeder Stockwerkei-
gentimer Gbermdassige und unnétige Beanspruchungen zu unterlassen und
sich an die von der Versammlung der Stockwerkeigentimer aufgestellten Vor-
schriften zu halten. Diese kann insbesondere im Rahmen einer Hausordnung
Benutzungsvorschriften fur die gemeinschaftlichen Teile erlassen (vgl. Art. 13
hiernach).

Artikel 11 Reglementarische Sondernutzungsrechte

1. Teile der nicht zu Sonderrecht ausgestalteten baulichen Anlagen der Liegen-
schaft Zofingen/3786 sind ausschliesslich einzelnen Stockwerkeinheiten zur
ausschliesslichen Benutzung zugewiesen. Diese Sondernutzungsrechte sind
in den Aufteilungsplanen, die Bestandteil der Begriindungsurkunde sind,
schwarz schraffiert dargestellt und mit den Nummern der berechtigten Stock-
werkeinheiten versehen. Diese ausschliesslichen, reglementarischen Sonder-
nutzungsrechte kénnen den berechtigten Stockwerkeinheiten nicht gegen den
Willen des jeweiligen Eigentimers dieser Stockwerkeinheiten entzogen wet-
den.
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2. Die Kosten fir Reinigung, Unterhalt und Erneuerung der mit den reglementari-
schen Sondernutzungsrechten belasteten Teile gehen vollumfanglich zulasten
der jeweiligen, berechtigten Stockwerkeinheit.

3. Im Einzelnen werden die folgenden, reglementarischen Sondernutzungsrechte
begrindet:

a) Die Sitzplatze im Level 1/EG der Liegenschaft Zofingen/3786 sind aus-
schliesslich den Stockwerkeinheiten Nrn. 3786-1 bis 3786-4 zur Ben(t-
zung vorbehalten.

b) Die Balkone im Level 2/1. OG der Liegenschaft Zofingen/3786 sind aus-
schliesslich den Stockwerkeinheiten Nrn. 3786-5 bis 3786-8 zur Ben(t-
zung vorbehalten. Den jeweiligen Eigentimern der Stockwerkeinheiten
3786-5 bis 3786-8 ist es untersagt, den Boden der ihnen zur reglementari-
schen Sondernutzung zugewiesenen Balkone mit mehr als 200 kg/m? zu
belasten.

c) Die Terrassenbereiche im Level 3/Attika der Liegenschaft Zofingen/3786
sind ausschliesslich den Stockwerkeinheiten Nrn. 3786-9 und 3786-10 zur
Benutzung vorbehalten. Den jeweiligen Eigentimern der Stockwerkein-
heiten Nrn. 3786-9 und 3786-10 ist es untersagt, den Boden der ihnen zur
reglementarischen Sondernutzung zugewiesenen Terrassen mit mehr als
200 kg/m? zu belasten.

Artikel 12 Auslbung der reglementarischen Sondernutzungsrechte

1. Die gemass Art. 11 hiervor den jeweiligen Eigentimern der Stockwerkeinhei-
ten Nrn. 3786-1 bis 3786-10 zur ausschliesslichen Benltzung reglementarisch
zugewiesenen Teile des gemeinschaftlichen Eigentums sind von diesen
grundsatzlich so zu benutzen und zu unterhalten, wie wenn es Teile wéren,
die zu ihrer Stockwerkeinheit gehdrten.

2. Im Ubrigen gelten sinngemdss die in den Art. 4 bis 8 hiervor aufgestellten Be-
stimmungen.

Artikel 13 Hausordnung

1. Weitere Vorschriften iber die Benltzung der Stockwerkeinheiten und der ge-
meinsamen Teile, Anlagen und Einrichtungen kénnen in einer Hausordnung
aufgestellt werden. Die Hausordnung wird auf Antrag des Verwalters durch die
Stockwerkeigentiimerversammlung mit einfachem Mehr beschlossen oder ab-
gedndert.
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2. Die Hausordnung ist auch fiir Personen verbindlich, denen der Stockwerkei-

gentimer die im Sonderrecht stehenden Raume zur Benltzung Uberlassen
hat.

3. Die Bestimmungen der Hausordnung haben sich im Rahmen des Begriin-
dungsaktes, des vorliegenden Reglements und der gesetzlichen Be-
stimmungen zu halten.

Artikel 14 Gemeinschaftliche Kosten, Begriff

1. Gemeinschaftlich sind alle Kosten, die durch Benutzung, Unterhalt und Erneu-
erung der gemeinschaftlichen Teile, Anlagen und Einrichtungen sowie durch
die gemeinschaftliche Verwaltung entstehen.

2. Dazu gehéren insbesondere:

a) Die Kosten flir den laufenden Unterhalt (einschliesslich Reinigung), In-
standstellung und Erneuerung der gemeinschaftlichen Teile der Liegen-
schaft sowie der gemeinschaftlichen Anlagen und Einrichtungen.

b) Die Kosten des Betriebes der gemeinschaftlichen Anlagen und Einrichtun-
gen.

c) Aufwendungen fUr ausserordentliche Erneuerungs- und Umbauarbeiten.
d) Offentlichrechtliche Beitrdge und Steuern, welche den Stockwerkeigentu-
mern insgesamt auferlegt sind, z.B. fir Strassenbau, Kanalisationsan-

schluss und Wasserversorgung.

e) Pramien fir die Versicherung der Gebdude gegen Feuer- und Wasser-
schaden, Glasbruchschaden, Haftung als Gebaudeeigentiimer usw..

f) Die Kosten der Verwaltung sowie die Entschadigung des Verwalters.

g) Die Einlagen in den Erneuerungsfonds.
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Artikel 15 Verteilung

1. Die Heizungsanlage der Gesamtlberbauung "Drillinge im Garten" in Zofingen,
bestehend namentlich aus der Heizzentrale mit der sich darin befindenden
Haupt-WarmeUlbergabestation zur Warmetbernahme ab Fernwarmeverbund
StWZ Energie AG, 4800 Zofingen sowie dazugehdrigen Anlagen und Einrich-
tungen, befindet sich im Untergeschoss des Mehrfamilienhauses auf der Lie-
genschaft Zofingen/3788. Von der Heizzentrale aus wird Gber Fernleitungen
durch die Einstellhalle und einige Kellerrdume der Warmetransport auf die Un-
terstationen der jeweiligen Hauser mit weiteren Warmeubergabestationen und
Warmwassererwarmern sichergestellt. Die auf die Liegenschaft Zofingen/3786
entfallenden Heizkosten werden individuell auf dem flir jede Stockwerkeinheit
ermittelten Warmeverbrauch erhoben und zugewiesen (Zahlerverbrauch).
Sollte aus irgendeinem Grund die individuelle Zuweisung der Heizkosten nicht
oder vorubergehend nicht méglich sein, gilt der Grundsatz, dass diese Heiz-
kosten im Verhéltnis der beheizten Bruttogeschossflachen auf die Stockwer-
keinheiten Nrn. 3786-1 bis 3786-10 aufgeteilt werden.

Der auf die Liegenschaft Zofingen/3786 entfallende Anteil der Kosten fur Un-
terhalt, Reinigung und Erneuerung der in Abs. 1 hiervor erwdhnten Heiz-
zentrale werden im Verhéltnis der Wertquoten auf die Stockwerkeinheiten
Nrn. 3786-1 bis 3786-12 aufgeteilt.

2. Die Kosten der Liftanlage der Liegenschaft Nr. 3786 werden von den hiernach
aufgefiihrten Stockwerkeinheiten wie folgt getragen:

a) Die Kosten flr den Betrieb (Service usw.), den Unterhalt und die Reini-
gung der Liftanlage gehen

=  Wohnungenim EG: 3786-1 bis 3786-4 je 1/18
=  Wohnungen im 1. OG: 3786-5 bis 3786-8 je 2/18
*  Wohnungen im Dachgeschoss: 3786-9 & 3786-10 je 3/18

b) Die Kosten fur die Erneuerung der Liftanlage gehen zulasten der Stock-
werkeinheiten Nrn. 3786-1 bis 3786-12 im Verhalinis der Wertquoten.

3. Die Kosten fir die Warmwasseraufbereitung und den Warmwasserverbrauch,
die elektrische Energie sowie andere Kosten, welche individuell den einzelnen
Stockwerkeinheiten zugewiesen werden kdnnen, sind durch die betroffenen
Stockwerkeinheiten entsprechend dem effektiven Verbrauch zu bezahlen
(Zahlerverbrauch).

4. Die Kosten fur den Unterhalt und die Erneuerung sowie flir die Schadensbe-
hebung an der Isolation und Flachdachkonstruktion der begehbaren Terrassen
bzw. Flachdachanteile der Liegenschaft Zofingen/3786, welche im Zusam-
menhang mit dem Erhalt oder der Wiederherstellung der Dichtigkeitsfunktion
stehen, gehen, soweit es sich um normale Abnutzungsfolgen handelt, zulasten
aller Stockwerkeinheiten im Verhdltnis der Wertquoten. Andernfalls gehen sie
zulasten des Verursachers.
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5. Die mit dem unselbsténdigen Miteigentumsanteil von 308/1000 an der Allge-
meinparzelle Nr. 212 verbundenen Kosten gehen je zu gleichen Teilen zulas-
ten der Stockwerkeinheiten Nrn. 3786-1 bis 3786-10

6. Alle anderen gemeinschaftlichen Kosten werden von allen Stockwerkeigentu-
mern im Verhaltnis der Wertquoten getragen. Sofern Kosten fur Geblhren
nach Bewohnergleichwerten oder pro Haushalt bzw. nach einem anderen Ver-
teilschlUssel durch die Leistungserbringer in Rechnung gestellt werden, ist die
Kostenverteilung nach diesen Schliisseln vorzunehmen.

7. Ein Stockwerkeigentimer, der durch Umstande, die auf sein Verhalten zu-
ruckgehen, die gemeinschaftlichen Kosten erhoht, hat fir die betreffenden
Mehrkosten alleine aufzukommen.

8. Steht das Eigentum an einer Stockwerkeinheit mehreren Personen zu, so haf-
ten sie flr den betreffenden Kostenanteil solidarisch.

Artikel 16 Erneuerungsfonds

1. Zur teilweisen Bestreitung der alle Stockwerkeigentimer betreffenden Unter-
halts-, Instandsteliungs- und Erneuerungskosten wird ein Erneuerungsfonds
gebildet werden. Dieser wird durch jahrliche Beitrdge geéufnet, deren Hohe
auf Antrag des Verwalters durch Beschluss der Stockwerkeigentiimerver-
sammlung festgesetzt wird. Diese Beitrdge sollen in der Regel insgesamt
1/2 % des Gebaudeversicherungswertes nicht libersteigen.

2. Der Erneuerungsfonds braucht nicht mehr gedufnet zu werden, wenn er die
Hohe von 5 % des Gebé&udeversicherungswertes erreicht hat. Solange der
Fonds die H6he von 2,5 % dieses Wertes nicht (ibersteigt, sollen ihm keine
Unterhalts- und Instandstellungskosten belastet werden.

3. Aufwendungen zulasten des Erneuerungsfonds bedirfen eines Beschlusses
der Stockwerkeigentlimerversammlung. Vorbehalten bleibt die Bestreitung von
Kosten flir notwendige und unaufschiebbare Arbeiten, fir deren Bezahlung
dem Verwalter keine anderen Mittel zur Verfligung stehen.

4. Dem Stockwerkeigentumer steht unter keinen Umstanden ein Anspruch auf
Ruckerstattung seines Anteils am Erneuerungsfonds zu. Er hat sich mit allfalli-
gen Rechtsnachfolgern bezlglich seines Anteils direkt auseinanderzusetzen.
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Artikel 17 Einzug der Beitrage

1. Die Stockwerkeigentimer zahlen angemessene Vorschiisse an die gemein-
schaftlichen Kosten. Die Héhe der Vorschlisse wird von der Stockwerkeigen-
timerversammlung auf Antrag des Verwalters zusammen mit der Genehmi-
gung des Voranschlages jeweils flir ein Rechnungsjahr festgesetzt.

2. Die Vorschusse werden vom Verwalter eingezogen. Er hat dartber in der Jah-
resrechnung abzurechnen.

3. Schuldner der jeweils nicht durch Vorschiisse gedeckien Kostenanteile ist der
jeweilige Stockwerkeigentiimer zur Zeit der Rechnungsstellung.

Artikel 18 Versicherung

1. Die Versicherung des Gebaudes gegen Feuer-, Wasser- und Glasbruchscha-
den sowie die Versicherung der Gemeinschaft gegen die Haftpflicht als Ge-
baudeeigentimer ist eine gemeinschaftliche Angelegenheit der Stockwerkei-
gentumer.

2. Ein Stockwerkeigentiimer, der seine Rdume mit ausserordentlichen Aufwen-
dungen baulich ausgestaltet hat, ist zur Leistung eines zuséatzlichen Pramien-
anteils verpflichtet, wenn er nicht eine Zusatzversicherung auf eigene Rech-
nung abschliesst.

3. Die Versammlung der Stockwerkeigentimer beschliesst, welche weiteren Ge-
fahren zu versichern sind. Vorbehalten bleiben die obligatorischen Versi-
cherungen. Der Abschluss der Versicherungsvertrage erfolgt durch den Ver-
walter.

4. Bezuglich der in den einzelnen Stockwerkeinheiten befindlichen Beweglichkei-
ten besteht seitens der Stockwerkeigentimergemeinschaft keine Haftung fir
Brand- und Wasserschaden. Die Versicherung dieses Risikos ist Sache der
einzelnen Stockwerkeigentiimer oder deren Mieter.

Artikel 19 Unterhalts- und Instandstellungskosten

1. Die Gemeinschaft hat alle flr die Erhaltung des Wertes und der Gebrauchsfa-
higkeit der Liegenschaft notwendigen Unterhalts-, Instandstellungs- oder Er-
neuerungsarbeiten vornehmen zu lassen. Im Rahmen seiner Zustandigkeit
werden diese Arbeiten vom Verwalter angeordnet.
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2. Dringliche Massnahmen, die sofort getroffen werden miissen, um die Sache

vor drohendem oder wachsendem Schaden zu bewahren, kann, wenn der
Verwalter nichts vorkehrt, nétigenfalls jeder Stockwerkeigentimer von sich
aus ergreifen, unter sofortiger Anzeige an den Verwalter.

In allen Féllen tragen die Stockwerkeigentlimer die sich daraus ergebenden
Kosten nach Massgabe der in Art. 15 festgelegten Kostenverteilung.

Artikel 20 Anderung der Wertquoten

Anderungen an der Wertquote bedurfen der Zustimmung aller unmittelbar Be-
teiligten und der Genehmigung der Stockwerkeigentimerversammiung. Glei-
ches gilt fir Anderungen in der Zuteilung einzelner Raume zu Sonderrecht
sowie die Aufteilung oder Zusammenlegung von Stockwerken.

Die Umwandlung gemeinschaftlicher Teile zu Sonderrecht oder zu reglemen-
tarischer Sondernutzung bedarf der Zustimmung sémtlicher Stock-
werkeigentimer.

Die betreffenden Vereinbarungen bedlrfen zu ihrer Gltigkeit der 6ffentlichen
Beurkundung und des Eintrages im Grundbuch.

Jeder Stockwerkeigentimer hat insbesondere Anspruch auf Berichtigung der
Wertquoten, wenn sie infolge von baulichen Veranderungen des Gebaudes
oder seiner Umgebung unrichtig geworden sind.

Artikel 21 Verwaltung

Tréger der Verwaltung sind

1.

Die Versammlung der Stockwerkeigentiimer.

2. Der Verwalter.
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Artikel 22 Versammlung der Stockwerkeigentimer, Befugnisse

1. Die Versammlung der Stockwerkeigentimer entscheidet Uber alle Verwal-
tungshandlungen, die nach Gesetz, der Begriindungsurkunde oder dem Reg-
lement zu den gemeinschaftlichen Angelegenheiten gehdren, soweit sie nicht
dem Verwalter zugewiesen sind.

2. Soweit das Gesetz nicht besondere Bestimmungen enthalt, kommen die Vor-
schriften des Vereinsrechtes sinngemass zur Anwendung.

3. Der Versammlung stehen insbesondere folgende Aufgaben zu:

a)

b)

j)

k)

Die Beschlussfassung in den mit dem unselbstandigen Miteigentumsanteil
von 308/1000 an der Allgemeinparzelle Nr. 212 verbundenen Angelegen-
heiten. Die Stockwerkeigentimergemeinschaft wird an den jeweiligen Mit-
eigentimerversammlungen durch den Verwalter vertreten (vgl. Art. 28 Ziff.
4 hiernach).

Wahl und Abberufung des Verwalters, Festsetzung seiner Kompetenzen
sowie dessen Beaufsichtigung.

Genehmigung der Jahresrechnung und der Verteilung der Kosten auf die
Stockwerkeigentiimer.

Festsetzung der HOhe der Einlagen in den Erneuerungsfonds.

Genehmigung des Voranschlages und Festsetzung der von den Stockwer-
keigentimern auf die Kostenanteile zu leistenden Vorschusse.

Entlastung des Verwalters.
Erméchtigung des Verwalters zur FlUhrung eines Prozesses.

Erlass einer Hausordnung und weiterer Vorschriften flr die Benutzung ge-
meinschaftlicher Teile, Anlagen und Einrichtungen.

Bezeichnung der abzuschliessenden Versicherungen.

Beschlusse fur die Durchflhrung von nétigen Unterhalts-, Instandstel-
lungs- und Erneuerungsarbeiten.

Festlegung des Geschéftsjahres.

Mit Beschluss der Versammlung der Stockwerkeigentimer kénnen einzelne

der bevorstehenden Befugnisse an den Verwalter Gbertragen werden.
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Artikel 23 Einberufung

1. Die Versammlung wird vom Verwalter unter Beachtung einer Frist von mindes-
tens 30 Tagen mit Angabe der zu behandelnden Gegensténde schriftlich ein-
berufen.

2. Jahresrechnung sowie Antradge betreffend die Verteilung der gemeinschaftli-
chen Kosten sind den Stockwerkeigentiimern mit der Einladung zuzustellen.

3. Die ordentliche Jahresversammlung findet in der Regel innert sechs Monaten
nach Rechnungsabschluss statt.

4. Ausserordentliche Versammilungen finden statt, sooft es der Verwalter als not-
wendig erachtet oder wenn es ein oder mehrere Stockwerkeigentimer, die
mindestens einen Drittel der Anteile besitzen, verlangen.

5. Sofern nichts anderes beschlossen wird, wird die Versammlung durch den
Verwalter geleitet.

6. Uber die Beschliisse der Versammlung wird ein Protokoll gefuhrt, das vom
Vorsitzenden und vom Protokollfiihrer zu unterzeichnen ist. Die Protokolle sind
vom Verwalter aufzubewahren.

Artikel 24 Beschlussfahigkeit

1. Die Versammlung ist beschlussfahig, wenn die Halfte aller Stockwerkeigentii-
mer, die zugleich zur Halfte anteilsberechtigt sind, anwesend oder vertreten
sind.

2. Fur den Fall der ungenugenden Beteiligung ist eine zweite Versammlung ein-
zuberufen. Diese Versammlung ist beschlussfahig, wenn ein Drittel aller
Stockwerkeigentimer anwesend oder vertreten sind.

Artikel 25 AuslUbung des Stimmrechts

1. Mehrere Personen, denen eine Stockwerkeinheit gemeinschaftlich zusteht,
haben ihr Stimmrecht durch einen von ihnen zu bezeichnenden Vertreter ab-
zugeben.

2. Steht einem Stockwerkeigentimer mehr als eine Stockwerkeinheit zu, so kann
er die Rechte fir jede Stockwerkeinheit gesondert geltend machen.
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3. Ein Stockwerkeigentimer kann sich gestitzt auf eine schriftliche Vollmacht
durch einen Dritten vertreten lassen. Vorbehalten bleibt die gesetzliche Ver-
tretung.

4. Stockwerkeigentimer mit Wohnsitz im Ausland haben ein Zustellungsdomizil
in der Schweiz zu bezeichnen.

5. Der Nutzniesser einer Stockwerkeinheit hat sich mit dem Eigentiimer Gber die
Auslbung des Stimmrechts zu verstandigen.

Soweit nichts anderes vereinbart ist, (bt der Nutzniesser in allen Fragen der
Verwaltung das Stimmrecht aus. Bei baulichen Massnahmen, die bloss n(tz-
lich sind oder der Verschénerung oder Bequemlichkeit dienen, ist der Stock-
werkeigentimer stimmberechtigt.

Artikel 26 Beschlussfassung

1. Das Stimmrecht bemisst sich nach der Héhe der Wertquote, wobei auf 1/1000
eine Stimme entfallt.

2. Die Versammlung fasst ihre Beschllsse grundsétzlich mit der Mehrheit der
Stimmen der anwesenden Stockwerkeigentlimer, soweit nicht im Reglement
oder im Gesetz etwas anderes vorgeschrieben ist.

3. Fur Beschllsse Uber bauliche Massnahmen gelten unter Mitbeachtung von
Ziff. 1 hiervor die Vorschriften Uber das gewdhnliche Miteigentum gemaéss Atrt.
647c, 647d und 647e ZGB.

4. Fur die Abdnderung des vorliegenden Reglements bedarf es grundsatzlich der
Mehrheit der Stimmen der Stockwerkeigentiimer, die zugleich zu mehr als der
Hélfte anteilsberechtigt sind. Vorbehalten bleiben Abs. 2 und 3 hiernach.

Die Abanderung des Reglements in Bezug auf die Umschreibung der im Son-
derrecht stehenden Teile des Gebaudes sowie der reglementarischen Sonder-
nutzungsrechte und die Einfliihrung des Vorkaufsrechtes der Stockwerkein-
heiten oder des Einspracherechts gegen Verdusserungen von Stockwerkein-
heitenbedarf zuséatzlich der Zustimmung der jeweiligen Berechtigten bzw. Be-
troffenen.

Die Abénderung des Reglements in Bezug auf die Kostenaufteilung geméss
Art. 15 hiervor bedarf der Zustimmung aller Stockwerkeigentimer.
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5. Fur den Abschluss von Handénderungen infolge Neuvermessung, Erstellung
oder Verdnderung von Strassen, ausgemarchten Wegen und dergleichen, so-
fern die Erstellung oder Veranderung im 6ffentlichen Interesse erfolgt oder die
Eigentumsubertragung mit Bodenverbesserungen zusammenhéngt, bei Hand-
anderungen zwecks Abrundung, Vereinfachung der Grenzen, Ermdglichung
baulicher Anlagen, betriebstechnischer Verbesserungen und dergleichen, so-
fern der Preis flr jedes einzelne Grundstlck oder jeden Grundstiickabschnitt
nicht mehr betragt als Fr. 10'000 und die handandernde Flache pro Grund-
stlickabschnitt 500 Quadratmeter nicht Ubersteigt, bedarf es der Zustimmung
der Mehrheit der Stimmen der Stockwerkeigentimer, die zugleich zu mehr als
der Halfte anteilsberechtigt sind. Dasselbe gilt flir den Abschluss von Vertra-
gen zur Begrandung von Erschliessungsdienstbarkeiten (wie namentlich Weg-
rechte, Leitungsrechte usw.). Der Verwalter ist in diesen Fallen zur Unter-
zeichnung der entsprechenden Vertrage erméchtigt.

6. Bei Stimmengleichheit entscheidet der Vorsitzende mit Stichentscheid. Ist der
Vorsitzende selbst Stockwerkeigentiimer, erteilt er den Stichentscheid mit ei-
ner zweiten Stimme.

7. Schriftliche Beschlussfassung (auch mit Telefax, E-Mail usw.) Uber einen ge-
stellten Antrag ist zuléssig, sofern nicht ein Stockwerkeigentimer mindliche
Beratung verlangt. Ein Beschluss ist angenommen mit der Zustimmung der
Mehrheit der Stimmen der Stockwerkeigentimer, die zugleich zu mehr als der
Halfte anteilsberechtigt sind.

Artikel 27 Verwalter, Wahl

1. Die Versammlung wahlt einen Verwalter, der Stockwerkeigentimer oder Aus-
senstehender sein kann. Wahlbar ist auch eine juristische Person.

2. Die Gemeinschaft der Stockwerkeigentimer schliesst mit dem Verwalter einen
Vertrag ab, in welchem die Dauer seines Auftrages, Entschadigungsfragen
usw. geregelt sind.

3. Die Wahl des Verwalters erfolgt erstmals auf die Dauer von 3 Jahren. Erfolgt
kein anderer Beschluss durch die Versammlung, so wird die Dauer jeweils um
ein weiteres Jahr verlangert. Es steht der Versammlung frei, gestlitzt auf einen
Beschluss den Verwaltervertrag auf eine klrzere oder langere Dauer abzu-
schliessen.
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Artikel 28 Aufgaben

1. Der Verwalter vollizieht alle Handlungen der gemeinschaftlichen Verwaltung
und flhrt die Beschllisse der Versammlung der Stockwerkeigentiimer aus. Er
hat dabei die Vorschriften des Gesetzes, der Begriindungsurkunde, des Reg-
lements und der Hausordnung streng zu beachten. Die Aufgaben des Verwal-
ters kdnnen in einem separaten Pflichtenheft ndher umschrieben werden. Im
Ubrigen gelten die Bestimmungen von Art. 712s und 712t ZGB.

2. Im Rahmen seiner Kompetenzen vertritt der Verwalter nach aussen sowohl
die Gemeinschaft wie auch die Stockwerkeigentlimer. Zur Vertretung der Ge-
meinschaft im Zivilprozess bedarf der Verwalter der Zustimmung durch die
Versammiung. Hingegen ist er erméchtigt, bau- und planungsrechtliche Ein-
sprachen und dergleichen selbstédndig vorzunehmen sowie Méangelriigen und
Garantieanspriiche geltend zu machen. Im Verfahren auf Erlass vorsorglicher
Verfigungen kann die Erméchtigung an den Verwalter auch nachtréglich er-
teilt werden.

3. Der Verwalter ist ermachtigt, ein Gesuches um Erlass eines gerichtlichen Ver-
botes im Sinne von Art. 258 ff ZPO bei den zustandigen Behdrden (wie na-
mentlich Verbot des Parkierens und Abstellens von Fahrzeugen aller Art durch
Unbefugte, Verbot des Betretens und Begehens durch Unbefugte, Verbot der
Verunreinigung der gemeinschaftlichen Anlagen usw.) einzureichen und eine
entsprechende Verbotstafel auf der Liegenschaft Zofingen/3786 anbringen zu
lassen.

4. Der Verwalter vertritt die Stockwerkeigentimergemeinschaft an der jeweiligen
Miteigentimerversammlung der Allgemeinparzellen Nr. 212. Er hat dabei die
entsprechenden Beschllsse der Versammlung der Stockwerkeigentiimer ge-
mass Art. 22 Ziff. 3 lit. a) hiervor zu beachten.

5. Ist der Verwalter nicht selbst Stockwerkeigentiimer, so nimmt er an der Ver-
sammlung der Stockwerkeigentimer nur mit beratender Stimme teil.

Artikel 29 Rechtsstellung des Erwerbers

1. Die Begrindungsurkunde, das Reglement, die Hausordnung sowie die von
der Versammlung gefassten Beschllsse und allféllige richterliche Urteile und
Verfligungen sind fur alle Rechtsnachfolger eines Stockwerkeigentiimers und
fir den Erwerber eines dinglichen Rechtes an einer Stockwerkeinheit ohne
Weiteres verbindlich.
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2. Jeder Stockwerkeigentimer ist verpflichtet, seinen Rechtsnachfolger uber die
entsprechenden Rechte und Pflichten zu orientieren.

3. Der Erwerber einer Stockwerkeinheit hat dem Verwalter vom erfolgten Eigen-
tumsibergang ohne Verzug Kenntnis zu geben.

Artikel 30 Ausschluss eines Stockwerkeigentimers

1. Ein Stockwerkeigentimer kann aus der Gemeinschaft ausgeschlossen wer-
den, wenn er durch sein Verhalten oder durch das Betragen von Personen,
denen er den Gebrauch der Stockwerkeinheit (iberlassen hat oder flr die er
einzustehen hat, seine Verpflichtungen gegenuber allen oder einzelnen Mitbe-
rechtigten so schwer verletzt hat, dass diesen die Fortsetzung der Gemein-
schaft nicht mehr zugemutet werden kann.

2. Der Ausschluss erfolgt durch Urteil des Richters auf Klage eines oder mehre-
rer Stockwerkeigentimer.

3. Falls der Ausgeschlossene seine Stockwerkeinheit nicht innert der vereinbar-
ten oder vom Richter angesetzten Frist veraussert, so wird sie nach den Vor-
schriften Gber die Zwangsverwertung von Grundsticken versteigert.

4. Die Bestimmungen Uber den Ausschluss finden sinngemass Anwendung auf
Personen, die an einer Stockwerkeinheit ein Nutzniessungs- oder Wohnrecht
besitzen oder diese aufgrund eines im Grundbuch vorgemerkten Miet- und
Pachtvertrages nutzen.

Artikel 31 Aufhebung des Stockwerkeigentums

Das Stockwerkeigentum kann nur durch Vereinbarung aller Stockwerkeigentimer
aufgehoben werden. Vorbehalten bleibt die Aufhebung bei Zerstérung des Gebéau-
des.
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Artikel 32 Gerichtsstand und Domizil

Die Stockwerkeigentimer unterwerfen sich flir alle Streitigkeiten aus dem Gemein-
schaftsverhéltnis ausschliesslich dem Gerichtsstand Zofingen, und zwar flr den
Fall des Wohnsitzes im Ausland ausdricklich auch fur allfallige Betreibungen. Be-
treibungsdomizil ist in diesem Fall die Adresse des Verwalters.

Zustellungen an die Stockwerkeigentiimer kénnen insgesamt an die Adresse des
Verwalters wirksam vorgenommen werden. Der Verwalter tragt die Verantwortung,
dass die Stockwerkeigentimer, soweit notwendig, vom Inhalt dieser Zustellung in-
nert natzlicher Frist Kenntnis erhalten.

Artikel 33 Gesetzliche Vorschriften

1. Soweit dieses Reglement nichts Abweichendes bestimmt, gelten die Vorschrif-
ten des Schweizerischen Zivilgesetzbuches Uber das Stockwerkeigentum (Art.
712a ff ZGB) und Uber das gewodhnliche Miteigentum (Art. 647 ff ZGB).

2. Auf die Versammlung der Stockwerkeigentimer finden erganzend die Vor-
schriften Uber die Organe des Vereins Anwendung (Art. 64 ff ZGB).

Artikel 34 Anmerkung
Dieses Reglement ist im Grundbuch auf Stockwerkeigentum Zofingen/3786-1 bis
3786-12 anzumerken.

Der Verwalter ist verpflichtet, alle spateren Anderungen im Grundbuch anmerken
zu lassen. Er ist zur Anmeldung gegentiber dem Grundbuchamt erméchtigt.
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Rothrist, den 21. Februar 2018

Die Grundeigentiimerin:

Steger & Lampart AG:
Der Bevollmachtigte:

o //7

“(Stefan Urs Streit)
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BESCHEINIGUNG

Notar Roland Bolliger, Urkundsperson des Kantons Aargau, mit Biiro in Rothrist,

bescheinigt:

1. Die Steger & Lampart AG, Aktiengesellschaft mit Sitz in lttigen, CHE-
100.313.729 Fischrainweg 20, 3063 litigen, handelnd gemass Handelsregis-
terauszug (Internet-Auszug vom 21.02.2018) durch Herr Jérg Moser, von
Biel/Bienne, in lIttigen, Mitglied des Verwaltungsrates, mit Einzelunter-
schrift, hier vertreten laut rechtsgultiger Vollmacht vom 13. Dezember 2017
durch Herrn Stefan Urs Streit, geb. 31.03.1963, von Kéniz BE, in 3006 Bern,
Nussbaumstrasse 32;

2. dass Herr Stefan Urs Streit, als Bevoliméachtigter, die vorstehende (umseitige)
Unterschrift vor mir eigenhandig geschrieben hat.

Gestutzt hierauf bescheinige ich die vorstehende Firmaunterschrift der "Steger &
Lampart AG" vorgenannt als echt.

Rothrist, den21. Februar 2018

Die Urkundsperson:




